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Einleitung

Die direkt an der Elbe gelegene HafenCity erweitert die Hamburger Innenstadt in un-
mittelbarer Ndhe zum Rathaus und zum Hauptbahnhof um ca. 40 Prozent der Flache.
Ein zentrales Kennzeichen ist ihre vielfdltige Nutzungsmischung mit Wohnen, Biro, Bil-
dung, Kultur, Freizeit und Tourismus. Unter Wahrung der hafentypischen Merkmale von
Land- und Wasserfldchen wird eine intensive urbane Nutzungsstruktur, innerstddtische
Dichte und eine abwechslungsreiche Folge &ffentlicher RGume entwickelt.

Inzwischen sind von insgesamt rd. 2,4 Millionen m2 Geschossflache mehr als 1,6 Mio. m?
durch Verkauf der Grundstlicke oder Anhandgaben (exklusive Optionen mit Planungs-
verpflichtung) bereits realisiert oder in konkreter Realisierung (Stand Januar 2017).
Durch zahlreiche innovative Konzepte gehort die HafenCity schon jetzt zu den interna-
tional anerkanntesten groBen Waterfront- und Innenstadtprojekten.

Prozesse der nachhaltigen Stadtentwicklung gehéren zum zentralen Konzept der
HafenCity. Aufgrund der Wiedernutzung von Hafen- und Industriefldchen in zentra-
ler Lage, der hohen baulichen Dichte mit einer feinkérnigen Nutzungsmischung, einer
sehr guten ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie der Integ-
ration des Hochwasserschutzes Uber die in unterirdischen Geschossen angeordneten
Stellplatze nach dem Warftprinzip tragen die neuen Quartiere in besonderem Maf3 zur
nachhaltigen Entwicklung Hamburgs bei. Dazu gehéren auBBerdem die Reduzierung der
Anzahl der zuldssigen Stellplétze nach Verbesserung des OPNV-Konzepts (im Osten
der HafenCity max. O,4 Stellpldtze je Wohneinheit), Smart Mobility, aber auch der hohe
Anteil an 6ffentlichen Fladchen und eine ressourcenschonende Warmeversorgung.

In der HafenCity werden rdgumlich systematisch die Grundlagen fir eine nachhaltige
Stadtstruktur gelegt. Die Realisierung 6ffentlicher Anforderungen dominiert in diesem
Kontext durch nachhaltige stddtebauliche Konzeptionen und integrierte Gestaltung
und Realisierung von Infrastrukturen.

Eine bedeutende zweite Ebene umweltvertraglicher Stadtentwicklung ist die Entwick-
lung nachhaltiger Gebd&ude, im Wesentlichen durch private Akteure. Ein Gebdude wird
im Allgemeinen dann als nachhaltig bewertet, wenn der mit der Herstellung und dem
Betrieb verbundene Verbrauch von Ressourcen gering, das Wohlbefinden der Nutzer
hoch und die Betriebskosten dauerhaft niedrig sind.

Das Engagement der Bauherren fir einen nachhaltigen Umgang mit Energie, &ffentli-
chen Gutern, Baustoffen und fiir ein gesundes und behagliches Schlaf-, Arbeits- und
Freizeitangebot wird seit 2007 mit dem Umweltzeichen HafenCity ausgezeichnet. Be-
reits zwei Jahre vor der Etablierung einer vergleichbaren Auszeichnung mit deutsch-
landweiter Gultigkeit im Jahr 2009 hatte die HafenCity damit eine Vorreiterrolle
Ubernommen. Mit dieser Zertifizierung nach héchsten Qualitdtsstandards wird die 6f-
fentliche Wahrnehmung des einzelnen Vorhabens wie auch die Bedeutung des Ge-
samtvorhabens in der HafenCity gestdrkt und geférdert. Bisher sind 36 Projekte mit
Uber 400.000 m? Geschossfldche mit dem HafenCity Umweltzeichen zertifiziert bzw.
vorzertifiziert worden, davon 35 in der Stufe Gold und ein Projekt in der Stufe Silber
(Stand Januar 2017).

Bereits seit 2010 ist die Einhaltung des seinerzeit héchsten Kriterienstandards (Gold)
Teil der Flachenausschreibungen oder Anhandgaben. Damit ist die Zertifizierung von
Gebduden seit dieser Zeit Teil eines allgemeinen Qualitdtsstandards der HafenCity, ge-
nauso wie es Architekturwettbewerbe, die Standards sozialer Mischung oder des Quar-
tiersmanagements sind.

Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 5
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2017 ist das Umweltzeichen der HafenCity zum dritten Mal vollstédndig Uberarbeitet
worden und wird nun vorgelegt.

In Anpassung an die international Ublichen Bezeichnungen fir Auszeichnungen von
nachhaltigen Gebduden wie dem bekanntesten System LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design) werden in Zukunft die Auszeichnungen in den Stufen Platin
fir die bisherige Stufe Gold und Gold fiur die bisherige Stufe Silber erfolgen. Damit ist
es einfacher, die Standards der HafenCity z. B. mit dem Gutesiegel der Deutschen Ge-
sellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) zu vergleichen oder auch beide Zertifikate
zu erwerben.

Mit Vorlage dieser komplett Uberarbeiteten und aktualisierten 3. Auflage (Version 3.0)
werden die Kategorien zum Teil neu strukturiert, bisherige Erlduterungen und Ergdn-
zungen eingearbeitet und das System an aktuelle gesetzliche Vorgaben und gednderte
Normung angepasst. Neu aufgenommen wurden die Nutzungsprofile Versammlungs-
stdtten und Bildung. Diese Nutzungsarten werden, soweit sinnvoll, mit den gleichen und,
soweit notwendig, mit unterschiedlichen Anforderungen belegt.

Die weltweiten Ziele zur Begrenzung der Erderwdrmung werden auf die konkrete Ebe-
ne der Stadtquartiere heruntergebrochen, ohne dabei die Ubrigen Aspekte einer nach-
haltigen Entwicklung zu vernachldssigen. Es werden neue Themen wie regenerative
Energieerzeugung und Recycling angesprochen und vorhandene Themen werden neu
ausgerichtet. Bisherige Anforderungen werden neu positioniert, um die Gewichtung der
Kategorien untereinander anzupassen.

Die Version 3.0 reagiert auf das Feedback der Anwender, auf Anderungen in den Geset-
zen und Normen, auf ohnehin neu geltende Nachhaltigkeitsanforderungen der Quar-
tiersentwicklung und setzt auf die konsequente Verfolgung von hohen Nachhaltigkeits-
standards fur Gebdude. Diese werden intensiver, als das friher der Fall war, mit den
Nachhaltigkeitsanforderungen auf der Stadtquartiersebene verknipft. Sie verstarken
sich so in ihrer Wirksamkeit.

Bei der Zertifizierung werden die Nutzungen Wohnen, Biro, Hotel, Gewerbe/Han-
del, Versammlungsstatten und Bildungseinrichtungen bericksichtigt und wegen der
Bedeutung der Nutzungsmischung in der HafenCity auch innerhalb eines Gebdudes
unterschieden. In einzelnen Nutzungsprofilen wie Gewerbe/Handel oder Versamm-
lungsstdatten werden innerhalb des Profils unterschiedliche Ausprdgungen bei der Nut-
zung gesondert bewertet.

Mit der Version 3.0 des Umweltzeichens wird der hoéchste Zertifizierungsstandard
(Platin) allgemein verpflichtend. Die Bauherren haben dabei die Mdéglichkeit, aus den
funf Kategorien des nachhaltigen Bauens drei Kategorien auszuwdhlen (davon muss
eine die Kategorie 1 ,Nachhaltiger Umgang mit energetischen Ressourcen” sein), die
sie in der Stufe Platin erflllen mUssen. Die nicht in der Stufe Platin ausgewdhlten Ka-
tegorien miussen zumindest in der Stufe Gold erfillt werden. Um Platin zu erreichen,
sind die Anforderungen der Stufe Gold in der jeweiligen Kategorie mit zu erfillen. Diese
Auswahlméglichkeiten geben den Bauherren die Chance, individuelle Schwerpunkte fur
die einzelnen Gebdude zu setzen.

6 | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity



Neustrukturierung der funf Kategorien
des nachhaltigen Bauens

K1

K2

K3

K4

KS

In der Kategorie 1 wird eine Ubererfillung der gesetzlichen Vorgaben
zur Unterschreitung des Energiebedarfes nur dort gefordert, wo dies zu
einer erkennbaren Reduktion von CO,-Emissionen fuhrt. Der Einsatz
erneuerbarer Energien wird héher gewichtet. Beim Monitoring wird der
direkte Vergleich zwischen Bedarfsberechnung und Verbrauchsermitt-
lung durch eine qualitative Anforderung an den Monitoringprozess
ersetzt.

Die Kategorie 2 wird um einige Standardanforderungen erganzt,

die schon bisher die hohe Nachhaltigkeitsqualitdt in der HafenCity
gepragt haben, aber noch nicht Inhalt des Umweltzeichens waren.
Dazu gehéren neben Anforderungen an die (Elektro-)Mobilitdt auch
die verbindliche Teilnahme am Quartiersmanagement und die Zu-
ganglichkeit der Nutzungen fur Personen mit Handicap und Teilhabe-
hemmnissen (Barrierefreiheit, vorher in Kategorie 5).

Die Kategorie 3 wurde bereits im Jahr 2014 komplett Uberarbeitet.
Sie ist nun mit der Baustoffbilanzierung und -bewertung der DGNB
kompatibel.

Die Kategorie 4 wurde neu ausgerichtet. Dabei entfdllt das Thema
Rauchgasrisiken. Das Thema Schallschutz bzw. Akustischer Komfort
wird in Zukunft in Kategorie S thematisiert.

In der Kategorie 5 wurde dafur auf einige Anforderungen verzichtet
bzw. das Thema Barrierefreiheit zur Kategorie 2 verschoben. Neu ist in
Kategorie 5 das Thema Ruckbau und Recycling.

Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 7
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Das Umweltzeichen
der HatenCity

Mit dem Umweltzeichen der HafenCity Hamburg GmbH (HCH) werden Gebd&ude in den
Stufen Platin fur auBergewdhnliche und Gold fir besondere Leistungen des nachhalti-
gen Bauens ausgezeichnet.

Die Stufe Platin wird erreicht, wenn in mind. drei der funf Kategorien auBergewdéhnliche
Leistungen und in den Ubrigen Kategorien besondere Leistungen erreicht werden. Um
Platin zu erreichen, sind die besonderen Leistungen in der jeweiligen Kategorie mit zu
erfillen. Die Kategorie 1 ,Nachhaltiger Umgang mit energetischen Ressourcen” ist da-
bei obligatorisch in Platin zu erfillen.

Das Umweltzeichen ist in einer frihen Planungsphase (vor Beginn des Architekturwett-
bewerbs) zu beantragen und wird nach Abschluss einer verpflichtenden Vereinbarung
zur Umsetzung der Leistungen als Vorzertifikat verliehen. Damit ist das Umweltzeichen
bereits zu Beginn der Detailkonzeptionierung und Vermarktung des Projektes und vor
Baubeginn 6ffentlichkeitswirksam einsetzbar.

Platin: Umweltzeichen fir auBergewdhnliche Leistungen
in der jeweiligen Kategorie

Gold: Umweltzeichen fir besondere Leistungen
in der jeweiligen Kategorie

Das Umweltzeichen fir auBergewdhnliche Leistungen (Platin) stellt gegentiber dem
Level fir besondere Leistungen (Gold) in einzelnen Indikatoren der Kategorien erhdhte
Anforderungen und es kommen zusdtzliche Indikatoren dazu, die erfillt werden missen.

Fir ein Bauvorhaben in der HafenCity sind die Fassungen des Umweltzeichens (samt
ggf. geltender Erlduterungen und Ergdnzungen) und der Energieeinsparverordnung
(EnEV) zugrunde zu legen, die zum Zeitpunkt der Anhandgabe Geltung haben. Bei der
Umsetzung kdnnen spdtere Erlduterungen und Ergdnzungen, mit denen einzelne An-
forderungen gedndert werden, in Anspruch genommen werden. Sie missen aber nicht
umgesetzt werden.

Voraussetzung flUr die vorldufige Verleihung ist, dass sich der Antragsteller (Bauherr)
im Rahmen einer Vereinbarung mit der HCH zur Umsetzung der geforderten Leistun-
gen in den jeweils ausgewdhlten Kategorien und Stufen verpflichtet. Die vereinbarten
besonderen oder auBBergewdhnlichen Leistungen des nachhaltigen Bauens werden vom
Antragsteller bzw. den beauftragten Planern so dokumentiert, dass sie auch nach der
Fertigstellung fir Dritte nachvollziehbar und Uberprifbar sind. Die vorldufige Verleihung
des Umweltzeichens erfolgt vorbehaltlich der Erfillung der vertraglichen Vereinbarun-
gen.

Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 9



Das Umweltzeichen der HafenCity

Bei den auBergewdhnlichen Leistungen (Platin) handelt es sich um nachhaltige Qua-
litdten des Gebdudes, die mit innovativen MaBnahmen erreicht werden kénnen, bei
denen mit einem gewissen Mehraufwand in der Planung, der Ausfihrung und bei den
Kosten der BaumaBnahmen gerechnet werden muss.

Bei den besonderen Leistungen (Gold) handelt es sich um &kologische Qualitdten des
Gebdudes, die bei frihzeitiger Festlegung entweder mit keinen oder wirtschaftlich gut
vertretbaren Mehrkosten in der Herstellung verbunden sind. Als gut vertretbar gelten
dabei Investitionen, die sich kurzfristig im Betrieb amortisieren.

Die funf Kategorien des nachhaltigen Bauens sind nachfolgend mit den fiur die ein-
zelnen Kategorien und Stufen im Wesentlichen geforderten Leistungen des nach-
haltigen Bauens zusammengestellt:

K:I_ Nachhaltiger Umgang mit energetischen
Ressourcen

Umweltzeichen Kategorie 1 als Pflichtkategorie

Unterschreitung des Gesamtprimdrenergiebedarfes des Referenzgebdudes gemaf den
Vorgaben der EnEV sowie Unterschreitung des zul&dssigen Transmissionswdrmeverlus-
tes bzw. der zuldssigen Warmedurchgangskoeffizienten, Erzeugung von Strom aus er-
neuerbarer Energie, Monitoring. Die Stufe Gold ist hier bereits integriert und kann nicht
separat erworben werden.

KQ Nachhaltiger Umgang mit &ffentlichen Gutern

Umweltzeichen Kategorie 2

Dachnutzung, gute Zugdnglichkeit und Verdnderbarkeit (Barrierefreiheit), erhdhte Ver-
kehrs- und Mobilitdtsanforderungen (Elektromobilitat)

Gold

Architektenwettbewerb, kein Schwermetalleintrag in Gewdsser, Zugdnglichkeit und
Verdnderbarkeit des Gebdudes (Barrierefreiheit), Verkehrs- und Mobilitdtsanforde-
rungen (Elektromobilitat), 6ffentlich zugdngliche Nutzung des Erd- und/oder Warftge-
schosses, Quartiersmanagement

10 | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity



Das Umweltzeichen der HafenCity

K Einsatz umweltfreundlicher Bauprodukte

Umweltzeichen Kategorie 3

Planungsbegleitende 6kologische Abschdtzung, Bilanzierung der eingesetzten
Baustoffe bezlglich globaler Wirkungsparameter

Gold

Einhaltung von Anforderungen bezlglich Biozide, Schwermetalle, organische Lésemit-
tel und als sensibilisierend, umweltgefdhrdend zu kennzeichnende Baustoffe; Einsatz

von zertifizierten Hblzern

KLF Besondere Berlcksichtigung von Gesundheit
und Behaglichkeit

Umweltzeichen Kategorie 4

Niedrigere Zielwerte fir Innenraumluftqualitat (TVOC), fir thermischen Komfort
(Kategorien nach DIN EN 15251) und Nutzereinfluss (Klima, Beleuchtung und Blend-
schutz) und zusdtzlich 20 % der Flachen mit allergikergerechter Ausstattung

Gold

Zielwerte fir Innenraumluftqualitat (TVOC), fir thermischen Komfort (Kategorien
nach DIN EN 15251), Nutzereinfluss (Klima, Beleuchtung und Blendschutz)

KS Nachhaltiger Gebaudebetrieb

Umweltzeichen Kategorie 5

Erhéhte Anforderungen an Reinigung, Wartung, Instandhaltung, hoher akustischer
Komfort und Schallschutz, gute Rickbau- und Recyclingfdhigkeit, frihzeitige Einbin-
dung des Facilitymanagements, Gebdudebetriebs-/Nutzerhandbuch

Gold

Reinigung, Wartung, Instandhaltung, akustischer Komfort und Schallschutz, Reduktion
des Wasserverbrauchs, Informationen fur den Gebdudebetrieb

Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 11
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Das Zertifizierungs-
verfahren

Fir die Bewertung des nachhaltigen Bauens sind sowohl inhaltliche Anforderungen als
auch Instrumente erforderlich, mit denen der Erfolg eines dkologisch-bautechnischen
Planungszieles gemessen werden kann. Solche Bewertungsinstrumente kénnen quanti-
tativ durch die Wahl von Indikatoren (z. B. Energiebedarf oder Raumlufthygiene), durch
einfache Feststellungen ,erfolgt/nicht erfolgt” (z. B. bei Produkteigenschaften) oder
qualitativ durch subjektive Einschdtzungen eines Ergebnisses erfolgen. Bei der Auf-
stellung der Anforderungen des Umweltzeichens wurde eine praxisbezogene Abwd&gung
zwischen den 6kologisch-bautechnischen Méglichkeiten einerseits und den 6konomi-
schen, rechtlichen und baubetrieblichen Bedingungen andererseits gewdhlt. Fur jedes
vorgegebene Ziel gibt es ausgeflhrte Beispiele. Jede Forderung an die Auswahl von
Bauprodukten und Konstruktionen wurde hinsichtlich der Ausschreibungstauglichkeit
und Umsetzbarkeit Uberprift und in der Praxis mit Erfolg erprobt. Die Anforderungen
wurden auf ihre Ubereinstimmung mit den einzuhaltenden technischen Regelwerken
Uberpruft.

Die Planungsziele und Bewertungsverfahren sind so ausgewdhlt oder beschrieben, dass
sie im Sinne einer technischen Prifung nachvollzogen und angewendet werden kénnen.
Fir indikatorengestitzte Verfahren wird auf einheitlich geregelte oder der Fachéffent-
lichkeit bekannte Prozessabldufe und Methoden zurlickgegriffen.

Der Antragsteller muss die angestrebten Kategorien und Stufen des Umweltzeichens
vor Beginn eines Architektenwettbewerbs auswdhlen. Der frihe Zeitpunkt ist notwen-
dig, da eine groBere Zahl von Teilzielen bereits in den frihen Entwurfsphasen bertck-
sichtigt werden missen und damit in das Pflichtenheft eines Architektenwettbewerbes
zu integrieren sind. Daraus ergibt sich auch die Notwendigkeit einer frihzeitigen
Kooperation zwischen Architekten und Fachplanern (Bauphysikern und Gebdude-
technikern). Die Anmeldung und der Abschluss der Vereinbarung zum Umweltzeichen
zwischen Antragsteller und HCH erfolgen ca. drei Monate nach Anhandgabe, spdtes-
tens vor Abstimmung/Auslobung des Architektenwettbewerbs.

Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 13



Das Zertifizierungsverfahren

Das Umweltzeichen.

Das Umweltzeichen besteht aus einem grafischen Symbol, dessen Urheberrechte bei
der HCH liegen. Mit dem Antrag auf ein Umweltzeichen der HafenCity verpflichtet sich
der Bauherr, die jeweiligen Anforderungen bei der Planung und Ausfihrung zu erfil-
len. Mit der Vergabe des vorldufigen Zertifikates nach Abschluss der Vereinbarung zum
Umweltzeichen erhdlt er die Genehmigung, das Umweltzeichen im Rahmen &ffentlicher
Informationen Uber das Gebd&ude zu nutzen.

1 Das Zertifizierungsverfahren beginnt mit der Absichtserkldrung
. und Anmeldung des Antragstellers.

Die HCH schlie3t nach formaler Prifung der Anmeldung mit dem Antrag-

2 steller eine Vereinbarung, in der er sich auf die Umsetzung der jeweiligen
Planungsziele und der Bereithaltung priufungsfahiger Nachweisunterlagen
verpflichtet.

Far die Nichteinhaltung der Vereinbarung werden Ponalen und ggf. die

3 Aberkennung des Umweltzeichens vereinbart. Bei berechtigtem Zweifel
an der Einhaltung des Vertrages Uber seine Laufzeit kann eine zusdtzliche
kostenpflichtige Prufung durch externe Fachleute erfolgen.

Die Erflllung der vereinbarten Zertifizierungsziele liegt in der Verantwortung des Antrag-
stellers bzw. nachgelagert in der des von ihm beauftragten qualifizierten Fachplaners
(z. B. akkreditiert als DGNB-Auditor). Die Prifung der Dokumentation fir die endgultige
Zertifizierung und die Bestdtigung des Monitorings erfolgt nicht durch die HCH, sondern
durch zugelassene Gutachter, die im Auftrag und auf Kosten des Antragstellers tatig
werden und die gegentber der HCH die Kenntnis des Konzeptes nachgewiesen und von
ihr die Zustimmung zur Zertifizierung erhalten haben. Aus den Nutzungsrechten des
Zertifizierungszeichens ergeben sich keinerlei Qualitdts- oder Gewdhrleistungsanspri-
che gegeniber der HCH.
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Das Zertifizierungsverfahren

Praffahige Nachweise und Dokumentation

Die fur die Projektprifung notwendigen Dokumentationen und Nachweise sind im Auf-
trag und auf Kosten des Antragstellers zu erstellen. Fir die einzelnen Kategorien und
Qualitatsziele werden entsprechende Checklisten Uber die notwendigen Unterlagen
vorgegeben. Die Dokumentation erfolgt fir das ganze Gebdude und, nur soweit not-
wendig, getrennt nach den Nutzungsarten. Der Umfang und die Detaillierung werden in
der Dokumentationsrichtlinie zum Umweltzeichen ausgefihrt.

Die Prifung auf Ubereinstimmung der erreichten Qualitat bzw. der Erfillung der ver-
einbarten Anforderungen erfolgt durch einen der von der HCH daflir zugelassenen
Gutachter. Der Bauherr hat mit einem der zugelassenen Gutachter einen Prifvertrag
abzuschlieBen. Das Ergebnis einer (erfolgreichen) Priifung ist die Bestdtigung der Uber-
einstimmung, die der HCH vorzulegen ist.

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Richtlinie sind dafir autorisiert:

- DEKRA Automobil GmbH
Handwerkstr. 15/70565 Stuttgart

- ifes GmbH
Am Wassermann 36/50829 Kaéln

- Wismar International Graduation Services GmbH
Philipp-Mdller-Str. 14/23966 Wismar

Nur bei Vorlage aller notwendigen Dokumente kann eine Prifung der fir das Umwelt-
zeichen vertraglich vereinbarten Qualitdten erfolgen. Fehlende Leistungen bzw. Unter-
lagen kénnen zur Aberkennung des Umweltzeichens fihren.

Die Dokumentationsrichtlinie, die Anmeldungsunterlagen und die Vordrucke fur die

Awwwhafencity.com/ Dokumentation kdnnen unter www.hafencity.com/umweltzeichen® heruntergeladen
umweltzeichen werden. Die Anmeldungs- und Dokumentationsunterlagen sind mit Formularfeldern
ausgestattet.

Mindestumfang der Umsetzung

Die Vorgaben der HCH in den Kategorien 3 bis 5 fiir Details wie z. B. wassersparende Ar-
maturen, Befestigung der FuBleisten, Bodenbeldge usw. sollen in den zertifizierten Ge-
bduden mdoglichst in allen Teilbereichen umgesetzt werden. Bei Gebduden mit zahlrei-
chen unterschiedlichen Wohneinheiten oder sehr unterschiedlichen Ausbaustufen kann
eine durchgehende Umsetzung u. U. nicht erreicht oder nur mit sehr viel Aufwand do-
kumentiert werden. Eine Abweichung in geringfligigen Bereichen kann toleriert werden,
wenn mind. fur jeweils 80 % der Nutzfldche nach DIN 277 die Einhaltung der Anforde-
rungen nachgewiesen wird. Soweit der Ausbau durch den Mieter erfolgt, sind entspre-
chende Vereinbarungen mit den Mietern vorzulegen. Der Umfang der durch Mieterver-
einbarungen zu erbringenden Nachweise ist mit der HCH im Einzelnen abzustimmen.
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Das Zertifizierungsverfahren

Nutzungsmischung und Nutzungsvarianten

Die Zertifizierung erfolgt grundsdtzlich nur fir ganze Gebdude. Teilflachen mit spezi-
ellen Nutzungen kénnen nicht einzeln zertifiziert werden. Eines der erkldarten Ziele der
HafenCity sind Gebdude mit unterschiedlichen Nutzungsmischungen. In der Kategorie
2 werden Mindestforderungen an eine entsprechende Mischung gestellt. So sollen bei
moglichst allen Wohn-, Hotel- und Birogebduden das Erdgeschoss bzw. das Warftge-
schoss fur 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen geplant werden.

Bei Handelsbauten sind Kombinationen mit Wohnen oder auch Blronutzung in den
Obergeschossen die Regel.

Nutzungsprofile im Umweltzeichen HafenCity

i Blronutzung
Wohnnutzung
Hotelnutzung

| Gewerbe/Handel
Versammlungsstatten

| Bildungseinrichtungen

Bei unterschiedlichen Nutzungsprofilen in einem Gebdude sind fir die anteiligen Nutz-

flachen, die mehr als 10 % der Nutzfladche (NF)* ausmachen, die in den nachfolgenden 1 Nutzflache ist gemdn DIN
Kapiteln dargestellten Anforderungen zu erfillen. Die Vorgaben der EnEV zur Zonierung 277(2005) der Anteil der
von Gebduden bleiben von den hier getroffenen Unterscheidungen der Nutzungsarten Grundfldche, der entspre-
unberihrt. Die gemeinsamen Verkehrsfldchen sind anteilig zu rechnen. Die Zertifizie- chend der Zweckbestim-
rung in einer bestimmten Kategorie und Leistungsstufe setzt voraus, dass die Anforde- mung der Nutzung dient,
rungen fur alle vorhandenen Nutzungsprofile erfillt werden. Eine Mischung verschiede- nicht dazu gehéren die Ver-
ner Kategorien fur unterschiedliche Nutzungsarten innerhalb eines Gebdudes ist nicht kehrsflachen (wie Eingénge,
moglich. Kleinteilige Nutzungsarten, die jeweils nicht mehr als 10 % der Nutzfldche Treppenrdume, Aufzige,
ausmachen, kénnen bei der Bewertung anderen, im Gebdude vorhandenen (Haupt-) Flure) und Funktionsfldchen
Nutzungsarten zugeordnet werden. Diese Zuordnung muss allerdings nicht zwingend (Heizungsraum, Maschinen-
erfolgen, die Bereiche kénnen nach Abstimmung mit der HCH auch einzeln bewertet rdume, technische Betriebs-
werden. So kann z. B. in einem Wohngebdude mit insgesamt 5 Geschossen, in dem im réume)

Erdgeschoss zu einem Drittel Handels- und Burofldchen geplant sind, diese Flachen
vereinfachend mit den Anforderungen fir Wohnungen bewertet werden oder diese Fla-
chen kénnen auch jeweils einzeln fir die Nutzungsarten nachgewiesen werden. Erst
wenn eine der Nutzungsarten mehr als 10 % der Gesamtnutzfldche ausmacht, im Bei-
spiel etwas mehr als die Hdlfte eines Geschosses, ist die getrennte Bewertung ver-
pflichtend.

Bei den Nutzungsprofilen Gewerbe/Handel, Versammlungsstdtten und Bildungseinrich-
tungen werden jeweils Varianten angeboten. Ein eigenes Profil fir Gastronomie (Res-
taurant) wird nicht angeboten. Gastronomisch genutzte Flachen, die innerhalb eines
Hotels geplant werden, sind bei der Zertifizierung den Hotelfldchen zuzuordnen, andere
gastronomische Fldchen sind als Gewerbefldchen zu zertifizieren.
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Das Zertifizierungsverfahren

Varianten bei Gewerbe/Handel

Bei Gewerbe/Handel werden auch die gastronomischen Fldchen mit betrachtet, soweit
sie nicht zu einer Hotelnutzung zu z&hlen sind.

Bei Fldchen fir eine Mischung verschiedener Gewerbe inkl. Handel, ist in der Regel nur
ein Teil der sp&teren Mieter bekannt. Die Anforderungen der Zertifizierung missen in
den Vereinbarungen mit den Mietern weitergegeben werden, wenn z. B. der Ausbau
vom Mieter ibernommen wird und in dem fir den Mieterausbau relevanten Teilen ge-
kennzeichnet und Vertragsgegenstand wird. Dabei ist der Koordinationsaufwand fir
Dokumentation und Messungen hoher als bei einem einzelnen Mieter oder Eigentimer.
Flr Gewerbereiche unter ca. 800 m? vermietbarer Fléche in einem Gebdude wird des-
halb eine reduzierte Zahl an Anforderungen gestellt.

So ist in Gebduden mit wenigen und kleinen Einzelhandelsfldchen z. B. eine eigenstdn-
dige Losung fur eine Kinderbetreuung oder ein eigener Spielplatz weder notwendig
noch in den vorhandenen Fldchen darstellbar.

Varianten bei Gewerbe/Handel

Abhdngig von der GréfRRe der Nutzfldchen und des Gebdudetyps
werden drei Varianten unterschieden:

- Gewerbe klein:
kleinteilige Mischung von Gewerbe, Einzelhandel usw.
auf bis zu 800 m? vermietbarer Flache

- Gewerbe grof3:
Mischung von Gewerbe, Einzelhandel usw.

- Handel grof3:

Uberwiegend Handelsflachen in einzelhandelsgepragten
Quartiersstrukturen, z. T. mit Handel Uber mehrere Gebdude

Varianten bei Versammlungsstatten

Far das Nutzungsprofil Versammlungsstdtten werden beim Umweltzeichen in
Anlehnung an das Gutesiegel der DGNB vier Varianten (Typen) unterschieden:

- Flachen fur Kongresse
- Flachen far Ausstellungen und Museen
- Flachen fur Theater/Kino und Konzerte

- Fladchen fur Bibliotheken

Varianten bei Bildungseinrichtungen

Das Nutzungsprofil Bildungseinrichtungen gilt fir Schulen/Hochschulen und Kinder-
gdrten, die in der HafenCity gebaut werden. Fir das Nutzungsprofil werden in einigen
Indikatoren die Varianten Schule und Kindertagesstéatte (Kita) unterschieden. Die meis-
ten Anforderungen gelten fir beide Arten. Die Unterscheidung entspricht den behérdli-
chen Vorgaben wie den ,Richtlinien fir den Betrieb von Kindertageseinrichtungen” und
dem Hamburgisches Schulgesetz (HmbSG).
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K1
Nachhaltiger Umgang mit
energetischen Ressourcen

Innovative Gebdude in Deutschland waren in den letzten Jahren mit deutlich gerin-
gerem Energieverbrauch verbunden, als dies von der jeweiligen Fassung der EnEV ge-
fordert wurde. Am Beispiel von Passivhdusern, Null-Energie-Hdusern oder Gebduden
mit einem Jahreslberschuss an Energie (Aktivhduser) Iasst sich zeigen, dass mit dem
Bau neuer Gebdude ein wesentlicher Beitrag zur Energie- und Ressourceneinsparung
geleistet werden kann. Darlber hinaus kann mit der Wahl nicht fossiler Energietrager
die Energiebilanz des Gebdudebetriebs optimiert werden. Mit den um 25 % erhdhten
Anforderungen der EnEV beim Primdrenergieverbrauch und um ca. 20 % bei dem War-
medurchgang zu Beginn des Jahres 2016 ist eine Stufe erreicht, bei der eine zusatzli-
che Unterschreitung gemdf den Vorgaben der DIN V 18599 allein nicht mehr ausreicht,
um einen erkennbaren, aber auch umsetzbaren Beitrag zur Reduktion klimaschddlicher
Gase (insbesondere CO,) im Lebenszyklus des Gebdudes zu erreichen.

Die HafenCity hat sehr frihzeitig sowohl auf die Qualitat der Gebdude (ab 2007) als
auch auf die Art der Energieversorgung (ab 2002) gesetzt und eine Kombination von
energetisch optimierten Gebduden und einer Versorgung mit méglichst geringem An-
teil fossiler Energierohstoffe geférdert.

K1 1 Anforderung an die energetische Qualitat

Bedingt durch die niedrigen Primdarenergiekennzahlen der Fern- bzw. Nahwdrmeversor-
gung in der HafenCity, ist die in der EnEV geforderte Unterschreitung beim Gesamtpri-
mdrenergiebedarf auch mit Gebduden maéglich, die einen hohen Transmissionswdrme-
verlust aufweisen. Um dennoch in der HafenCity sehr gut isolierte Gebdude zu erhalten,
wird beim Umweltzeichen zusdatzlich zu einer Unterschreitung des Primdrenergiebedarfs
auch ein deutlich hoherer Démmstandard gefordert, als dies in der EnEV vorgesehen ist.

In der Version 2014 der EnEV wird ab dem O1. Ol. 2016 nicht nur eine Unterschrei-
tung des Referenzwertes um 25 % gefordert, sondern es sind auch die Vorgaben an
die Gebdudehille von Nichtwohngebduden erhdht. Bei darlber hinausgehenden An-
forderungen an die Dd&mmung wdchst die Gefahr, dass der 6kologische und der 6ko-
nomische Aufwand nicht mehr durch die Einsparung beim Ressourcenbedarf und den
klimaschd&dlichen Emissionen ausgeglichen werden. Ein Gebdude ist dann nachhaltig,
wenn die zusdatzlichen Herstellungskosten sich in einem Gberschaubaren Zeitraum tber
den reduzierten Warmebedarf amortisieren und wenn der Ressourceneinsatz fir eine
zusdatzliche DG&mmung der Gebdude in einem vertretbaren dkologischen Verhdltnis zur
Reduktion in der Nutzung steht. Dabei sind technisch heute mégliche Standards nicht
immer die nachhaltigste Losung.

Die Kategorie 1 des Umweltzeichens ist nun generell in der Stufe Platin zu erflllen. Hier
wird nun weniger stark wie bisher eine zusdtzliche Unterschreitung der EnEV gefor-
dert, die 30-%ige Unterschreitung des Referenzwertes der EnEV fir Blrogebdude ent-
spricht den bisherigen Anforderungen. Eine hohere Unterschreitung wird in Anlehnung
an die KfW-Standards fir Wohngebdude gefordert.
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K1 Nachhaltiger Umgang mit energetischen Ressourcen

Bei einer Bewertung des Gesamtprimdrenergiebedarfs des Gebdudes entsprechend
der DIN V 18599 bleiben Freiheiten in der Kombination energiesparender Komponenten
erhalten. Sowohl mit der Ddmmung der Gebdudehdille, der Art der Heizanlage, Warm-
wasserbereitstellung und Kdalteversorgung als auch mit dem Elektroenergieverbrauch
kann der Gesamtenergiebedarf des Gebdudes optimiert werden. Darlber hinaus kann
mit der Wahl der Energietrdger und dem Anteil erneuerbarer Energie der Gesamtpri-
mdrenergiebedarf positiv beeinflusst werden. Die niedrigen Primdrenergiekennzah-
len der Fernwarme- bzw. der Nahwdrmeversorgung in der HafenCity ermdglichen eine
nachhaltig vertretbare Unterschreitung beim Gesamtprimdrenergiebedarf Q“pmax. Da
es das Ziel der HCH ist, Gebdude mit niedrigem Transmissionswdrmeverlust und einer
effizienten Gebdudetechnik auszuzeichnen, sind fur zertifizierte Gebdude zusdatzlich
Anforderungen an den Transmissionswdrmeverlust zu erfillen. In Anlehnung an die An-
forderungen in der EnEV wird fir Wohngebdude zusdtzlich eine Unterschreitung des
max. zulGssigen D&mmstandards H', _ bzw. Wdrmedurchgangskoeffizienten und fur
Nichtwohngebdude eine Unterschreitung der max. zuldssigen Warmedurchgangskoef-
fizienten (U-Wert) gefordert. Diese mittleren U-Werte werden in Tabelle 2 der Anlage
2 der EnEV nach z. B. opaken bzw. transparenten AuBBenbauteilen unterschieden. Der
geforderte Ddmmstandard ist mit marktiblichen Ddmmstoffen und Verglasungen zu
erreichen.

Eine Unterschreitung des zuldssigen Transmissionswdrmeverlustes H', _ der maBgeb-
lichen EnEV kann im Geschosswohnungsbau zu einer sehr hohen Einschrdnkung des
Anteils an Fenstern in der Fassade flhren. Bei dem H', _ gehen die W&armedurchgangs-
koeffizienten der einzelnen Bauteile ein, d. h. die transparenten Bauteile haben bei Ge-
bduden mit mehreren Geschossen ein sehr hohes Gewicht in der Gesamtsumme. Die
geforderte Unterschreitung von 30 % des H'T, max ist auch mit sehr gut geddmmten
Fenstern nur mit einem geringen Fensterflachenanteil zu schaffen. Deshalb wird ein al-
ternatives Verfahren zu Beschrdnkung des Transmissionswdrmeverlustes zugelassen.

Fur Geb&ude mit mehr als vier Geschossen ist es dhnlich zielfiihrend und im Gesam-
tergebnis vergleichbar, wenn eine Unterschreitung der Warmedurchgangskoeffizienten
U wie bei Nichtwohngeb&uden gefordert wird. Da die EnEV fir Wohngebd&ude keine
Vorgaben fur die Warmedurchgangskoeffizienten macht, wird dafir auf die Kennwerte
bei Nichtwohngebduden zurlckgegriffen.

Um die Bedeutung des Warmeschutzes bei Wohngebduden zu betonen, wird statt den-
far Nichtwohngebduden geforderten 30 % eine Unterschreitung von Tabelle 2 der An-
lage 2 um 40 % gefordert.

Die Mehrkosten fir die geforderte erhdhte Dammung liegen kalkulatorisch zwischen
1 und 2 % der Bauwerkskosten (KG 300-400). Diesen Mehrkosten steht eine Reduk-
tion der Heizkosten gegeniber, die nach rd. 10 Jahren die Baukosten ausgleichen. Die
bei Geschosswohnungsbau und mehrgeschossigen Blrogebduden Uberwiegend ein-
gesetzten Ddmmstoffe werden aus nicht erneuerbaren Ressourcen hergestellt. Damit
tragen sie zur Erhéhung der in Kategorie 3 geforderten CO,-Bilanz der Herstellung des
Gebdudes bei. Erst Uber die Einsparung von mehreren Jahren gleicht sich diese Erho-
hung bei der CO,-Bilanz aus. In einer langfristigen Betrachtung Uber 50 Jahre, wie sie
von der DGNB fir nachhaltige Biro- und auch Wohngebdude erstellt wird, ergibt sich
eine eindeutig positive Bilanz fir die geforderte erhéhte Dammung.

Nach § 3 EnEV sind Gebdude so auszufihren, dass der Jahresprimdrenergiebedarf
far Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung den Wert des Jahresprima-
renergiebedarfs eines Referenzgebdudes gleicher Geometrie, Gebdudenutzflache und
Ausrichtung mit der in Anlage 1, Tabelle 1 der EnEV angegebenen technischen Refe-
renzausflhrung nicht Uberschreitet. Seit dem O1. O1. 2016 gilt, dass fir den Nachweis
des Primdrenergiebedarfs der Rechenwert des Referenzwertes mit dem Faktor 0,75 zu
multiplizieren ist, was einer Unterschreitung um 25 % entspricht.
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2 Martin Seelig; Planungsre -
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Hamburg; Hamburg 2010

“ Seelig, S. 26 ff.

Die zuldssigen Berechnungsverfahren sind in Anlage 1, Nr. 2 der EnEV ausgefihrt. Alle
dort aufgefihrten Verfahren kénnen auch im Rahmen der Zertifizierung HafenCity ein-
gesetzt werden. Sowohl fur das zu errichtende Gebdude als auch das Referenzgebdude
sind die gleichen Verfahren zu verwenden. Bei unglnstigen Standortbedingungen, die
nicht vom Antragsteller beeinflusst werden kénnen (z. B. notwendige Passivbeliftung
fur BUrogebdude direkt am Kreuzfahrtterminal), sind Abweichungen im Zielwert des Ge-
samtprimdrenergiebedarfs vonbis zu10 % zuldssig. Bei Gebduden, fiir die eine besondere
Festsetzung der FHH zur Bellftung besteht, kann abweichend von den allgemeinen
Vorgaben fir die Kategorie 1 bei der Primdrenergiebedarfsermittlung der energetische
Bedarf fur die Raumlufttechnik (inklusive der geforderten Filter usw.) beim Ziel- und Re-
ferenzwert ausgenommen werden. Die Inanspruchnahme von Ausnahmen ist im Vorfeld
mit der HCH abzustimmen und zu dokumentieren.

Um den Bauherren ausreichend Planungssicherheit zu geben, bezieht sich die beim Um-
weltzeichen geforderte Unterschreitung der EnEV immer auf die Fassung der EnEV, die
zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der Anhandgabe glltig ist. Das gilt auch dann, wenn
fur die (spdtere) Baugenehmigung eine neue Fassung der EnEV zugrunde zu legen ist.

K1_2 Anteil erneuerbare Energie

Die Nah-/Fernwdrmeversorgung in der HafenCity hat einen relativ hohen Anteil an er-
neuerbarer Energie und weist deshalb, speziell in der HafenCity &stlich des Magde-
burger Hafens, eine sehr geringe Primdrenergiekennzahl aus. Mit diesem hohen Anteil
erneuerbarer Energie beim Warmebedarf kann in der Regel der im Erneuerbare-Energi-
en-Warmegesetz (EEWdrmeG) geforderte Anteil gemafi § 7 Nr. 3 EEWarmeG nachge-
wiesen werden. Die Anschlusspflicht an die Fernwdrme fihrt dazu, dass eine gebdude-
eigene Erzeugung von Wdarme aus Solarthermie oder Erdwdrme nicht immer sinnvoll
erscheint. Ein darlber hinausgehender Einsatz von erneuerbarer Energie fir den Ener-
giebedarf des Gebdudes kann deshalb in erster Linie durch Erzeugung von Strom durch
Fotovoltaikelemente erfolgen. Der dabei erzeugte Strom kann in das Netz des Gebdu-
des oder ins &ffentliche Netz eingespeist werden. Er kann aber auch fir die Versorgung
von Elektroautos/Elektrofahrrddern eingesetzt werden.

Die Globalstrahlung in Hamburg liegt bei ca. 265 kWh pro Quadratmeter Grundfldche.
Laut einer Berechnungen von Seelig? und Angaben des Basisgutachten® standen im
Jahr 2008 einem Gesamtenergiebedarf der Stadt Hamburg von ca. 45 TWh eine solare
Einstrahlung von tber 700 TWh gegentiber. Dieses 16-fache Uberangebot wird auch
mittelfristig nicht genutzt werden. Deutlich dabei wird aber, dass auch in Hamburg
ein erhebliches Potenzial im Bereich Solarenergie vorhanden ist. Laut Seelig* kann mit
den heute zur Verfliigung stehenden kristallinen Solarzellen auf einem unverschatteten
Flachdach ca. 130 kWh/m?*a Strom produziert werden und damit der bilanzierte Bedarf
von vier Blirogeschossen abgedeckt werden.

Unter Bericksichtigung von konkurrierenden Nutzungsaspekten fir die Dachfldchen
kann dieser theoretisch erreichbare Deckungsgrad sicher nicht flachendeckend einge-
fordert werden. Auch ist die von Seelig angesetzte Stromerzeugung unter wirtschaft-
lichen Gesichtspunkten noch nicht erreichbar. So wird fir eine solare Stromerzeugung
auf etwa 30 % der Grundfldche ein Jahresertrag von etwa 30 kWh/m? Grundfldche an-
gesetzt. Bei einem Gebdude mit einer Grundfldche von 1.200 m?2 summiert sich das auf
einen Stromertrag von ca. 35000 kWh/a. Mit diesem Ertrag kann nicht nur die Energie-
bilanz der HafenCity, sondern auch der immer noch sehr geringe Anteil an erneuerbarer
Energie der Stadt Hamburg verbessert werden.

Die Erzeugung von Solarstrom ist nicht ausschlieBBlich Uber die Dachfldchen realisier-
bar. Es kdnnen z. B. auch entsprechende Fassadenelemente eingesetzt werden. Ein An-
teil der Stromerzeugung kann - wenn stadtebaulich unbedenklich - auch Gber Windra-
der erfolgen.
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Eine PV-Anlage in der Gréf3enordnung von 35000 kWh/a ist mit Baukosten zwischen
35.000 und 50.000 Euro verbunden. Bei einer Einspeisung ins Netz wdren die Bau-
kosten nach 10 bis 15 Jahren wieder eingespielt. Bei einem hohen Anteil von Eigen-
verbrauch im Gebdude, z. B. fur Allgemeinstrom, Elektromobilitdt und haustechnische
Anlagen, kann dieser Zeitraum deutlich verkirzt werden.

Im Rahmen des Umweltzeichens wird eine Stromerzeugung mit erneuerbarer Energie im
oder am Gebdude/Gebdudeteilen gefordert, die anteilig der Menge entspricht, welche
mit Fotovoltaik auf 30 % der Grundfldche erzeugt werden kann. Als vorldufigen Ansatz
dafur werden 30 kWh/m?*a Grundfldche angesetzt.

K1_3 Monitoring des Energieverbrauchs

Die in der Planung angestrebten Zielwerte fir den Energiebedarf des Gebdudes werden
nach der Fertigstellung des Gebdudes hdufig nicht erreicht. Selten sind dafir grund-
legende Fehler in der Planung, viel haufiger fehlende oder nicht ausreichende Einjus-
tierung der Komponenten verantwortlich. Um zu vermeiden, dass die Gebdude in der
HafenCity nur theoretisch sehr energieeffizient sind, wird im Rahmen des Umweltzei-
chens ein Energiemonitoring vereinbart.

Beim Monitoring werden die Gewinne und Verbrduche der unterschiedlichen Energiear-
ten gemessen und dokumentiert. Gefordert ist ein auf das Gebdude und seine Anlagen
abgestimmtes qualifiziertes Monitoring inklusive der Ermittlung von Schwachstellen
Uber einen Zeitraum von mind. zwei Jahren. Das Monitoring ist von daflr qualifizierten
Personen zu planen und durchzufihren. Die Umsetzung ist durch einen Dritten zu prifen
oder durch einen qualifizierten Dritten durchzufthren.

Die Erfahrungen® der letzten Jahre haben gezeigt, dass ein direkter Vergleich zwischen 5 Z B Der Prebound-Effekt:
dem Verbrauch eines Gebdudes und dem nach EnEV ermittelten Bedarf nicht sehr aus- die Schere zwischen errech-
sagefdhig ist. Die Bedarfsberechnung nach EnEV ist als VergleichsmafBstab zu einer netem und tatsdchlichem
Referenz entwickelt worden und ist kein Prognoseinstrument fur das tatsachliche Ge- Energieverbrauch (aus dem
bdude. Eine nominelle Uberschreitung kann nicht mit einer geringen oder eine Unter- Englischen): Introducing the
schreitung mit einer hohen Energieeffizienz des Gebdudes gleichgesetzt werden. Es prebound effect: the gap
wurde deshalb von der bisherigen Forderung nach einer nominellen Unterschreitung des between performance and
ausgewiesenen Bedarfs abgesehen. actual energy consumption;
Minna Sunikka- Blank & Ray
Im geforderten Monitoring sind die relevanten Energieverbrduche zu messen und eine Galvin, Building Research &
Base-Line zu bestimmen, an der der Erfolg der organisatorischen und investiven Ener- Information, 40:3, 260273,
gieeinsparmafBnahmen gemessen werden kann. Die fir das Monitoring notwendigen dt, 2012

Messungen haben so zu erfolgen, dass im Bedarfsfall auch Lastgdnge (zeitlicher Verlauf
des Verbrauchs) analysiert werden kdnnen. Damit kénnen z. B. Bezlige zu einzelnen Nut-
zungssituationen hergestellt werden. Im Verlauf des Monitorings sind organisatorische
MaBnahmen und gegebenenfalls auch Verdnderungen an den Anlagen zu erarbeiten
und umzusetzen, mit denen der Energieverbrauch reduziert werden kann. Im Ergebnis
ist darzustellen, wie der Prozess strukturiert wurde, welche Base-Line fir die Prifung
von Verbesserungen zugrunde gelegt wurde und mit welchen organisatorischen und
technischen MaBBnahmen eine Optimierung erfolgreich umgesetzt wurde. Der Nachweis
des Monitoring-Prozesses ist durch daflir qualifizierte Mitarbeiter oder externe Dienst-
leister zu erstellen. Das Monitoring ist von einer/m Energieberaterin/-berater durchzu-
fUhren, die/der durch den Eintrag auf der Liste des Bundesamtes fir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) ihre/seine Eignung als Energieauditor nachweisen kann.

Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 23



“
oY
F O ( 0
L \ _09%9). )20
| [l :v;t‘_‘_'l - ‘-'_-“,:-"' [1 . = 1 1 -v‘ ':
| |
— |
|
)
L)
.'A‘..




K2
Nachhaltiger Umgang
Mit offentlichen Gutern

Die Kategorie ,Schutz der &ffentlichen Giter” umfasst die Bereiche, in denen der ein-
zelne Bauherr Uber den unmittelbaren Einflussbereich seines eigenen Bauvorhabens
hinaus eine besondere Verantwortung fur Umwelt und Gesellschaft Gbernimmt. Eine
hohe gestalterische und stddtebauliche Qualitdt des geplanten Gebdudes soll durch
ein architektonisches Wettbewerbsverfahren geférdert werden. Die Vermeidung von
Schadstoffeintrdgen in die Elbe oder der durchgdngige Einbau von wassersparenden
Armaturen sind ein Beitrag zum nachhaltigen Umgang mit &ffentlichen Gitern. In glei-
cher Weise kann z. B. eine 6ffentlich zugdngliche Nutzung im Warftgeschoss als For-
derung der Attraktivitat der HafenCity und damit des Gemeinwohls gelten. Ohne eine
gute Zugdnglichkeit des Gebdudes fir Menschen mit kérperlichen Einschrdankungen
und ohne eine gewisse Anzahl von entsprechend ausgestatteten Bereichen, Zimmern
oder Wohnungen wird deren Leben oder zeitweiliger Aufenthalt in der HafenCity stark
eingeschrdankt.

Der Komfort von Fahrradstellpldtzen oder die familiengerechte Gestaltung von Ein-
kaufsmaoglichkeiten sind weitere Qualitaten, die als Beitrag zum &ffentlichen Wohl ge-
wertet werden.

K2 1 Gestalterische Qualitat

Die Integration aller stddtebaulichen, funktionalen, gestalterischen, 6konomischen und
6kologischen Anforderungen an das geplante Gebdude und den zugehérigen Freiraum
im Entwurf ist eine groBe Herausforderung an Bauherr und Planer. Mit der Auslobung
eines Architektenwettbewerbes hat der Bauherr die Chance, zwischen echten Ent-
wurfsalternativen entscheiden zu kénnen und dabei ein hohes Maf an nachhaltiger
Qualitat zu erreichen. Im Rahmen des architektonischen Wettbewerbsverfahrens fin-
den durch eine entsprechende Zusammensetzung der Jury (u. a. Vertreter der Behodrde
flr Stadtentwicklung und Wohnen, der HCH sowie politische Vertreter) die 6ffentlichen
Interessen in der Entscheidung besondere Berlcksichtigung. Die Beauftragung des
Wettbewerbssiegers bis mind. zur Leistungsphase 4 der HOAI und von Leitdetails in der
Ausflhrungsplanung sichert die Umsetzung der pramierten Gestaltqualitat.

K2_2 Dachnutzung - AufRenflachen

Mit Anforderungen an die ,5. Fassade®, den Dachfldchen, sollen zusatzliche Flachen far
das Allgemeinwohl gewonnen werden. Dazu gehéren Grinddcher, gestaltete Kinder-
spielplatze, solaraktive Fldchen oder Dachterrassen. Die notwendigen Flachen fur tech-
nische Gerdte sind zu minimieren und die von auB3en sichtbaren technischen Aufbauten
sind hochwertig zu gestalten.
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6 www.umweltbundesamt.de/

sites/default/files/medien/
publikation/long/2938.pdf

7 Die Ermittlungsmethode
fur den Frischwasser-
verbrauch baut auf dem
Kriteriensteckbrief ENV2.2
des Deutschen Gutezeichens
Nachhaltiges Bauen DGNB

auf.

8 http://energiekampagne
-gastgewerbe.de/index.php?
option=com_content&task

=view&id=73&Itemid=104

K2_3 Vermeidung von Schwermetalleintrag

Die Eindeckung von Ddchern oder auch die Verkleidung von Fassaden mit Kupfer- oder
Zinkblech kann sowohl traditionellen als auch zeitgenéssischen Gestaltungsvorstellun-
gen geschuldet sein. Beide Materialien sind Baustoffe mit langer Nutzungsdauer, sie
kénnen aber als Schwermetalle durch eine geringe, aber andauernde Abwitterung B6-
den und Gewdsser belasten.

Im Rahmen des nachhaltigen Bauens wird bei Gebduden mit einer Kupfer- oder Zink-
blecheindeckung oder einer Regenentwdsserungsanlage aus diesen Metallen durch den
Einbau einer geeigneten Filteranlage ein Eintrag des Schwermetallabtrages verhindert.
Ein Zinkabtrag von entsprechend beschichteten Stahlblechen und Stahlprofilen, die der
Bewitterung ausgesetzt sind, wird durch eine Beschichtung verhindert.

Als relevanter Eintrag wird gewertet, wenn die benetzte Flache gemdR Leitfaden des
UBA zu Schwermetallen im Bauwesen® gréBer als 10 % der Gebdudegrundfldche ist.
Systembedingte Nebenfldchen aus Zinkblech oder Kupfer- und Zinkblech, deren be-
netzte Fldche insgesamt kleiner als 10 % der Gebdudegrundfldche ist, werden nicht
bertcksichtigt.

K2_4 Sparsamer Umgang mit Frischwasser

Die Erzeugung und Bereitstellung von Wasser in einer trinkbaren Qualitat stéit in Mit-
teleuropa zwar nicht an absolute Grenzen, wie in vielen anderen Regionen der Welt, ist
aber mit erheblichen Aufwendungen verbunden. Ein sparsamer Umgang mit Trinkwas-
ser wird nicht nur durch eine Reduktion im Verbrauch, sondern auch durch Einsatz von
Regen- oder Grauwasser erreicht.

Die Ausstattung des Gebdudes mit wassersparenden Armaturen wie Einhebelmischer
mit Durchflussbegrenzer, Klosettbecken, die fir ein Spllvolumen von nur 6 Liter konzi-
piert sind, WC mit Spartaste oder Sparduschen fihrt zu einer Reduktion von Betriebs-
kosten beim Wasser und bei der notwendigen Energie, um das Wasser zu beschaffen, zu
erwdrmen oder zu reinigen. Ein teilweiser Ersatz von Trinkwasser durch Betriebswassers
setzt voraus, dass entsprechende zusétzliche Leitungen zur Erfassung des Grauwas-
sers sowie zur Verteilung des (aufbereiteten) Betriebswassers fir z. B. Toiletten einge-
baut werden. Mit Einbau von wasserlosen Urinalen, wie sie bereits in zahlreichen 6ffent-
lich frequentierten Gebduden erfolgreich eingesetzt werden, kann direkt der Verbrauch
von Frischwasser und der Reinigungsaufwand reduziert werden.

In Anlage 1 ist erldutert, wie der Wassergebrauchskennwert” WKW zu ermitteln ist, in
dem der (Trink-)Wasserbedarf und das Abwasseraufkommen addiert wird. Je kleiner
der Wassergebrauchskennwert, umso besser die Bewertung des Gebdudes. Bewer-
tet wird der jeweilige Bedarf in Buros fir Mitarbeiter, in Handelsbauten fur Mitarbeiter
und Kunden, in Hotels fir die Gdste, in Bildungseinrichtungen fir die Gesamtzahl der
Nutzer (z. B. Mitarbeiter, Schiiler, Studenten, Lehrkrafte) und in Versammlungsstdatten
fur die Mitarbeiter und Besucher. Dazu kommt der Wasserbedarf fur die Reinigung der
Gebdude.

Die Referenzwerte fir Blrogebdude und Handelsbauten basieren auf statistischen
Kennwerten. Als besondere Leistung wird eine Einhaltung und als auBergewdéhnliche
Leistung eine Unterschreitung des Referenzwertes um 25 % gefordert.

Die Bewertung des Trinkwasserverbrauchs fur Hotels basiert auf Kennzahlen des Ho-
telverbandes Deutschland (IHA) fiir den durchschnittlichen Wasserverbrauch pro Uber-
nachtung in Deutschland, unterschieden nach der Klassifizierung der Hotels. Nach Aus-
sagen des Hotel- und Gaststdttenverbandes® stéBt der Einsatz von Sparduschbrausen
bei Gdsten insgesamt auf eine positive Resonanz.
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Fir den Wasserbedarf von zentralen Einrichtungen in Hotels wie Restaurant, Schwimm-

bad usw. liegen bisher keine Kennwerte vor. Mit einem Korrekturfaktor werden die sta-

tistisch erkennbaren Unterschiede? zwischen den Hotelkategorien berlicksichtigt. 9 Laut einer Mitteilung
des Hotelverbandes vom

Beim Verbrauch im Hotelzimmer dominiert der Bedarf fir das Duschen/Baden, das nur 21. 07 2009

durch eine Begrenzung des Durchflusses und nicht durch den Einsatz von Betriebs-

wasser reduziert werden kann. Die Einsparpotenziale sind insgesamt prozentual kleiner

als z. B. in Verwaltungsbauten, in denen der Verbrauch fir Toiletten usw. dominiert. Der

Referenzwert fir Hotels berlicksichtigt den Einsatz von heute gdngigen Wasserspa-

rarmaturen. Deshalb ist eine Einsparung von 10 % gegeniiber dem Referenzwert als

auBergewdhnliche Leistung zu werten.

Fir den Trinkwasserbedarf bei Versammlungsstatten wird neben dem Bedarf fir die
Mitarbeiter ein von den Nutzungstagen abhdngiger Bedarf fir Besucher angenommen.
Die Vorgaben sind Standardwerte und kénnen auf Nachweis auf die tatsdchlichen Nut-
zungstage angepasst werden.

Fir den Trinkwasserbedarf bei Bildungseinrichtungen werden Lehrer und Schuler als
Nutzer zusammengefasst. Deren Bedarf wird unter Annahme von 210 Betriebstagen
berechnet. Gré3ere Abweichungen in der Nutzungsdauer kdnnen angesetzt werden.

K2_5 Zuganglichkeit und Veranderbarkeit
(Barrierefreiheit)

Die gebaute Umwelt der HafenCity soll méglichst von allen Menschen gleichermaBen
genutzt werden kdénnen. Eingeschrdnkte Zugdnglichkeit betrifft zundchst vor allem
Menschen mit motorischen oder sensorischen Einschrankungen aufgrund von Alter,
Krankheit, Unfall oder Behinderung seit Geburt. Durch den demografischen Wandel
wird der Anteil alter Menschen an der Gesamtbevélkerung zuklnftig steigen. Dem muss
eine zukunftsweisende und nachhaltige Entwicklung gerecht werden. Barrierefreiheit
erhéht damit auch den Wert und die Attraktivitat fur alle Bevolkerungsgruppen.

Bei der Bewertung der Zugdnglichkeit im Rahmen des Umweltzeichens sind gemdR dem
Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) neben den klassischen Kérperbehinderungen
(Rollstuhl) auch Barrieren fur seh- und hérbehinderte sowie fir geistig oder seelisch
behinderte Menschen zu berlcksichtigen.

Anforderungen an Wohnungen

Der Zugang zum Gebdude und den Freiflachen um das Haus ist barrierefrei auszubil-
den. Die Hauseingangstiren weisen mind. 90 cm lichte Durchgangsbreite auf, lassen
sich kraftbetdtigt 6ffnen. Die Bewegungsfldchen vor Eingangstiren (und ggf. Aufzi-
gen) sind mind. 150 cm x 150 cm grof. Die Informationen fir die Bedienung (Eingang,
Aufzug) werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar, hérbar, tastbar) angeboten.
Ein Teil der Stellpldtze weist eine Breite von 3,5 m auf.

Durch ausreichende Fldchen im Bad und Mindestbreiten bei den Verkehrsflachen
(Durchgangsbreiten der Tiren) wird nicht nur die Barrierefreiheit verbessert, sondern
auch dauerhaft ein erhéhter Komfort der Wohnungen erreicht. Bader sind so auszubil-
den, dass eine bodengleiche Dusche und eine Bewegungsfldche von 1,20 m x 1,20 m vor
Waschtisch, Dusche und Toilette vorhanden oder durch einfache Umbauten geschaffen
werden kann. Als Umbau kann z. B. die Entfernung einer nicht fest installierten Bade-
wanne gelten. Die lichte Durchgangsbreite der Tiren hat mind. 80 cm zu betragen.
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In Wohnungen, die nicht von Rollstuhlfahrern genutzt werden, wird bei den Turbreiten
eine Abweichung fir AbstellrGume und Gaste-WC zugelassen, wenn nachweisbar ist,
dass diese Turen im Bedarfsfall ohne Stemmarbeiten an massiven Wanden verbreitert
werden kdnnen. Dies ist z. B. dann der Fall, wenn links oder rechts von der jeweiligen Tur
entsprechend breite Wandbereiche als Gipskartonwdnde mit Stadnderwerk ausgefihrt
wurden.

Unabhdngig von den Anforderungen im Rahmen des Umweltzeichens muss die Mehr-
zahl von Wohnbauvorhaben in der HafenCity dariber hinausgehende weitere Anforde-
rungen an die Barrierefreiheit umsetzen. Diese im Rahmen der Grundsticksangebote/
Anhandgaben gestellten Anforderungen werden im Grundstickskaufvertrag rechtlich
bindend umgesetzt (siehe Anlage 9).

Anforderungen an Blros

Der Zugang zum Gebdude ist schwellenlos zu erreichen und weist eine lichte Durch-
gangsbreite von mind. 90 cm auf und kann kraftbetatigt geéffnet werden.

Die Bewegungsfldchen vor Eingangstiren (und ggf. Aufziigen) sind mind. 150 cm x
150 cm groR. Die Informationen fir die Bedienung (Eingang, Aufzug) wird nach dem
Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar, hérbar, tastbar) angeboten. Mind. ein Sanitdrraum ist far
die Nutzung von kérperlich eingeschrdnkten Menschen geeignet. Die Flure sind kont-
rastreich (z. B. farblich abgesetzte Tlrzargen) zu gestalten. Als auBBergewdhnliche Leis-
tung ist fur alle Birogeschosse eines Gebdudes ein barrierefreier und rollstuhlgerechter
direkter Zugang zu einer barrierefreien und rollstuhlgerechten Behindertentoilette im
Gebdude vorhanden.

Anforderungen an Gewerbe

Alle den Kunden zugdnglichen Allgemeinfldchen sind nach geltender Normung oder
in Absprache mit einem &ffentlichen Behindertenbeauftragten barrierefrei zu gestal-
ten. Dazu gehort, dass ein Eingang schwellenlos erreichbar ist und mind. 90 cm lichte
Durchgangsbreite hat, dass Informationen fur die Bedienung (Eingang, Aufzug) nach
dem Mehr-Sinne-Prinzip angeboten werden (sichtbar, hérbar, tastbar), dass die Bewe-
gungsflachen vor Eingangstir (und ggf. Aufzug) mind. 150 cm x 150 cm grof3 sind und
mind. ein Sanitdrraum auch fir die Nutzung von kérperlich eingeschrdnkten Menschen
geeignet ist. Als auBBergewdhnliche Leistung ist ein barrierefreier und direkter Zugang
zu einer rollstuhlgerechten Behindertentoilette vorhanden.

Anforderungen an Hotels

Grundlage der Bewertung fir Hotels ist die Zielvereinbarung zur Barrierefreiheit im
Gastgewerbe, die zwischen dem DEHOGA Bundesverband gemeinsam mit dem Ho-
telverband Deutschland (IHA) und dem Sozialverband VdK Deutschland, der Bun-
desarbeitsgemeinschaft Hilfe fur Behinderte, dem Deutschen Gehdrlosen-Bund, dem
Deutschen Blinden- und Sehbehindertenverband und der Interessenvertretung Selbst-
bestimmt Leben vereinbart wurde.
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Die Zielvereinbarung definiert fur die unterschiedlichen Einschrdnkungen
funf Kategorien:

- Kategorie A steht fur Gdste mit einer Gehbehinderung, die
zeitweise auch auf einen nicht motorisierten Rollstuhl
oder eine Gehhilfe angewiesen sein kénnen

- Kategorie B steht fur Rollstuhinutzer, die gehunfdhig und stdandig
auf einen Rollstuhl angewiesen sind

- Kategorie C steht flr sehbehinderte und blinde Gdste
- Kategorie D steht fur gehérlose und schwerhérige Gdste

- Kategorie E ist eine Zusammenfassung der Kategorien A-D

Die funf Kategorien der DEHOGA bieten eindeutige und leicht prifbare Merkmale und
sind deshalb als Vorgaben beim Umweltzeichen geeignet. Es kann ebenso eine Klassi-
fizierung nach dem Kennzeichnungssystem ,Reisen fur Alle” als Nachweis fir das Um-
weltzeichen anerkannt werden, wenn dabei fir die jeweilige Kategorie die Stufe ,Bar-
rierefrei geprift — barrierefrei” erreicht wird. Eine Einstufung in ,teilweise barrierefrei”
reicht dafur nicht aus.*®

Ausstattungen der RGume zur Barrierefreiheit, die in ihrer technischen Ausfiihrung in
den o. g. Systemen nicht beschrieben werden, aber in ihrer Funktion vergleichbar sind,
kénnen mit Zustimmung der HCH geplant, ausgefiihrt und dokumentiert werden.

Anforderungen an Versammlungsstdtten

Die Verkehrsfldchen sind nach geltender Normung oder in Absprache mit einem 6ffent-
lichen Behindertenbeauftragten barrierefrei zu gestalten. Dazu gehort, dass ein Ein-
gang schwellenlos erreichbar ist und mind. 90 cm lichte Durchgangsbreite hat, dass
Informationen fir die Bedienung (Eingang, Aufzug) nach dem Mehr-Sinne-Prinzip an-
geboten werden (sichtbar, hérbar, tastbar), dass die Bewegungsfldchen vor Eingangstur
(und ggf. Aufzug) mind. 150 cm x 150 cm grof3 sind und mind. eine barrierefreie und
direkt zugdngliche rollstuhlgerechte Behindertentoilette vorhanden ist. Als auBerge-
wohnliche Leistung gilt, wenn in RGumen mit fester Bestuhlung, wie das in Kino- oder
Theatersdlen Ublich ist, Flachen fir Rollstuhlnutzer (und Begleitpersonen) vorhanden
sind und Hilfen fur eine barrierefreie Informationsaufnahme (z. B. Induktiv, Funk, Infra-
rot) geboten werden.

10 geit 2010 gibt es das Projekt ,Reisen fur Alle” (RfA), in dessen Rahmen ein Kennzeichnungssystem ,ent-
lang der gesamten touristischen Servicekette” erarbeitet wurde. Das Kooperationsvorhaben des Deut-
schen Seminar fir Tourismus (DSFT) Berlin e. V. und des Vereins Tourismus fiir Alle Deutschland e. V. -
NatKo wird vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie geférdert. Die Kennzeichnungen ,Reisen
fur Alle“ sind etwas stdrker differenziert und gehen weit Uber die RGumlichkeiten und Gebdude hinaus. Die
Qualitatskriterien kénnen jeweils auch nur teilweise erfillt werden und missen dann vom Gast individuell

erfragt werden.

- Die Anforderungen RfA fur Menschen mit Gehbehinderung decken sich weitgehend mit der Kategorie A.
- Die Anforderungen fur Rollstuhlfahrer mit der Kategorie B.
- Die Anforderungen RfA far Menschen mit Hérbehinderung und die fur gehérlose Menschen werden
getrennt ausgefuhrt, decken sich aber insgesamt mit der Kategorie D.
- Die Anforderungen RfA fur Menschen mit Sehbehinderung und fur blinde Menschen
werden getrennt ausgefihrt, decken sich aber insgesamt mit der Kategorie C.
- Nur die Anforderungen RfA fur Menschen mit kognitiven Beeintrdchtigungen entsprechen
keiner Kategorie der DEHOGA. Hier ist die wesentliche Anforderung die Bildhaftigkeit
der Kennzeichnungssysteme auf Verkehrsfldchen und in AuBenbereichen.

Diese Anforderung ist zusétzlich zu den vier Kategorien zu berdcksichtigen.
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Anforderungen an Bildungseinrichtungen

Die gesetzlichen Vorgaben fir die barrierefreie Gestaltung von Zugang und Verkehrs-
flachen in Bildungseinrichtungen werden im Rahmen des Umweltzeichens als beson-
dere Leistung anerkannt. Dazu gehdrt, dass der Eingang schwellenlos erreichbar ist
und mind. 90 cm lichte Durchgangsbreite hat, dass Informationen fir die Bedienung
(Eingang, Aufzug) nach dem Mehr-Sinne-Prinzip angeboten werden (sichtbar, horbar,
tastbar), dass die Bewegungsfldchen vor Eingangstir (und ggf. Aufzug) mind. 150 cm x
150 cm grof sind und mind. eine barrierefreie und rollstuhlgerechte Behindertentoilette
vorhanden und entsprechend zugdnglich ist.**

Als auBergewdhnliche Leistung gilt, wenn in RGumen mit fester Bestuhlung, Flachen fur
Rollstuhlnutzer (und Begleitpersonen) vorhanden sind und Hilfen fur eine barrierefreie
Informationsaufnahme (z. B. Induktiv, Funk, Infrarot) geboten werden.

K2 6 Familienfreundlichkeit

Die Férderung von familienfreundlichen Strukturen und die Anpassung der gebauten
Umwelt an die BedUrfnisse von Familien ist ein wichtiger Baustein fir eine nachhalti-
ge Bevélkerungsentwicklung. Insbesondere die &ffentlichen Bereiche von Gewerbefla-
chen, Hotels und Versammlungsstdtten sind deshalb mit entsprechenden Angeboten
und technischen Einrichtungen auszustatten. Eine Stellplatzbreite von mind. 2,75 m bis
3,00 m vereinfacht bei PKW das Aus- und Einsteigen mit Kindern. Automatische Tur-
offner erleichtern den Durchgang mit Kindern bzw. Kinderwagen. Deren Sicherheit wird
durch Fingerschutzzargen erhéht. Fir Handelsflachen und Hotels sind auBBerdem Fla-
chen fir Kinderbetreuung und ein Wickelraum fir Vater und Mitter gefordert.

K2_7Verkehrs- bzw. Mobilitatsanforderungen
Mobilitatskonzept/Elektromobilit&t

Ein groBBer Teil des lokalen Individualverkehrs wird durch die An- und Abfahrten der Be-
wohner eines Gebdudes oder die Mitarbeiter einer im Gebdude ansdssigen Firma er-
zeugt. Der motorisierte Verkehr ist mit Larm- und Abgasbelastungen verbunden und
stellt u. a. eine Gefdhrdung nicht motorisierter Verkehrsteilnehmer (insbesondere von
Kindern) dar. Eine Reduktion des motorisierten Individualverkehrs kann als wichtiger
Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung der HafenCity gewertet werden.

Der Flachenverbrauch fir die Verkehrsinfrastruktur im Planungsgebiet wird weitgehend
durch die Verkehrs- und Infrastrukturplanung sowie durch Dichte, Art und Nutzung der
Bebauung bestimmt und ist deshalb von den einzelnen Bauherren nur sehr begrenzt
beeinflussbar. Dagegen liegen die Art und das Maf der Benutzung der gegebenen Ver-
kehrsinfrastruktur deutlich stdrker im Einflussbereich des einzelnen Antragstellers.
Durch einen hohen Komfort fir Fahrradfahrer und durch standortnahe Carsharing-An-
gebote werden den Nutzern und Bewohnern Alternativen zum eigenen Auto geboten,
was auch einen bewussten Verzicht der Bewohner auf ein Auto beinhaltet.

1 pje Vorgaben der FH Hamburg fur ihre Schulen laut Bauprifdienst (BPD) 1/2014 Barrierefreies Bauen: ,Die
Sanitdrréume der Schule mussen nicht alle barrierefrei ausgefihrt werden. Es ist ausreichend, wenn die
Sanitdrréume gemdaB der zweckentsprechenden Nutzung in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.
Es ist mindestens eine barrierefreie Toilette im Bereich der Aula, der Turnhalle und der Klassenrdgume vorzu-
sehen, wobei vertretbare Entfernungen, die das Aufsuchen einer Toilette in der Pause erméglichen, nicht

Uberschritten werden durfen.”
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Insbesondere beim Wohnungsbau dienen Carsharing-Stellpldtze und Ladeinfrastruktur
nicht nur der Entlastung der Verkehrsinfrastruktur, sondern tragen dem langfristigen
Trend ,Weg vom eigenen Auto” Rechnung und stellen daher eine nachhaltige Investition
dar.

Als besondere Leistung wird gewertet, wenn die Stellplatze teilweise (siehe einzelne
Nutzungen) mit einer Mindestbreite von 2,50 m fir ein Carsharing zur Verfligung ge-
stellt werden und mit einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge ausgeristet und
ebenerdig angeordnet sind. Die Carsharing-Stellplatze sind méglichst gut sichtbar in
Ndhe der Eingangsbereiche zu platzieren, eine Funknetzabdeckung ist zu gewdhrleis-
ten. Der fuBldaufige Zugang von Carsharing-Kunden aus anderen Hausern zur Tiefgara-
ge ist baulich im Bereich der Treppenhduser, Aufziige und ggf. im Bereich der Zufahrts-
rampen zu bertcksichtigen.

Die Bereitstellung fir Carsharing setzt voraus, dass auch bei Wohn- und Teileigentum
die Stellplatze im Gemeinschaftseigentum verbleiben. Dartber hinaus ist ein Teil der
Ubrigen Stellplatze ebenfalls mit einer Ladeinfrastruktur ausgestattet bzw. die Vorkeh-
rung fur deren Nachristung inkl. eventuell notwendiger Trafordume ist getroffen.

Als auBergewdhnliche Leistung wird gewertet, wenn ein weiterer Teil der Stellplatze fur
Carsharing zur Verfliigung gestellt wird und davon ein hdherer Anteil (siehe einzelne
Nutzungen) mit einer Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge ausgeristet ist. Fir einen
groBBen Teil bzw. alle Ubrigen Stellplatze (je nach Nutzungsart) sind Vorkehrungen fur
eine spdtere Nachristung von Ladeinfrastruktur vorzusehen. Hierbei sind auch mégli-
che bauliche Anforderungen, wie der spdtere Bedarf fir einen Traforaum, zu prifen und,
falls erforderlich, auch umzusetzen.

Anforderungen an Fahrradstellplatze

Eine Verlagerung von Verkehren auf das Fahrrad ist ein wichtiger Beitrag zu einer um-
weltgerechten und energieeffizienten Mobilitdt und problemlos in groBem Umfang
moglich, da ein GrofBteil der Autofahrten weniger als 5 km betrdgt. In der HafenCity
kédnnen von Bewohnern und Beschaftigten Einrichtungen des taglichen Bedarfs und der
sozialen Infrastruktur im Rahmen der feinkérnigen Nutzungsmischung tGberwiegend auf
kurzem Wege erreicht werden. Gleichzeitig entsteht ein zusammenhdngendes System
von Radwegen und Radfahrstreifen. Der Umstieg auf das Fahrrad wird erheblich ge-
fordert, wenn eine entsprechende Fahrradinfrastruktur auf den Grundsticken vorhan-
den ist. Hierzu zdhlen nicht nur gut erreichbare, ausreichende und Uberdachte Stell-
platze, sondern auch Méglichkeiten zum Umkleiden, Trocknen der Fahrradkleidung und
Duschen (fir Gebdude mit Arbeitspldtzen) oder zum Laden von Elektrofahrradern. Die
Anzahl der jeweiligen Fahrradstellplatze wird durch die Bauordnung festgelegt. Eine da-
riber hinausgehende Anforderung der HCH an die Anzahl der Stellplatze besteht nicht.

Als auBBergewdhnliche Leistung wird ein hoher Komfort der Stellpldtze und eine erhdhte
Anzahl von Anschlissen fur Elektrofahrrader gewertet.

Als besondere Leistung wird eine gute Zuwegung, ein gewisses Maf3 an Komfort der
Stellplatze und die Bereitstellung von Lademdglichkeiten gewertet.
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K2 8 Offentlich zugdngliche Nutzung

Mit einer &ffentlich zugdnglichen Nutzung von Erd- und z. T. auch Warftgeschossen
kann die stadtrdumliche und urbane Qualitat des Gebietes erheblich gesteigert wer-
den. Ohne eine &ffentlich zugdngliche Nutzung der ebenerdig zugdnglichen Flachen
wird der zugehdrige AuBenraum fir die Passanten weniger attraktiv. Bei den Gebdu-
degréBen der HafenCity sind dies in der Regel mehrere unterschiedliche Nutzungen mit
Zugdngen jeweils von auBBen (aus der Lauflage) heraus. Bei einem Hotel mit Restaurant
oder anderen &ffentlich nutzbaren Einrichtungen im Erd- oder Warftgeschoss ist diese
Qualitét vorhanden. Ebenso gilt dies fur Biro- und Wohngebdude mit Flachen fur Ge-
werbe oder Handel. Bei Gebduden mit einem hohen Anteil an Handelsfléchen ist immer
noch die Zugdnglichkeit der Geschdfte von auBen Uber die StraBenbelegenheit und
multiple Zuganglichkeiten sicherzustellen. Bei einem reinen Wohn- oder Birogebdude
bzw. bei einem Hotel ist in diesem Bereich (z. B. durch Vermietung) eine zusdtzliche,
offentlich zugdngliche Nutzung einzurichten. Bei den Warften kann durch Nutzung des
Sockelgeschosses als Verkaufsstatte, Café oder durch Dienstleistungsunternehmen
z. B. im Freizeitbereich (Sport usw.) eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat der Prome-
nade erreicht werden. Bei Bildungseinrichtungen missen Bereiche des Gebdudes, wie
z. B. die Bibliothek, die Sporthalle oder die Kantine, auch durch Externe nutzbar sein.
Aufgrund der 6ffentlichen Nutzung von Versammlungsstdatten ist diese Anforderung
dort automatisch erfiillt.

Eine 6ffentlich zugdngliche Nutzung wird in den Bereichen der HafenCity als Teil der
besonderen Leistung gewertet, in denen geman relevantem Bebauungsplan die Ober-
kante des FuBbodens des ersten Obergeschosses mind. 50 m bzw. 5,5 m Uber der an-
grenzenden Geldndeoberfldche des FuBweges liegen muss.

K2_9 Quartiersmanagement

Um die Entwicklung und den Betrieb der HafenCity dauerhaft zu férdern, wird ein
Quartiersmanagement installiert. Die Teilnahme am Quartiersmanagement ist in der
HafenCity fir die einzelnen Grundstickseigentimer verpflichtend und somit Teil der
besonderen Leistungen des Umweltzeichens. Sdmtliche Grundstlckseigentimer mit
Ausnahme der gemeinnitzigen Grundstlckseigentimer leisten auch einen finanziellen
Beitrag zum Quartiersmanagement.

Zu den Aufgaben des Quartiersmanagements gehort unter anderem, Gemeinschafts-
einrichtungen (z. B. im Eigentum der FHH bzw. des Sondervermégens Stadt und Hafen
verbleibende Nachbarschaftshduser) zu managen. Weiterhin sollen z. B. gebietsinter-
ne und/oder 6ffentliche Veranstaltungen, tempordre Dekorationen (z. B. Weihnachten)
oder gemeinschaftliche Reinigungs-, Pflege- und/oder Winterdienstleistungen initiiert,
konzeptioniert und koordiniert werden. Die Details sind den Rahmenvorgaben fir das
Quartiersmanagement in der HafenCity zu entnehmen (siehe Anlage 10).
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Finsatz umweltschonender
Baustoffe

12 Produktkennzeichnung der
Gemeinschaft Emissions-
kontrollierte Verlegewerk-
stoffe (GEV)

Die Errichtung und der Betrieb von Gebduden sind mit erheblichen Umweltauswir-
kungen und Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Nicht nur der Betrieb des Ge-
bdudes, sondern auch die Herstellung der Baustoffe und die fur die Herstellung notige
technische Infrastruktur verursachen hohe wirtschaftliche und dkologische Aufwen-
dungen. Mit dem Einsatz von 6kologisch optimierten Baustoffen kann der Bauherr des-
halb einen wichtigen Beitrag zum nachhaltigen Bauen in der HafenCity leisten. Mit der
okologischen Optimierung werden nicht nur die Umweltbelastung, sondern in der Regel
auch langfristige Risiken und damit Kosten reduziert. Risiken wie z. B. Emissionen an
die Raumluft, korrosive Gase im Brandfall oder Schadstoffe beim Rickbau kénnen im
Rahmen der Optimierung vermieden werden.

Ein nachhaltiger Umgang mit Baustoffen umfasst sowohl die Auswahl von Materialien
und Produkten, die mit méglichst geringem Herstellungsaufwand eine hohe Funktiona-
litdt und Nutzungsdauer aufweisen, als auch die Ausbildung von Baukonstruktionen, in
denen die funktionalen Starken der Baustoffe zur Geltung kommen und damit ein redu-
zierter Anspruch an den Herstellungs- und Wartungsaufwand erreicht wird.

Der nachhaltige Umgang mit Baustoffen erfordert zusatzlich die Vermeidung bestimm-
ter risikobehafteter Baustoffe und die Wahl von Baustoffen mit vergleichsweise gerin-
gen Herstellungsaufwendungen und/oder Belastungen in der Nutzung. Mit der Vermei-
dung von organischen Lésemitteln in Farben, Lacken, Klebern und Hilfsstoffen werden
die Zerstérung der Ozonschicht, der Treibhauseffekt und die Bildung eines oberfldchen-
nahen, fotochemisch ozonbildenden Potenzials verringert und gesundheitsschdadliche
Wirkungen auf Verarbeiter und Nutzer reduziert. Produkte mit sehr geringem Gehalt or-
ganischer Lésemittel, wie die Lacke mit Blauem Engel (RAL UZ), sind technisch gleich-
wertig und bei einem funktionsgerechten Einsatz mit keinen Mehrkosten verbunden.
Der Nachweis kann durch EPD, EmiCode!?; RAL UZ oder dquivalente Herstellererkl&-
rungen erfolgen.

Mindestumfang der Dokumentation

Die Einhaltung der Anforderungen der HafenCity an zertifizierte Gebdude in der Ka-
tegorie 3 mussen fur jeweils mind. 80 % der jeweiligen Nutzflache priffdahig nachge-
wiesen werden. Abweichungen, die weniger als 20 % der Nutzfldche betreffen, missen
nicht separat dokumentiert werden. Die Prifungsunterlagen sind so zu gestalten, dass
fur die Prifer der Flachenbezug eindeutig zu erkennen ist.
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K3_1 Reduktion von umweltgefdhrdenden Stoffen
Vermeidung von Schwermetalleintrag

Der Eintrag von Schwermetallen wie Zink, Chrom, Kupfer, Blei und Cadmium ist, auf-
grund ihrer toxischen konzentrationsabhdngigen Wirkung mit erheblichen Folgen fur
die Umwelt verbunden. Neben dem Eintrag in Gewdsser, der in Kategorie 2 angespro-
chen ist, kdnnen auch Eintrdge in der Herstellung durch eine entsprechende Produkt-
wahl vermieden werden. Blei und Cadmium werden Uberwiegend als Stabilisatoren in
Kunststoffrezepturen sowie als Pigmente und Sikkative in Lacken eingesetzt.

Chrom in den Oxidationsstufen Chrom Ill und Chrom VI kann in prozessbedingten Ab-
fdallen von Produkten mit Korrosionsschutzbehandlung auftreten. Der Nachweis kann
durch EPD oder dquivalente Herstellererklarungen erfolgen.

Reduktion des Einsatzes von Bioziden

Biozide stellen aufgrund ihrer Toxizitdt bei Transport, Lagerung, Anwendung und Be-
seitigung ein potenzielles Umweltrisiko dar. Neben dem Einsatz als Holzschutzmittel
dienen sie der zeitlich begrenzten Bekdmpfung von Schimmelbildung auf Oberfldchen
und von Verkeimungen in Gebinden (Fungizide). Mit Schutzmitteln behandelte Althdlzer
kénnen nach der Altholzverordnung stofflich nicht wiederverwendet werden. Mit dem
Verzicht auf Biozide in Dichtstoffen und Farben werden gesundheitliche Belastungen
der Nutzer und Umwelt- sowie Transportrisiken bei der Herstellung vermieden. In prak-
tisch allen Funktionen sind Biozide konstruktiv bzw. organisatorisch vermeidbar.

Nach Biozid-Richtlinie wurden alle alten Wirkstoffe erfasst und einer systematischen
Uberprifung unterzogen. Die zuldssigen Wirkstoffe sind in der ,Liste zuldssiger Wirk-
stoffe” (Anhang | der Biozid-Richtlinie) aufgefihrt.

Reduktion von umweltgefdhrdenden Stoffen

Neben den speziellen Gefdhrdungen der Umwelt durch Halogene, organische Lose-
mittel, Schwermetalle und Biozide gibt es zahlreiche weitere Stoffe und Produkte, die
gemdanB REACH-Richtlinie sensibilisierende, wasser-, boden-, luftschddigende oder all-
gemein umweltgefdhrdende Eigenschaften aufweisen. Zur Definition des Umweltge-
fahrdungspotenzials von Stoffen und Zubereitungen kénnen ausgewdhlte H-Satze der
Gefahrstoffverordnung bzw. der REACH-Richtlinie herangezogen werden, allerdings
sind sie als Anforderung in Bauausschreibungen nicht praxistauglich. Dazu gehéren die
H-S&tze (R-Sdatzen), die entsprechend Kap. 5 der Stoffrichtlinie 67/548/EWG Auswir-
kungen auf die Umwelt beschreiben und die H-S&tze H300, H310, H330 (sehr giftig)
und H317 und H334 (kann allergische Reaktionen verursachen), da sie die humantoxi-
schen Risiken in einzelnen Existenzphasen der Stoffe oder Produkte beschreiben.

Bis zur EinfGhrung zukinftiger Deklarationssysteme, die hinreichend einfach im Bau-

prozess zu integrieren sind, werden die GISCodes bzw. ProduktCodes der Berufsgenos-

senschaften zur Identifikation der oben genannten Gefdhrdungspotenziale genutzt. Der

Nachweis kann durch EPD, Produktkennzeichnungen nach Gisbau®® oder dquivalente 13 Gefahrstoffinformations-

Herstellererklarungen erfolgen. system der Berufsgenos-
senschaft der Bauwirt-
schaft
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Einsatz von zertifizierten Holzern

Die Verwendung von zertifizierten Hélzern fordert die nachhaltige Bewirtschaftung und
den Erhalt der Walder. Insbesondere der Raubbau in tropischen, subtropischen und bo-
realen Waldern hat schwerwiegende 6kologische Auswirkungen auf die Artenvielfalt
und den Klimahaushalt der Erde. Daher dirfen Holzer aus tropischen, subtropischen
und borealen Waldern nur zum Einsatz kommen, wenn eine nachhaltige Bewirtschaf-
tung Uber eine FSC-Zertifizierung (Forest Stewardship Council) nachgewiesen wird.

Far europdische Hoélzer aus Waldern, die nicht in den zuvor genannten Zonen liegen, wird
als auBergewdhnliche Leistung bewertet, wenn mind. 5O % dieser Holzer nachweislich
aus nachhaltiger Forstwirtschaft stammen. Fir diese Holzer kann der Nachweis sowohl
Uber eine FSC-Zertifizierung als auch eine PEFC-Zertifizierung (Programme for the
Endorsement of Forest Certification Schemes) erbracht werden.

Anforderungen an die Produkte

Die Anforderungen an Produkte und Materialien werden in Anlehnung an das System
der DGNB in einer bauteilbezogenen Anforderungsliste (Anlage 5) ausgefihrt. Im Pro-
jekt muss fur alle im Gebdude vorhandenen Bauteile nachgewiesen werden, dass ent-
weder die ausgefihrten Materialien/Produkte nicht zum Einsatz kommen oder dass die
eingesetzten den Vorgaben entsprechen. Die Einhaltung der Anforderungen ist durch
eine vollstandige Deklaration und Nachweisflihrung der zu betrachtenden (relevanten)
Bauteile zu dokumentieren und in dem auch fir die Okobilanz notwendigen material-
Okologischen Bauteilkatalog darzustellen. Die Angaben missen mind. den Namen des
Bauproduktes, den Hersteller, ggf. eine Beschreibung der einzelnen Schichten und eine
Flachenangabe enthalten.

Um den Aufwand fir die Nachweise in einer sinnvollen GréBenordnung zu halten, kdnnen
kleinteilig eingesetzte Bauteile beim Nachweis unberlcksichtigt bleiben. Bei Wohn-,
Buro-, Hotel-, Bildungsbauten und Versammlungsstdtten kann deshalb fir jeweils einen
Anteil von max. 5 % der BGFa nach DIN 277 der in der Anlage 5 aufgefihrten Bauteile
der Nachweis entfallen. Bei Gewerbe, bei dem der Ausbau in der Regel durch die Mieter
erfolgt und deshalb fir den Bauherrn schwerer nachzuweisen ist, kann fir jeweils einen
Anteil von max. 20 % der BGFa der Nachweis entfallen. Fir die entfallenden Flachen ist
eine plausible, priffahige Darstellung zu wahlen.

Ist eine der Produktanforderungen in Anlage 5 nicht umsetzbar, werden Ausnahmen von
den Anforderungen zugelassen. Die Abweichung von den Anforderungen muss unter
Angabe des Produktes, der technischen Anwendung und der eingesetzten Menge doku-
mentiert und begriindet werden. Ausnahmen sind nur méglich, wenn nachweislich keine
Konstruktionsalternative die Anforderungen erfillt oder auf dem Markt keine funktio-
nal gleichwertigen Produkte mit vertretbarem Aufwand erhdltlich sind. Rein gestalteri-
sche Begriindungen fallen nicht unter die Ausnahmeregelung.
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K3_2 Reduktion von globalen Wirkungen

Die Herstellung, der Transport, Instandsetzung und Entsorgung der Baustoffe ist mit
hohen Eintrdgen in die Umwelt verbunden, die u. a. zur Klimaerwdrmung, zur Versau-
erung der Béden oder der Uberdiingung der Gewdsser beitragen. Mit der Bilanzierung
der eingesetzten Baustoffe iiber ihren Lebenszyklus in einer Okobilanz nach DIN EN
ISO 14040 kénnen diese Wirkungen erfasst und mit denen anderer Gebdude vergli-
chen werden. Vorldufig gilt kein einzuhaltender Referenzwert. Erst wenn Kennwerte aus
einigen Projekten in der HafenCity vorliegen, sollen fir zukinftige Anwendungen Re-
ferenzwerte festgelegt werden. Die Ergebnisse der Okobilanz sind unabhéngig von der
Konformitatsprifung der HafenCity zu Gbergeben.

Die Berechnung der Wirkungswerte erfolgt nach den Vorgaben der DGNB aus dem
System NBV15 im Kriterium ENV1.1 Okobilanz. Diese Berechnung ist im Wesentlichen
in Anlage 2 dargestellt. Der Energiebedarf wdhrend der Nutzung wird in der Kategorie
1 bewertet und wird in diesem Indikator nicht beriicksichtigt. Deshalb werden abwei-
chend von den Berechnungen der DGNB nur die Instandsetzung und der Rickbau der
Konstruktion betrachtet.

Fur das Umweltzeichen werden die folgenden
Wirkungskategorien bilanziert:

Treibhauspotenzial (GWP)

Bestimmte Stoffe werden als Treibhausgase bezeichnet, da diese sich in der Atmo-
sphdre anreichern und zur Erwdrmung der bodennahen Luftschichten, dem Treibhaus-
effekt, beitragen. Uber das Treibhauspotenzial eines Stoffes wird der Beitrag dieses
Stoffes zum Treibhauseffekt angegeben. Das Treibhauspotenzial wird dabei immer im
Vergleich zum Treibhauspotenzial von Kohlendioxid (CO,) angegeben, das heif3t, treib-
hauswirksame Emissionen werden als CO,-Aquivalente ausgedriickt. So tragt z. B.
Methan (GWP-Wert von 25) bei gleicher Masse 25-mal mehr zum Treibhauseffekt bei
als CO, (GWP-Wert von 1).

Versauerungspotenzial (AP)

Das Versauerungspotenzial beschreibt die Auswirkungen versauernd wirkender Emissi-
onen und wird in Schwefeldioxid (SO2)—Aquichent gemessen.

Schadstoffe in der Luft, wie z. B. Schwefel- oder Stickstoffverbindungen, reagieren in
der Luft mit Wasser zu Schwefel- bzw. Salpetersdure. Diese Reaktionsprodukte fallen
dann als ,saurer Regen” zu Boden und schddigen sowohl die Flora und Fauna als auch
Gebdude. Die bekanntesten Folgen sind das Wald- und Fischsterben. Saure Nieder-
schldge greifen jedoch auch die AuBBenmaterialien von Gebd&uden an, insbesondere der
Sandstein an historischen Gebduden ist davon betroffen.

Uberdiingungspotenzial (EP)

Uberdiingung bezeichnet den Ubergang von Gewdssern und Béden von einem néhr-
stoffarmen in einen ndhrstoffreichen Zustand. Hauptursache ist die Zufuhr von Ndghr-
stoffen, besonders Phosphor- und Stickstoffverbindungen, die z. B. bei der Herstellung
von Bauprodukten oder durch die Auswaschung von Verbrennungsemissionen aus der
Luft in die Umwelt gelangen. Die Uberdiingung fihrt z. B. zu starkem Algenwachstum,
was Fischsterben zur Folge hat.
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K3_3 Hoher Anteil erneuerbarer Primdrenergie

Mit der EinfUhrung des Erneuerbare Energien Warmegesetz - EEWarmeG wird fur den
Gebdudebetrieb ein erhéhter Anteil erneuerbaren Energien an der Warmebereitstellung
gefordert. Fir den Bereich der Baustoffe gibt es bisher keine gesetzlichen Anforderun-
gen. Ein hoher Anteil von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen wie Holz oder
industriell niedrig bearbeiteten, nachhaltig verfligbaren Rohstoffen wie Lehm kann die-
sen Anteil erhdhen. Mit der Bilanzierung der eingesetzten Baustoffe Uber ihren Lebens-
zyklus in einer Okobilanz nach DIN EN ISO 14040 kénnen diese Wirkungen erfasst und
mit denen anderer Gebdude verglichen werden.

Bei mehrgeschossigen Gebduden, wie sie in der HafenCity gefordert sind, fihren Auf-
lagen aus dem Brandschutz, gestalterische Vorgaben und andere Griinde dazu, dass
der Einsatz von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen stark beschrdnkt ist. Um
dies zu kompensieren, wird in diesem Indikator abweichend zu dem Vorgehen bei den
globalen Wirkungen auch der Einsatz erneuerbarer Energie in der Nutzung erfasst und
bewertet. Sowohl die in Kategorie 1 geforderten Anteile erneuerbarer Energie als auch
der Einsatz von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen verbessert die geforderte
Bilanz.

Mit dem in Anlage 2 beschriebenen Verfahren ist der Anteil erneuerbarer Primdrenergie
(PEe) an der gesamten Primdrenergie (PEges) fir die Herstellung, Betrieb, Instandhal-
tung, Rickbau und Entsorgung zu ermitteln. Vorldufig gilt kein einzuhaltender Referen-
zwert. Erst wenn Kennwerte aus einigen Projekten in der HafenCity vorliegen, sollen fir
zukiinftige Anwendungen Referenzwerte festgelegt werden. Die Ergebnisse der Okobi-
lanz sind unabhdngig von der Konformitdtsprifung der HafenCity zu Ubergeben.

Gesamtprimdrenergiebedarf (PEges)

Die Primdrenergie bezeichnet die Energie, die direkt in einem Energietrdger (z. B. Kohle,
ol Erdgas, Sonne, Wind) vorhanden ist. Dabei wird zwischen erneuerbarer Primdrener-
gie, wie Sonne, Holz oder Wind, und nicht erneuerbarer Primdrenergie, wie Ol oder Gas,
unterschieden. Wahrend der Umwandlung von Primdrenergie in End- und Nutzenergie
kommt es zu Verlusten. Diese spiegeln sich in den Primdrenergiefaktoren fir die einzel-
nen Energiearten wider. Primdrenergie wird aber auch direkt (nicht energetisch) ver-
braucht, z. B. in Form von Rohdl als Rohstoff fir die Kunststoffherstellung.

In Zusammenhang mit der Herstellung und Nutzung von Gebduden wird tber die Oko-
bilanz ermittelt, wie viel Primdrenergie zur Gewinnung, Verarbeitung, Herstellung und
dem Transport der Produkte, Materialien und Stoffe verbraucht wird, die im Gebdude
verbaut wurden und wdhrend der Nutzungszeit werden.

Die Energie, die wdhrend der Bauphase oder einer Modernisierung verbraucht wird, wird
aktuell nicht betrachtet.

Erneuerbare Primdrenergie (PEe)

Erneuerbare Primdrenergie bezeichnet Energie aus Energietrdgern, die praktisch un-
erschopflich zur Verfligung stehen oder sich verhdaltnismdaBig schnell erneuern im Ge-
gensatz zu nicht erneuerbaren/fossilen Energietrdgern, die Millionen Jahre brauchen,
um sich zu erneuern. Zu den erneuerbaren Energietrdgern zdhlen u. a. Sonnenenergie,
Windenergie, Erdwdrme und Wasserkraft, aber auch Biomasse wie Holz oder Raps.
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K3_ 4 Okologische Bauteilvergleiche

Eine nennenswerte Reduktion von grauer Energie, d. h. solche die zur Herstellung der
Baustoffe aufgewendet werden muss, kann nur dann erreicht werden, wenn in frihen
Planungsphasen ein Bauteilvergleich der jeweils damit verbundenen grauen Energie er-
folgt. Um den Planern und auch der HafenCity eine Ubersicht zu geben, welche Bauteile
unter Umstdnden erheblichen Einfluss haben, soll in ausgewdhlten Bauteilvergleichen
dargestellt werden, wie unterschiedliche Materialien zur globalen Wirkung beitragen.

Ein 6kologischer Bauteilvergleich ist mit den heutigen Instrumenten mdglich, wird aber
bisher kaum durchgefihrt. Im Entwurfsprozess ist in der Regel deshalb nicht bekannt,
mit welchen globalen Wirkungen aus der Herstellung die zur Wahl stehenden Materia-
lien verbunden sind. Mit der Forderung, im Entwurfsprozess 6kologische Bauteilverglei-
che bei der Entscheidungsfindung einzubeziehen, wird der Einfluss von Materialent-
scheidungen auf die globale Wirkung der Baukonstruktion transparenter und kann zu
einer Reduktion des lebenszyklusweiten Anteils an nicht erneuerbarer Energie fihren.

Im Rahmen der Entwurfsphase soll fir mind. zwei wesentliche Bauteile wie Fassade, De-
cke, Innenwand, Dach usw. ein Bauteilvergleich erstellt werden, in dem fir zwei bis drei
Varianten die wesentlichen 6kologischen Parameter der Umweltwirkung und des Res-
sourcenbedarfs ermittelt und abgewogen werden. Gefordert ist ein Vergleich fir mind.
die unter K3_2 und K3_3 aufgefihrten Parameter. Die Berechnung erfolgt nach den
dort angegebenen Verfahren.

Die Ergebnisse eines 6kologischen Bauteilvergleichs allein sind nicht ausreichend, um

eine nachhaltige Entwurfsentscheidung zu erzielen. Sie missen mit funktionalen, kons-
truktiven, gestalterischen und 6konomischen Aspekten abgewogen werden.
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K4
Besondere Beruck-
sichtigung von Gesundheit

und Behaglichkelt

Mit erhéhten Anforderungen in den Bereichen Klima, Behaglichkeit, Akustik, Lufthy-
giene und bei Risikofaktoren im Brandfall wird die Gesamtqualitdt des Gebdudes
gesteigert und gleichzeitig eine Reihe von Umweltbelastungen und Gesundheits-
gefdhrdungen vermieden. Mit der Beschrdnkung auf bestimmte Baustoffe, der Doku-
mentation eingesetzter Produkte, der Optimierung von Bauteilen (z. B. Schallabsorp-
tionsgrad), der Prifung der erreichten Werte (z. B. Bauteilmindesttemperaturen) und
der Vermeidung von Risiken im Brandfall wird ein gewichtiger Beitrag zum nachhaltigen
Bauen in der HafenCity geleistet.

Durch eine frihzeitige und integrale Planung der passiven und aktiven MaBnahmen
kann ein hoher thermischer Komfort bei niedrigerem Energiebedarf fir Heizung bzw.
Kihlung geschaffen werden. Das Erreichen eines guten thermischen Komforts durch die
Nutzung des Potenzials baulicher MaBnahmen kann zudem die Betriebskosten senken.

Durch die Vermeidung von Emissionen aus Baustoffen wird nicht nur der Verantwortung
des Antragstellers fur die Gesundheit der spateren Nutzer Rechnung getragen, sondern
auch Klagen Uber Gerliche vermieden.

K4_1 Thermische Behaglichkeit nach DIN EN 15251

Die thermische Behaglichkeit, eine MessgréBe fir die Zufriedenheit der Nutzer mit der
Raumtemperatur, Luftzug usw., beeinflusst nachweislich die Produktivitat und die Ak-
zeptanz der Rdume. In der DIN EN 15251 wird deshalb die Behaglichkeit mit dem ,Pro-
zentsatz Unzufriedener” (engl.: Predicted Percentage of Dissatisfied, PPD) eingestuft.
Das jeweilige Temperaturintervall bezieht sich auf ein typisches Aktivitdtsniveau und
die typischen Warmeddmmwerte der Winter- und Sommerbekleidung der Nutzer.

Neben der operativen Temperatur sind Zugluft und Temperaturgradienten im Raum
wichtige Parameter fur die thermische Behaglichkeit im Innenraum. Gefordert werden
daher auBerdem die Einhaltung Kat B nach DIN EN ISO 7730 fur Zugluft sowie definier-
ter Oberfldchentemperaturen von opaken und transparenten Bauteilen im Sommer und
Winter.

Die zulassigen Nachweisverfahren und Erlauterungen zur Anforderung
befinden sich in der Anlage 6.
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% gie entspricht der von der
DGNB im Kriterium SOC1.2
der Version NBV15 vorge -
legten Stoffliste.

K42 Anforderungen an die Raumlufthygiene

Die Innenraumluft enthdlt in der Regel ein breites Spektrum an anorganischen und or-
ganischen Stoffen sowie an Stduben und Fasern. Die Quelle ist zum einen der Mensch
selbst (Atmung, Kérpergeruch) und die von ihm ausgehenden Aktivitdten wie Rauchen,
Kochen etc. Des Weiteren geben Baustoffe und Inneneinrichtungen chemische Ver-
bindungen ab. Je nach Konzentration und Zusammensetzung kann es zu einer Uber-
frachtung der Innenraumluft kommen, die das Wohlbefinden oder die Gesundheit be-
eintrdchtigen. Schlechte klimatische Bedingungen im Innenraum haben dabei einen
verstdrkenden Einfluss.

Besonders Materialien aus organischen Stoffen wie Kunststoffe, Lacke, Kleber usw. tra-
gen signifikant zur Luftverunreinigung bei. Mit der Wahl von schadstoffarmen Materi-
alien fur die Innenbauteile und dem Einsatz emissionsarmer Beschichtungen wird eine
gesundheitliche Beeintrdchtigung der Nutzer verhindert und ein Beitrag zum Einsatz
Okologischer Baustoffe geleistet. Die Auswahl der Produkte erfolgt Uber abgesicherte
Zertifizierungen und Deklarationen sowie Uber entsprechende detaillierte Anforderun-
gen an Produkte in den Ausschreibungen. Die wesentlichen Bauteile und Anforderungen
an deren Emissionsverhalten kénnen aus den Anforderungen in der Kategorie 3 Uber-
nommen werden. Die Vorgaben in Kategorie 3 sind unter Umstdnden nicht ausreichend,
um die angestrebte Raumlufthygiene zu erreichen bzw. alle geforderten Bauteile als
emissionsarm nachzuweisen.

In den Nutzungsprofilen Blro, Hotel, Wohnen und Bildungseinrichtungen ist die gefor-
derte Qualitét der Innenrdume Uber Raumluftmessungen zur Bestimmung der TVOC
und Formaldehyd-Konzentrationen nachzuweisen. Dabei dirfen die geforderten Sum-
menwerte und die Richtwerte Il der Innenraumluftkommission nicht Uberschritten wer-
den. Wird bei einem oder mehreren Stoffen der Richtwerte | oder der Neubauorien-
tierungswert (NOW) Uberschritten, so missen in einer Stellungnahme die méglichen
Quellen aufgefiihrt und das Abklingverhalten dieser Stoffe benannt werden. Das ge-
naue Verfahren und eine Liste' der zu quantifizierenden Stoffe sind in Anlage 3 auf-
gefuhrt.

In den Nutzungsprofilen Gewerbe und Versammlungsstdtten ist aufgrund des Ausbaus
durch die Mieter oder groBer Luftvolumen ein Nachweis Uber Raumluftmessung nicht
zielflhrend. FUr diese Nutzungsprofile bez. Varianten werden der Einsatz emissionsar-
mer Baustoffe und deren Deklaration gefordert. Beim Gewerbe ist die Einhaltung dieser
Anforderungen fur die Allgemeinfldchen und Gber Vereinbarungen mit den Mietern auch
Uber einen definierten Anteil der Mietfldchen (40 %/70 %) nachzuweisen.
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K4 3 Anforderung an den Nutzereinfluss

Die Akzeptanz von RGumen, insbesondere die von Arbeitsrdumen ist stark davon abhan-
gig, ob der Nutzer Einfluss auf die klimatische Situation hat. Ein Fenster, das nicht ge-
&ffnet, oder eine Klimatisierung, die nicht beeinflusst werden kann, fihrt zu Unwohlsein
und kann u. U. zu Befindlichkeitsstorungen fihren. Bewertet werden die Einflussnahme
des Nutzers auf die Bereiche Liftung, Sonnenschutz, Blendschutz, Temperaturen wah-
rend und auBerhalb der Heizperiode sowie die Steuerung des Tages- und Kunstlichtes.
In Wohnrdumen wird dieser Bereich regelhaft vom Bewohner gesteuert. Eine zusdtzliche
Bewertung im Rahmen der Zertifizierung wird deshalb nicht vorgenommen.

Nutzereinfluss in Blros

Die Akzeptanz von Biroarbeitspladtzen ist besonders stark von der Méglichkeit einer
Einflussnahme abhdngig. Deshalb wird in diesem Bereich die gesamt Bandbreite der
Einflussnahme bewertet.

Nutzereinfluss in Hotels

Einige Kriterien der Hotelklassifizierung®® aus dem Bereich Zimmerausstattung und
Schallschutz/Klimatisierung befassen sich mit der Bedienbarkeit. Im Bereich Klima/
LGftung wird nur auf die Bedienbarkeit einer Klimaanlage eingegangen, Klimatisie-
rungskonzepte ohne Klimaanlage sind dabei nicht abgedeckt. Als nachhaltig wird ge-
wertet, wenn dem Nutzer im Hotelzimmer ein hoher Einfluss auf Klima, Beleuchtung und
Sonnen-/Blendschutz eingerdumt wird.

Nutzereinfluss in Gewerbe-/Handelsflachen

Bei Gewerbe-/Handelsfldchen wird der Einfluss der Mitarbeiter auf die Bereiche LUf-
tung sowie Temperaturen wahrend und aufBBerhalb der Heizperiode betrachtet.

In den Nutzungsprofilen Versammlungssté&tten und Bildungseinrichtungen wird dieser
Indikator nicht betrachtet.

K4 4 Allergikergerechte Ausstattung

Neben Lebensmittelallergien sind Allergien gegen Pollen und Hausstaubmilben, welche
auch Asthma hervorrufen kénnen, weit verbreitet. Die Hdufigkeit von Allergien nimmt
weiterhin zu, sodass z. B. Hotels ohne allergikergerechte Ausstattung mit Akzeptanz-
problemen rechnen muissen. ,Schon heute bieten immer mehr Hotels und gastronomi-
sche Betriebe allergikergerechte Ausstattungen bzw. Speisen an und geben Auskunft
zu den verwendeten Lebensmitteln und Inhaltsstoffen.“® Durch den Einbau von ent-
sprechenden Filtern und der Umstellung bei der Reinigung auf staubarme Verfahren
(z. B. Staubsauger mit Schwebstaub-Filtersystemen) kann den Gdsten mit Allergien
gegen Pollen und Hausstaubmilben ein beschwerdearmer Aufenthalt geboten werden.
Zusdtzliche MaBnahmen fir spezielle Allergien, wie sie vom Deutschen Allergie- und
Asthmabund (DAAB) empfohlen werden, sind bei Planung und Betrieb des Hotels zu
bertcksichtigen. So kann z. B. mit allergendichten Matratzeniberziigen (Encasing) und
waschbare Oberbetten das Risiko fur Hausstauballergiker deutlich reduziert werden.

Biro- und Wohngebdude sind baulich mind. zu 20 % der Flache und Hotels zu 20 %
der Gdstezimmer technisch so auszustatten, dass sie den Anforderungen fir Allergiker
genltgen. Dazu gehéren zentrale Staubsauger fir Einzelwohnungen oder Gebdudebe-
reiche entsprechend DIN 60335. Bei liftungstechnischen Einrichtungen sind Schweb-
staub-Filter’ vorzusehen. Es sind FuBboden- oder Wandheizungen statt Heizkérper
einzubauen, bzw. missen Einbauten allseitig reinigungsfdhig sein, wie z. B. abklappfad-
hige Heizkérper.

15

16

17

Deutsche Hotelklassifizie-
rung, Kriterienkatalog
2005-2009;

Stand 09/2008

DEHOGA-Prgsident Ernst
Fischer in einer Presseer-
klérung zur Vorstellung der
Broschure ,Gute Gast-
geber fur Allergiker*, die
der Deutsche Hotel- und
Gaststdattenverband (DE-
HOGA) und der Deutsche
Allergie- und Asthmabund
(DAAB) im November 2008
zusammen herausgegeben
haben.

Mindestens Filterklasse
H10 gemdB EN 1822-1:1998
(HEPA = High Efficiency
Particulate Airfilter)
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18 Steckbrief 22 der DGNB
fur Handelsbauten,

Version 2009

K4 5 Visueller Komfort bei Gewerbefladchen

Sowohl fur die Kunden als auch die Angestellten sind die Lichtbedingungen (visueller
Komfort) ein wichtiger Faktor fir das Wohlbefinden und die Verweildauer bzw. fir ein
effizientes und leistungsférderndes Arbeiten. Studien® zeigen, dass die Tageslichtbe-
leuchtung positive Auswirkungen auf das Kaufverhalten haben kann.

Der visuelle Komfort von Gewerbefldchen wird unter anderem bestimmt durch die Ver-
fagbarkeit an Tageslicht, einer Anpassung der Innenbeleuchtung an die AuBBenlichtver-
hdltnisse, den Ausblick vom Arbeitsplatz und die Blendfreiheit. Weitere gegebenenfalls
vorhandene Einflisse wie die Qualitdt von Kunst- und Tageslicht oder Lichtverteilung
und Lichtfarbe werden in der jetzigen Fassung des Umweltzeichens nicht erfasst, um
den Dokumentationsaufwand in Grenzen zu halten.

Eine gute Tageslichtnutzung bietet ein hohes Energieeinsparpotenzial bei der kiinstli-
chen Beleuchtung. Den Energiebedarf fir Heizung und Kihlung kénnen grof3e Fenster-
fladchen sowohl positiv als auch negativ beeinflussen.

Die Versorgung mit Tageslicht wird primér durch ausreichende OffnungsgréBen, eine
sinnvolle Positionierung der Offnungen und der Raumtiefen bestimmt. Helle Oberfla-
chen in einem Raum verbessern die Lichtverteilung und damit das Tageslichtniveau.
Der Tageslichtquotient ist definiert als Verhdltnis zwischen der Beleuchtungsstdrke im
Innenraum zur unverschatteten Beleuchtungsstdrke im Freien (siehe DIN V 18599-4).
Bei der Bewertung wird unterschieden, ob das Tageslicht Uber Seitenfenster oder Gber
Oberlichter einfallt. Dafir wird ein Tageslichtquotient von 1 % bzw. 2 % fir bestimmte
Flachenanteile gefordert. Bei als Handel eingestuften Bereichen kénnen die Mietfla-
chen bis zu einem Anteil von 50 % aus der Betrachtung ausgenommen werden. Fir alle
standigen Arbeitspldtze (nach DIN 5034, Teil 1) und alle Sozial- und oder Pausenrdume
ist eine Sichtverbindung nach aufen nachzuweisen.
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Der groBere Teil der mit einem Gebdude verbundenen Kosten und Umweltwirkungen
entsteht nicht durch die Herstellung des Gebdudes, sondern im Rahmen der jahrzehn-
telangen Nutzung. Dazu kommen die nétigen Aufwendungen beim Rickbau und der
Entsorgung. Der Gebdudebetrieb ist standig mit dem Verbrauch von Primdrenergie,
Wasser und der Emission von Schadstoffen (Schmutzwasser, Abluft) verbunden. In der
Nutzung unterliegen die meisten Bauteile einem Verschlei3 und mussen friher oder
spdter ersetzt werden. Dazu kommen alle Umbauten und Anderungen, die aufgrund von
Nutzungs- oder Gestaltungsédnderungen erfolgen. Aufgrund seiner hohen umwelt- und
energiepolitischen Bedeutung wird dem Energieverbrauch bereits schon ldnger beson-
dere Aufmerksamkeit geschenkt und es liegen entsprechende technische und gesetz-
liche Regelungen vor. Der Energieverbrauch wird deshalb getrennt in Kategorie 1 be-
wertet.

Der Schallschutz, die akustische Qualitdt der RGume und die Schallemission, die von
einem Gebdude ausgehen, sind planungsrelevante GréfRen, die im Betrieb sowohl die
Akzeptanz durch Nutzer oder Anwohner férdert als auch zur GréBenordnung spdterer
Umbauten beitragt. RGume mit einer zu schallharten Oberflache missen spdter nach-
gerustet werden, was z. B. bei einer Bauteilaktivierung zu erheblichen Problemen fihren
kann.

Der Aufwand fur Unterhalt, Instandsetzung und Erneuerung wdhrend der Nutzung ist
von der Ausflhrungsqualitdt des Gebdudes und seiner technischen Anlagen, von der
Anpassungsfdhigkeit der Konstruktionen und nicht zuletzt von der Qualitdt des Ge-
bdudemanagements abhdngig. Beim Rickbau bestimmen die Art der eingesetzten
Materialien und der ausgefihrten Konstruktionen, welche der Materialien wiederver-
wendet oder -verwertet werden kdnnen und welcher Teil endgultig zu beseitigen ist.

Mit der Wahl bzw. Konstruktion von entweder verschleiBarmen oder leicht austausch-
baren Bauteilen kénnen die Kosten und umweltbezogenen Aufwendungen in der Nut-
zung deutlich reduziert werden. Dauerhaftigkeit der Materialien und reversible Verbin-
dungen verbessern auch die 6konomische und 6kologische Bilanz beim Riickbau.
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K5_1 Reinigung, Wartung und Instandhaltung

Mit der Einrichtung von Sauberlaufzonen werden die Belastung der Bodenbeldge und
damit der Erneuerungszyklus deutlich reduziert. Zur Sauberlaufzone zdhlen Gitterroste
oder geeignete Kunststoff- oder Naturfasermatten (falls vor N&dsse ausreichend ge-
schitzt) vor dem Eingang und geeignete Kunststoff- oder Naturfasermatten direkt
hinter der Eingangstur.

Gemusterte, melierte oder strukturierte Bodenbeldge sind toleranter gegeniber Ver-
schmutzungen und flhren zu einem verminderten Reinigungsaufwand. Durch eine
reversible Befestigung der FuBleisten wird der Aufwand bei einem notwendigen Aus-
tausch der Bodenbeldge so gering wie moglich gehalten.

Fir das Wohnen werden in diesem Indikator abweichend zu den anderen Nutzungen nur
die gemeinschaftlichen Verkehrsflachen betrachtet, die eine hohe Verschmutzungsfre-
quenz haben und in der Regel durch eine Hausverwaltung oder einen zentralen Dienst
gereinigt werden. Fir diese Fldchen wird eine generelle Vorgabe gemacht, von der auf
bis zu 20 % Kleinflachen abgewichen werden kann.

Das Ziel, den Reinigungsaufwand fir Glasflachen méglichst gering zu halten, kann mit
sehr unterschiedlichen Konzepten erreicht werden. Sie sind abhdngig von der Gebdude-
form und der Nutzungsart. Die héchste Zugdnglichkeit fir duBBere Glasflachen besteht
bei zu 6ffnenden Fenstern. Durch Reinigungsstege oder fest installierte Leitern kann
der Aufwand fir nicht zu 6ffnende oder nicht mehr vom FuBboden erreichbare Fens-
ter reduziert werden. Der héchste Aufwand entsteht, wenn die Reinigung mithilfe von
Hubwagen, Klettergurt o. A. erfolgen muss. Sind die Fenster nicht von innen zu reinigen,
ist im Rahmen der Planung mit einem Reinigungsunternehmen zu kldren, wie die Au-
Benglasflachen im Betrieb ohne Hubsteiger oder Fassadenkletterer gereinigt werden
kénnen.

K5 2 Akustischer Komfort und Schallschutz
Anforderungen an den akustischen Komfort

Die raumakustische Qualitdt hat wesentlichen Einfluss auf die Leistungsfdhigkeit am
Arbeitsplatz und ist deshalb speziell in Birordumen oder Tagungsbereichen, z. B. in Ho-
tels, von Interesse. In Besprechungs- bzw. SeminarrGumen sind eine gute Sprachver-
stdndlichkeit und ein ausreichend geringer Grundgerduschpegel eine wesentliche Vo-
raussetzung fur die Nutzung der Rdume. Den Nutzungen gemeinsam ist das Erfordernis
einer akustischen Dampfung der RGume durch ein nutzungsabhdngiges Mindestmal3
an schallabsorbierenden Raumoberflachen. Durch die Gestaltung der Raumgeometrie
und vor allem durch die Auswahl der Oberflachenmaterialien kann der Planer Einfluss
auf den akustischen Komfort nehmen.

Der akustische Komfort wird abhdngig von der Nutzung der RGume Uber die Nachhall-
zeit nach DIN 18041 ,Hoérsamkeit in Raumen" bzw. nach VDI 2569 ,Schallschutz und
akustische Gestaltung im Buro" beurteilt. Die Anforderungen sind fir die jeweiligen
Nutzungen im Gebdude Uber Berechnungen oder Messungen nachzuweisen. Die detail -
lierten Anforderungen und Nachweisverfahren sind den einzelnen Nutzungsprofilen zu
entnehmen.
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Anforderung an den Schallschutz

Der Schutz vor Gerduscheinwirkungen aus der Umgebung, den angrenzenden Wohnun-
gen oder auch innerhalb der Wohnung tragt mafBgeblich zum Wohlempfinden und zur
Gesundheit der Nutzer bei. Laut DEGA-Empfehlung 103 werden durch den in DIN 4109
beschriebenen Schallschutz im Wohnungsbau unzumutbare Gerduschbeldstigungen
verhindert, aber die Gerduschibertragung meist nicht auf ein ,komfortables” Niveau
abgesenkt oder ein akustischer Komfort oder Wohlfihlen erreicht. In der Empfehlung
werden Schallschutzklassen fur die Bewertung von Wohnrdumen oder Gebduden mit
Wohnrdumen als Ergdnzung der Schallschutzanforderungen der Norm DIN 4109 defi-
niert.

Im Wohnungsbau wird als besondere und als auBergewdhnliche Leistung die Klasse C
der DEGA-Empfehlung, jedoch mit unterschiedlicher zu erreichender, Punktezahl he-
rangezogen. Der Luftschallschutz gegentber AuBenldrm ist in der Klassifizierung der
DEGA integriert, deshalb wird keine zusd&tzliche Anforderung an den Luftschallschutz
gestellt.

Far Blros wird als besondere Leistung Klasse B und als auBergewdhnliche Leistung die
Klasse A der VDI 2569 ,Schallschutz und akustische Gestaltung im Biro* herangezo-
gen.

Anforderung an Schallemissionen

Die enge Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen in der HafenCity macht es notwen-
dig, nicht nur den Schallschutz, sondern auch die Emission von Schall zu begrenzen und
eine Beldstigung der Nachbarschaft von Gewerbebetrieben durch Schallemissionen zu
vermeiden. Ziel ist es deshalb, zusatzliche Schallemissionen durch Anlagen innerhalb
des Gebdudes (Gewerbe/Handel/Gastronomie und Tiefgaragen) zu minimieren bzw.
gdnzlich zu vermeiden. KenngréfBen fir den Schallschutz sind die max. zuldssigen A-
bewerteten Schalldruckpegel in fremden schutzbedirftigen Rdumen, erzeugt von
gebdudetechnischen Anlagen und baulich mit dem Gebdude verbundenen Gewerbe-
betrieben nach DIN 4109.

Die Pflichten von Betreibern gewerblich genutzter Anlagen sind in den §§ 5 und 22 des
Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG geregelt. Die Mindestanforderungen fir den
Schallschutz innerhalb von Gebduden sind in Kapitel 9 der DIN 4109-1:2016-07 auf-
geflhrt.

Die Bewertung erfolgt Uber die festgestellte Differenz zu den Anforderungen der DIN
4109. Die fir die auBergewohnliche Leistung geforderte Ubererfiillung der Anforderung
erfordert zusétzliche LarmschutzmaBnahmen.

Planerische MaBnahmen zur Minimierung der Schallemissionen sind z. B. die Platzierung
der Schallquellen in Bezug auf die schitzenswerten Aufenthaltsrdume im Gebdude, die
Verwendung besonders leiser Anlagen und die Planung ggf. erforderlicher zusatzlicher
baulicher MaBnahmen (dazu gehoéren etwa Einhausungen, Kapseln sowie die gerdusch-
entkoppelte Aufstellung von Maschinen und Gerdten).
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K5_3 Wassersparende Armaturen

Die Ausstattung des Gebdudes mit wassersparenden Armaturen wie Einhebelmischer
mit Durchflussbegrenzer, Klosettbecken, die fir ein Spllvolumen von nur 6 Liter konzi-
piert sind, WC mit Spartaste oder Sparduschen fihrt zu einer Reduktion von Betriebs-
kosten (Wassergebihren) fur den Nutzer. Mit dem Einsatz von Wasserspartechnik in
Wohnungs-, Blro- oder Gewerbegebduden wird laut Erfahrung der Behorde fir Umwelt
und Energie der Verbrauch von Trinkwasser um mehr als 30 % reduziert.

KS_4 Ruckbau und Recycling

Gebdude, die rickbau- und recyclinggerecht konstruiert und errichtet werden, tragen
nicht nur zur Schonung der natirlichen Ressourcen bei, sondern entlasten auch die Be-
treiber des Gebdudes bei Instandhaltung, Umbau und Rickbau. Je héher der Anteil an
wiederverwendbaren oder hochwertig recycelbaren Materialien im Gebdude ist, umso
hoher ist die Chance auf Erldse fir nicht mehr bendtigte Materialien bei Modernisie-
rungen, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen. Hier ist insbesondere das
von William McDonough und Michael Braungart entwickelte ,Cradle to Cradle-Konzept

(C2C)"¥, ins Deutsche Ubersetzt ,von der Wiege zur Wiege*, zu beachten. Es ist die Visi- 19 William McDonough/

on einer abfallfreien Wirtschaft, bei der Unternehmen keine gesundheits- und umwelt- Michael Braungart: Cradle
schddlichen Materialien mehr verwenden und alle Stoffe dauerhaft N&ahrstoffe fir na- to Cradle - Remaking the
turliche Kreisldufe oder geschlossene technische Kreisldufe sind und immer wieder neu way we make things. North
verwertet werden kdnnen. Je geringer der Anteil an Materialien mit Schadstoffanteilen, Point Press, New York; 2002
umso kleiner ist das Risiko von hohen Entsorgungskosten. Die zukiinftigen Generatio-

nen sind auf eine weitgehende Kreislauffihrung der im Gebdude eingesetzten Stoffe William McDonough/

und Materialien angewiesen. Dafir ist es notwendig, die eingesetzten Materialien zu Michael Braungart: Einfach
kennen, sie gut trennen zu kénnen und mdglichst keine Schadstoffe berlcksichtigen intelligent produzieren:

zu mussen. Noch sind zahlreiche Baustoffe nicht frei von Schadstoffen und nicht alle Cradle to Cradle. Die Natur
kénnen problemlos ersetzt werden. Die Ricknahme von verbauten Materialien steckt zeigt, wie wir die Dinge
noch in den Anfdngen, kann aber schon heute fir einige Materialien eingeplant werden. besser machen kénnen.

Bloomsbury; 2005
Im Rahmen des Umweltzeichens sollen deshalb einige
Grundanforderungen des riickbau- und recyclinggerechten Bauens
frihzeitig in der Planung bertcksichtigt werden:

- Aus welchen Stoffen setzen sich die geplanten Materialien zusammen?

-~ Wie lassen sie sich in gut wiederverwendbare oder
recycelbare Fraktionen trennen?

> Welche Alternativen gibt es, um die gleiche Funktion
mit einem besser recycelbarem Material zu erreichen?

Detaillierte Anforderungen und das Nachweisverfahren ist
der Anlage 8 zu entnehmen.

K5 5 Gebdudebetriebsinformationen

Die Reinigung, Wartung, Instandhaltung und Erneuerung der im Gebdude eingebauten
Produkte und Baustoffe kann nur dann erfolgreich durchgefihrt werden, wenn die da-
far notwendigen Informationen vorliegen und strukturiert abgelegt sind. Bei den Anga-
ben sollte auch die Méglichkeit zur Teilerneuerung (Belage, Klebstoffe, Anstriche und
Beschichtungsstoffe usw.) Berlicksichtigung finden. Mit einer fir den Gebdudebetrieb
nachvollziehbaren Dokumentation der eingesetzten Produkte wird ein nachhaltiger Ge-
bdudebetrieb erméglicht.
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K5 Nachhaltiger Gebdudebetrieb

KS_6 Frihzeitige Einbindung des Facility-
mMmanagements

Untersuchungen Uber die Einflussgré3e von Entscheidungen bezliglich der Betriebs-
kosten weisen auf eine deutliche Abnahme im Verlauf des Planungsprozesses hin. Mit
einer entscheidungsrelevanten Einbindung des Facilitymanagements in den Entwurfs-
prozess kénnen die fir einen umweltbewussten und kostenglinstigen Betrieb notwen-
digen Entwurfsentscheidungen gesichert werden.

Die Einbindung des Facilitymanagements kann sowohl extern als auch intern durch
entsprechend qualifizierte Personen erfolgen. Soweit aus der Beteiligung entwurfsrele-
vante Entscheidungen notwendig werden, ist deren Umsetzung nachzuweisen.

K5 7 Gebdudebetriebs-/Nutzerhandbuch

Ein Gebdudebetriebshandbuch, in dem die technischen Funktionen des Gebdudes er-
|Gutert werden, erleichtert einer Verwaltung, einem Facilitymanagement oder einem
Hausmeister die Arbeit und férdert damit den nachhaltigen Betrieb des Gebdudes.

Die technischen und organisatorischen Gegebenheiten eines Gebdudes sind sicher
komplexer als die z. B. eines Haushaltgerdtes. Trotzdem ist in der Regel die Gebrauchs-
anleitung fur ein Haushaltgerdt umfangreicher als die Erlduterungen fiur den Nutzer
eines Gebdudes. Mit der Vorlage eines Nutzerhandbuches, in dem die wesentlichen
technischen und organisatorischen Gegebenheiten des Gebdudes Ubersichtlich erklart
werden, wird ebenfalls der nachhaltige Betrieb des Gebdudes geférdert.

Im Rahmen des Umweltzeichens wird die Erstellung eines Gebdudebetriebs- oder Nut-
zerhandbuches gefordert. Fir beide Handblcher gibt es keine detaillierten Vorgaben.
Wichtig ist eine verstdndliche und auf die jeweiligen Adressaten zugeschnittene Be-
schreibung der Funktionen des Gebdudes. Grundlage sind die in K5_5 geforderten An-
gaben zur Wartung, Reinigung, Pflege und Instandhaltung.
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N1
Nutzungsprofil Buro

AuBergewdhnliche Leistungen Besondere Leistungen [ |

K1 Nachhaltiger Umgang mit energetische Ressourcen (piichtkategorie)

K1 1 — Unterschreitung des zuldssigen Gesamtprimdr-
Amcorderung an energiebedarfes Q“pmax des Referenz-

die energetische wertes der mafBgeblichen EnEV um 30 %
Qualitat und

— Unterschreitung der zul&@ssigen mittleren
Warmedurchgangskoeffizienten U der
mafBgeblichen EnEV gemdB deren Anlage 2,
Tabelle 2, Zeile 1-4,um 30 %

Kl_2 — Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
Anteil wie Sonne oder Wind von 30 kWh/m?#*a fir 30 %
erneuerbare der Grundfldche von Gebduden/Gebdudeteilen
Energie mit mehr als zwei Obergeschossen

K1 3 — Monitoring des Energieverbrauchs Uber
MOﬂitOI’iﬂg des 2 Jahre inkl. Festlegung einer Base-Line und
Energieverbrouchs Optimierung des Energieverbrauchs

K2 Nachhaltiger Umgang mit offentlichen Gutern

K2 1 — Die Auslobung eines Architektenwettbewerbes
Auslobu ng eines unter Einbeziehung von Vertretern 6ffentlicher
Architekten- Belange in die Wettbewerbsjury. Die Zusam-
wettbewerbes mensetzung der Jury ist mit dem Zeichengeber

zu vereinbaren. Um die Umsetzung der im Wett-
bewerb erreichten Qualitat zu sichern, ist der

Preistrager mit mind. den Leistungsphasen 1-4
zuzlglich Leitdetails nach HOAI zu beauftragen

Gold
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K2 2 — Mind. 50 % der Dachfléchen werden entweder
DOChﬂUtZUﬂg als Grindach, Kinderspielfldche, solaraktive
Flachen und/oder Dachterrasse ausgebildet.
Als Dachflache gilt die gesamte Grundfldche
des Daches des Gebdudes. Technische Gerdte
und Anlagen sind dabei auf die nachzuweisen-
den 50 % nicht anzurechnen

K2_3 — Vermeidung eines relevanten Eintrags von
\/erme]dung Schwermetallen in Gewdsser und Béden o
von Schwermetall- aus dem bewitterten Einsatz von Blechen 8
. oder Konstruktionen aus Zink oder Kupfer oder

eintrag . :

einer Verzinkung
K2_4 — Einhaltung des Referenzwertes fir den )
Begrenzung Verbrauch von Frischwasser 8
des Bedarfs an (Wassergebrauchskennwert) gemdani Anlage 1
Frischwasser

— Unterschreitung des Referenzwertes fir

den Verbrauch von Frischwasser

(Wassergebrauchskennwert) gemafi Anlage 1

um mind. 25 %
K2 5 — Der Zugang zum Gebdude ist barrierefrei und
Zugdnghchke]t und schwellenlos zu erreichen, weist eine lichte
Verdnderbarkeit Durchgangsbreite von mind. 90 cm auf und

kann kraftbetdatigt geéffnet werden. Die Be-

wegungsfldchen vor Eingangstiren (und ggf.

Aufziigen) sind mind. 150 cm x 150 cm grof3

— Die Informationen fir die Bedienung der
relevanten technischen Anlagen (Eingang, i)
Aufzug) werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip 8

(sichtbar, hérbar, tastbar) angeboten

— Mind. ein Sanitdrraum pro Gebdude ist fur die
Nutzung von kérperlich eingeschrénkten Men-
schen geeignet

— Die Flure sind kontrastreich (z. B. farblich
abgesetzte TUrzargen) gestaltet

— Fur alle Buroetagen eines Gebdudes ist ein
barrierefreier und rollstuhlgerechter direkter
Zugang zu einer normgerechten barrierefrei-
en und rollstuhlgerechten Behindertentoilette
vorhanden
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K2_7
Verkehrs-

bzw. Mobilitats-
anforderungen

40 % aller Stellplatze sind mit einer Ladeinfra-
struktur fUr Elektrofahrzeuge ausgestattet

Fir alle Gbrigen, noch nicht mit einer Ladeinf-
rastruktur fir Elektrofahrzeuge ausgestatteten
Stellplatze sind Vorkehrungen fir eine spdatere

Nachristung von Ladeinfrastruktur vorzusehen.

Hierbei sind auch mégliche bauliche Anforde-
rungen, wie der spdtere Bedarf fir einen Trafo-
raum, umzusetzen

Der fuBlaufige Zugang von Carsharing-Kunden
aus anderen Hausern zur Tiefgarage ist baulich

im Bereich der Treppenhduser, Aufziige und ggf.

im Bereich der Zufahrtsrampen zu berlcksich-
tigen

In der Tiefgarage ist eine Funknetzabdeckung
gewdhrleistet

Der Fahrradstellplatzbereich ist max. 35 m
entfernt vom jeweiligen Eingang

Die Fahrradstellpldtze weisen einen mittleren
Komfort gemdfB Anlage 4 auf

10 % der Fahrradstellplatze haben eine
Lademdéglichkeit fur Elektrofahrrader

Gold

60 % aller Stellplatze sind mit einer Ladeinfra-
struktur fUr Elektrofahrzeuge ausgestattet

Far alle Gbrigen, noch nicht mit einer Ladeinf-
rastruktur fur Elektrofahrzeuge ausgestatteten
Stellplatze sind Vorkehrungen fiir eine spdtere

Nachristung von Ladeinfrastruktur vorzusehen.

Hierbei sind auch mégliche bauliche Anforde-
rungen, wie der spdtere Bedarf fur einen Trafo-
raum, umzusetzen

Die Fahrradstellpldtze weisen einen hohen
Komfort gemafl Anlage 4 auf

20 % aller Fahrradstellpldtze haben eine
Lademéglichkeit fur Elektrofahrrader

K2_8
Offentlich
zugdngliche
Nutzung

In den Bereichen der HafenCity, in denen ge-
man relevantem Bebauungsplan die Oberkante
des FuBbodens des ersten Obergeschosses
mind. 5,0 m bzw. 5,5 m Uber der angrenzenden
Gelandeoberfladche (Oberkante FuBweg) liegen
muss, sind Nutzungen vorzusehen, die nicht nur
den Mitarbeitern/Nutzern des Gebdudes zur
Verfligung stehen. Betriebseigene Einrichtun-
gen, die der Offentlichkeit zugénglich sind, sind
ebenso zuldssig wie drittvermietete Fldchen

Gold
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umwelt-

gefdhrdeﬂdeﬂ Erfillung aller in Anlage 5 fir Platin
Stoffen aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile
K3_2 Globale Erwdrmung (Global Warming Potenzial),
Reduktion Ermittlung des mit der Herstellung der ein-
von globalen gesetzten Baustoffe verbundenen Potenzials
. i lobalen Erwdrmung GWP in kg CO,-Aqu./
Wirkungen emnerg 2
9 (m2NGFa*a)
Versauerung (Acidification Potenzial), Ermitt-
lung des mit der Herstellung der eingesetzten
Baustoffe verbundenen Potenzials einer Ver-
sauerung AP in kg SO2-Aqu./(m2NGFa*a)
Uberdiingung (Eutrophication Potenzial),
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Uberdiinnung EP in kg PO2-Aqu./(m2NGFa*a)
achweis des Anteils erneuerbarer Primare-
K3_3 Nachweis des Anteil barer Primé
Hoher Anteil nergie (PEe) an der gesamten Primdrenergie
erneuerbarer (PEges) bei Herstellung, Betrieb, Instandhal-

Primdrenergie

tung, Rickbau und Entsorgung des Bauwerks
einschlieBlich der verwendeten Anlagentechnik
geman Anlage 2

K3_4
Okologische
Bauteilvergleiche

Erstellung eines Bauteilvergleichs im Entwurfs-
prozess fir mind. zwei wesentliche Bauteile

wie Fassade, Decke, Innenwand, Dach usw,, in
dem fir mind. zwei Varianten der zuvor genann-
ten 6kologischen Parameter der Umweltwirkung
und des Ressourcenbedarfs ermittelt und ab-
gewogen werden
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K2 9 — Teilnahme und Mitfinanzierung des geplanten -
Quartiers- Quartiersmanagement gemdf den Vorgaben 8
management der HCH
K3 Einsatz umweltschonender Baustoffe

Art und Umfang der Anforderungen werden in Kapitel K3

far alle Nutzungsprofile ausfuhrlich erlgutert
K3 1 Erfillung aller in Anlage 5 fiir Gold 2
Reduktion von aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile O



K4 Besondere Berucksichtigung von Gesundheit und Behaglichkeit

K4 1 — Einhaltung der Anforderungen nach Arbeits-
Thermischer stattenrichtlinie (ASR) und Einhaltung der
Kriterien zur operativen Temperatur nach DIN
EN 15251 Kategorie lll; in der Heizperiode zulds-
sige Uberschreitung der Obergrenzen um max.
5 %; in der Kihlperiode zuldssige Unter- bzw.
Uberschreitung um max. 5 % der Nutzungszeit

Komfort

— Einhaltung von Kat. B nach DIN EN ISO 7730
bezlglich Zugluft. Fir Gebdude ohne RLT-Anla-
gen gilt die Anforderung als eingehalten

— Einhaltung der Oberflachentemperatur von
thermisch aktivierten Bauteilen gemaf nach-
folgender Tabelle:

Gold

Bauteile Winter Sommer
Decke max. 35 °C mind. 16 °C
Glasflachen der mind. 18 °C mind. 18 °C
Fassade/Wand max. 35 °C max. 35 °C
FuBboden max. 29 °C mind. 19 °C

— Einhaltung der Anforderungen nach Arbeits-
stdttenrichtlinie, ASR und Einhaltung der
Kriterien zur operativen Temperatur nach
DIN EN 15251 Kategorie II; in der Heizperiode
zuldssige Uberschreitung der Obergrenzen
um max. 5 %; in der Kihlperiode zuldssige Unter-
bzw. Uberschreitung um max. 5 % der Nutzungs-
zeit
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K4 2
Innenraum-
luftqualitat

Raumluftkonzentration aller untersuchten RGume
liegt unter 1.000 pg/m3 TVOC

Raumluftkonzentration aller untersuchten RGume
liegt unter 120 pg/m?3 Formaldehyd

Gold

Die Richtwerte Il der Adhoc AG IRK/AOLG
werden nicht Uberschritten

Far alle Stoffe, die den NOW-Wert Uberschreiten,
liegen Erlduterungen Uber Herkunft und Abkling-
verhalten vor

Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter SO0 pg/m* TVOC

Raumluftkonzentration aller untersuchten
Raume liegt unter 60 pg/m?® Formaldehyd

K4 3
Zielwerte fUr den
Nutzereinfluss

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbarer Luftaustausch

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbarer Sonnen-/Blendschutz

Gold

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbare Temperatur innerhalb
und auBerhalb der Heizperiode

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbares Tages- und Kunstlicht

Raumweise (max. 3 Personen) beeinflussbarer
Luftaustausch

Raumweise (max. 3 Personen) beeinflussbarer
Sonnen-/Blendschutz

Raumweise (max. 3 Personen) beeinflussbare
Temperatur innerhalb und auBerhalb der
Heizperiode

Raumweise (max. 3 Personen) beeinflussbares
Tages- und Kunstlicht

K4 _4
Allergikergerechte
Ausstattung

Mind. 20 % der Nutzfldche sind baulich (Raum-
luftanlagen, Pollenschutzgitter), technisch
(Staubsauger mit Schwebstaub-Filter) und in
der Einrichtung (z. B. abklappféhige Heizkorper)
so auszustatten, dass sie den Anforderungen
far Allergiker gentigen
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KS Nachhaltiger Gebaudebetrieb

KS_1
Reinigung,
Wartung und
Instandhaltung

Eine funktionale Sauberlaufzone an allen
Gebdudeeingdngen

Eine reversible (mechanische) Befestigung
der FuBleisten bei Teppichbéden

Reinigungskonzept fir die AuBBenglasfldche ohne
den Einsatz von Hubsteigern oder Kletterern

Gold

Mind. 2,4 m lange Sauberlaufzone an
Haupteingdngen

50 % aller Verkehrs- und Nutzfldchen sind
aufgrund ihres Designs tolerant gegeniber
leichten Verschmutzungen (z. B. gemustert
oder meliert)

K5 2
Akustischer
Komfort —
Schallschutz und
Raumakustik

Far trennende Bauteile zu Einzel- und Mehrper-
sonenbliros sowie zu Besprechungsrédumen sind
die Empfehlungen der Schallschutzklasse B der
VDI 2569 ,Schallschutz und akustische Gestal-
tung im Biro” zu erfillen

In Einzel- und Mehrpersonenbtiros sowie in
Besprechungsrdumen sind die raumakustischen
Empfehlungen der Raumakustikklasse B der
VDI 2569 ,Schallschutz und akustische Gestal-
tung im Biro" zu erfillen

Gold

Far trennende Bauteile zu Einzel- und Mehrper-
sonenbliros sowie zu Besprechungsrdumen sind
die Empfehlungen der Schallschutzklasse A der
VDI 2569 ,Schallschutz und akustische Gestal-
tung im Biro” zu erfillen

In Einzel- und Mehrpersonenbiiros sowie in
Besprechungsrdumen sind die raumakustischen
Empfehlungen der Raumakustikklasse A der
VDI 2569 ,Schallschutz und akustische Gestal-
tung im Biro"” zu erfillen

K5_3
Wassersparende
Armaturen

Einbau von Armaturen der Durchflussklasse A
flr Duschen

Einbau von Armaturen der Durchflussklasse Z
fur alle Waschbecken

Einbau von Klosettbecken, die fur ein
Spulvolumen von max. 6 Liter konzipiert sind

Einbau von WC-Spartasten mit max. 4,5 |

Gold
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KS_ 4
RUckbau und

— Die wesentlichen Bauteile des Projektes sind
wdhrend der Entwurfs- und Ausfihrungspla-

Recycling nung beziglich der RUcknahmemdaglichkeit oder
Recyclingfahigkeit und der Trennbarkeit der
Konstruktionen zu bewerten bzw. auszuwdhlen.
Die Auswahlentscheidung ist zu dokumentieren

KS5_5 -

Gebdudebetriebs- — Dokumentation aller eingebauten Bauprodukte 8

informationen

K5_6

LT — Nachweis einer entscheidungsrelevanten
Einbindung des o " :

o Einbindung des Facilitymanagements in den

FOC”'ty_ Entwurfsprozess
managements
Ko_7 I i bdudebetrieb
Gebaudebetriebs-/ | Verlage sines Gebludebetiebs-/
Nutzerhandbuch

Nutzungsprofil Biro | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 59






N2

Nutzungsprofil Wohnen

AuBergewdhnliche Leistungen

K1 Nachhaltiger Umgang mit energetische Ressourcen (pfiichtkategorie)

(| Besondere Leistungen [ |

K1_1
Anforderung an
die energetische
Qualitat

Unterschreitung des zuldssigen Gesamtprimar-
energiebedarfes Q“pmax. des Referenz-
wertes der mafBgeblichen ENEV um 45 % und

Unterschreitung des zul&dssigen Transmissions-
wdrmeverlustes H'tmax der maBgeblichen EnEV
um 30 % oder

Unterschreitung der zuldssigen Warmedurch-
gangskoeffizienten U der maRgeblichen EnEV
geman derer Anlage 2, Tabelle 2 (Nichtwohnge-
bdude) um 40 %

K1l 2

Anteil
erneuerbare
Energie

Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
wie Sonne oder Wind von jéghrlich 30 kWh/m?*a
far 30 % der Grundflache von Geb&uden/

Gebdudeteilen mit mehr als 2 Obergeschossen

K1_3
Monitoring des
Energieverbrauchs

Monitoring des Energieverbrauchs tber 2 Jahre
inkl. Festlegung einer Base-Line und Optimie-
rung des Energieverbrauchs
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K2 Nachhaltiger Umgang mit offentlichen Gutern

K2 1

Auslobung

eines Architekten-
wettbewerbes

— Die Auslobung eines Architektenwettbewerbes

unter Einbeziehung von Vertretern 6ffentlicher
Belange in die Wettbewerbsjury. Die Zusammen-
setzung der Jury ist mit dem Zeichengeber zu
vereinbaren. Um die Umsetzung der im Wett-
bewerb erreichten Qualitat zu sichern, ist der
Preistrager mind. mit den Leistungsphasen 1-4
zuzlglich Leitdetails nach HOAI zu beauftragen

Gold

K2_2
Dachnutzung

Mind. 50 % der Dachflachen werden entweder
als Grundach, Kinderspielfldche, solaraktive
Flachen und/oder Dachterrasse ausgebildet. Als
Dachfldche gilt die gesamte Grundfldche des
Daches des Gebdudes. Technische Gerdte und
Anlagen sind dabei auf die nachzuweisenden
50 % nicht anzurechnen

K2_3

Vermeidung

von Schwermetall-
eintrag

Vermeidung eines relevanten Eintrags von
Schwermetallen in Gewdsser und Béden aus
dem bewitterten Einsatz von Blechen oder
Konstruktionen aus Zink oder Kupfer oder einer
Verzinkung

Gold

K2 5
Zuganglichkeit und
Verdnderbarkeit

Der Zugang zum Gebdude ist barrierefrei und
schwellenlos zu erreichen, weist eine lichte
Durchgangsbreite von mind. 90 cm auf und
kann kraftbetdatigt gedffnet werden. Die Be-
wegungsfladchen vor Eingangstiren (und ggf.
Aufzigen) sind mind. 150 cm x 150 cm grof3

Die Informationen fir die Bedienung der rele-
vanten technischen Anlagen (Eingang, Aufzug)
werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar,
hérbar, tastbar) angeboten

Die Flure sind kontrastreich
(z. B. farblich abgesetzte Tirzargen) gestaltet

Gold
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K2_5 — Alle Zimmertlren haben eine lichte Durch-
Zugdnglichke]t und gangsbreite von mind. 80 cm. Nachzuweisen
Verdnderbarkeit ist die tatsdchliche lichte Durchgangsbrei-

te bei gedffneter Tur. TUrblatter, die Uber die
Innenseite der Laibung hinausgehen, sind beim
Durchgangsmaf mit dem Anteil, der Ubersteht,
zu berlcksichtigen. Der Tirgriff muss nicht mit
bertcksichtigt werden.

Taren von AbstellrGumen und Gdaste-WCs
kénnen schmaler ausgefiuhrt werden, wenn
sie nachtrdglich auf 80 cm verbreitert werden
kédnnen, ohne dass dafiur Stemmarbeiten an
massiven Wdnden notwendig sind

— Alle Bdder sind so ausgebildet, dass eine bo-
dengleiche Dusche und eine Bewegungsflache
von mind. 1,20 m x 1,20 m vorhanden oder durch
einfache Umbauten geschaffen werden kénnen

— Mind. 30 % der Stellpldtze stehen fir ein stati-

K2_7 ondres Carsharing zur Verfigung
Verkehrs- Samtliche Stellplatze fiir Carsharing sind mit

G — Sdmtliche Stellplatze fur Carsharing sind mi
bzw. Mobilitats einer Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge
anforderungen ausgestattet

— 10 % aller Ubrigen Stellplatze (nicht-Carsha-
ring) sind mit einer Ladeinfrastruktur fir Elekt-
rofahrzeuge ausgestattet

— Fur alle Gbrigen Stellplatze (nicht nur Carsha-
ring-Stellplatze), die noch nicht mit einer
Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge ausge-
stattet sind, sind Vorkehrungen fir eine spdtere
Nachristung von Ladeinfrastruktur vorzusehen.
Hierbei sind auch mégliche bauliche Anforde-
rungen, wie der spdtere Bedarf fur einen Trafo-
raum, umzusetzen

Gold

— Die Carsharing-Stellpldtze sind gut sichtbar
in N&he der Eingangsbereiche angeordnet und
weisen eine Mindestbreite von 2,50 m auf

— Die Carsharing-Stellpldtze sind im 1. UG auf
einer Ebene anzuordnen
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K2_7
Verkehrs-

bzw. Mobilitadts-
anforderungen

Der fuBlaufige Zugang von Carshring-Kunden
aus anderen Hdusern zur Tiefgarage ist baulich
im Bereich der Treppenhduser, Aufziige und ggf.
im Bereich der Zufahrtsrampen zu berlcksich-
tigen

In der Tiefgarage ist eine Funknetzabdeckung
gewdhrleistet

Der Fahrradstellplatzbereich ist max. 35 m
entfernt vom jeweiligen Eingang

Die Fahrradstellpldtze weisen einen mittleren
Komfort gemdfB Anlage 4 auf

10 % der Fahrradstellpldtze haben eine Lade-
moglichkeit fur Elektrofahrrader

Mind. 35 % der Stellplatze stehen fr
ein stationdres Carsharing zur Verfigung

Sdmtliche Carsharing-Stellplatze sind mit
einer Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge
ausgestattet

Mind. 25 % aller Gbrigen Stellpl&dtze (nicht-
Carsharing) sind mit einer Ladeinfrastruktur
fur Elektrofahrzeuge ausgestattet

Far alle Gbrigen Stellpldtze (nicht nur Carsha-
ring-Stellplatze), die noch nicht mit einer Lade-
infrastruktur fur Elektrofahrzeuge ausgestat-
tet sind, sind Vorkehrungen fir eine spdtere

Nachristung von Ladeinfrastruktur vorzusehen.

Hierbei sind auch mégliche bauliche Anforde-
rungen, wie der spdtere Bedarf fur einen Trafo-
raum, umzusetzen

Die Fahrradstellpldtze weisen einen hohen
Komfort gemafl Anlage 4 auf

20 % der Fahrradstellpldtze haben eine Lade-
moglichkeit flr Elektrofahrrader

Gold

K2_8
Offentlich
zugangliche
Nutzung

In den Bereichen der HafenCity, in denen ge-
man relevantem Bebauungsplan die Oberkante
des FuBbodens des ersten Obergeschosses
mind. 5,0 m bzw. 5,5 m Uber der angrenzenden
Geldndeoberflache (Oberkante FuBweg) liegen
muss, sind Nutzungen vorzusehen, die nicht
nur den Bewohnern/Nutzern des Gebdudes zur
Verfigung stehen

Gold
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K2 9 — Teilnahme und Mitfinanzierung des

Nutzungsprofil Wohnen | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 65

o
Quartiers- geplanten Quartiersmanagements gemdan den o
management Vorgaben mit der HCH O
K3 Einsatz umweltschonender Baustoffe
Art und Umfang der Anforderungen werden im Kapitel K3
far alle Nutzungsprofile ausfuhrlich erlgutert
K3 1 Erflallung aller in Anlage 5 fur Gold %
Reduktion von aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile O
umwelt-
gefdhrdenden Erfallung aller in Anlage 5 fur Platin
Stoffen aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile
K3 2 Globale Erwdrmung (Global Warming Potenzial).
Reduktion Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
von globolen setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
: globalen Erwédrmung GWP in kg CO,-Aqu./
Wirkungen (NG Fa*a)
Versauerung (Acidification Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Versauerung AP in kg SO2-Aqu./(m2NGFa*a)
Uberdiingung (Eutrophication Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Uberdiinnung EP in kg PO2-Aqu./(m2NGFa*a)
K3 3 Nachweis des Anteils erneuerbarer (PEe) an
Hoher Anteil der gesamten Energie (PEges) bei Herstellung,
erneuerbarer Betrieb, Instandhaltung, Riickbau und Entsor-
Primdrenergie gung des Bauwerks einschlief3lich der verwen-
9 deten Anlagentechnik gemdB Anlage 2
K3_ 4 Erstellung eines Bauteilvergleichs im Entwurfs-
Okologische prozess fiir mind. zwei wesentliche Bauteile wie
Bouteilvergleiche Fassade, Decke, Innenwand, Dach usw,, in dem
fir mind. zwei Varianten die wesentlichen 6ko-
logischen Parameter der Umweltwirkung und
des Ressourcenbedarfs ermittelt und abgewo-
gen werden



K4 Besondere Berlcksichtigung von Gesundheit und Behaglichkeit

K4 1 — Einhaltung der Kriterien zur operativen Temperatur
Thermischer nach DIN EN 15251 Kategorie llI; in der Heiz-
Komfort periode zulassige Uberschreitung der Obergrenzen

um max. 5 %; in der Kiihlperiode zuldssige Unter-
bzw. Uberschreitung um max. 5 % der Nutzungs-
zeit

— Einhaltung von Kat. B nach DIN EN ISO 7730
bezlglich Zugluft. Fir Gebdude ohne RLT-
Anlagen gilt die Anforderung als eingehalten

— Einhaltung der Oberflachentemperatur

von thermisch aktivierten Bauteilen gemaf o
nachfolgender Tabelle: 8
Bauteile Winter Sommer
Decke max. 35 °C mind. 16 °C
Glasflachen der mind. 18 °C mind. 18 °C
Fassade/Wand max. 35 °C max. 35 °C
FuBboden max. 29 °C mind. 19 °C

— Einhaltung der Kriterien zur operativen
Temperatur nach DIN EN 15251 Kategorie |I;
in der Heizperiode zuldssige Uberschreitung
der Obergrenzen um max. S %; in der Kihl-
periode zul&@ssige Unter- bzw. Uberschreitung
um max. 5 % der Nutzungszeit

K4 2 — Raumluftkonzentration aller untersuchten RGume
Innenraum- liegt unter 1.000 pg/m3*TVOC
|UfthO|lth — Raumluftkonzentration aller untersuchten RGume

liegt unter 120 pg/m?® Formaldehyd

Gold

— Die Richtwerte Il der Adhoc AG IRK/AOLG
werden nicht Uberschritten

— Fur alle Stoffe, die den NOW-Wert Uberschreiten,
liegen Erlguterungen tber Herkunft und Abkling-
verhalten vor

— Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 500 pg/m3 TVOC

— Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 60 pg/m? Formaldehyd
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K4 _4
Allergikergerechte
Ausstattung

— Mind. 20 % der Wohnflache sind baulich
(Raumluftanlagen, Pollenschutzgitter),
technisch (Staubsauger mit Schwebstaub-
Filter) und in der Einrichtung (z. B. abklapp-
fahige Heizkorper) so auszustatten, dass
sie den Anforderungen fur Allergiker gentigen

KS Nachhaltiger Gebaudebetrieb

K5_1
Reinigung, Wartung
und Instandhaltung

— Eine funktionale Sauberlaufzone an allen
Gebdudeeingdngen

— Eine reversible (mechanische) Befestigung
der FuBleisten bei Teppichbéden

— Reinigungskonzept fir die AuBenglasfléche
ohne den Einsatz von Hubsteigern oder Kletterern

Gold

— Mind. 2,4 m lange Sauberlaufzone an Hauptein-
gdngen

— Mind. 80 % aller &ffentlichen Verkehrsflachen
sind aufgrund ihres Designs tolerant gegenlber
leichten Verschmutzungen (z. B. gemustert oder
meliert)

KS 2
Akustischer
Komfort —
Schallschutz

— Fdr Wohnungstrennbauteile ist die Klasse C
nach der DEGA-Empfehlung 103 mit mind.
145 Punkten fur den baulichen Schallschutz
im DEGA Schallschutzausweis einzuhalten

Gold

— Fdr Wohnungstrennbauteile ist die Klasse C
nach der DEGA-Empfehlung 103 mit mind.
180 Punkten fur den baulichen Schallschutz
im DEGA Schallschutzausweis einzuhalten

K5_3
Wassersparende
Armaturen

— Einbau von Armaturen der Durchflussklasse A
flr Duschen

— Einbau von Armaturen der Durchflussklasse Z
fur alle Waschbecken

— Einbau von Klosettbecken, die fir ein Spul-
volumen von max. 6 Liter konzipiert sind

— Einbau von WC-Spartasten mit max. 4,5 |

Gold
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KS 4
Rickbau und
Recycling

— Die wesentlichen Bauteile des Projektes sind
wdhrend der Entwurfs- und Ausfihrungspla-
nung beziglich der RGcknahmemdéglichkeit oder
Recyclingfahigkeit und der Trennbarkeit der
Konstruktionen zu bewerten bzw. auszuwdhlen.
Die Auswahl ist zu dokumentieren. Vorldufig
wird kein festes Maf3 der Wiederverwendungs-
oder Recycelfdhigkeit gefordert

K5 5
Gebdaudebetriebs-
informationen

— Dokumentation aller eingebauten Bauprodukte

Gold

KS_6
Einbindung des
Facilitymanage-

— Nachweis einer entscheidungsrelevanten
Einbindung des Facilitymanagements in den
Entwurfsprozess

ments

KS 7 | ) . .
Gebdudebetriebs-/ \N/t;:'gi;':;ebsu(j:::Udebet”ebs_/
Nutzerhandbuch
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N3
Nutzungsprofil Hotel

AuBergewodhnliche Leistungen Besondere Leistungen [ |

K1 Nachhaltiger Umgang mit energetische Ressourcen (piichtkategorie)

KL 1 — Unterschreitung des zuldssigen Gesamtprimdr-
Anforderung an energiebedarfes Q“pmax. des Referenzwertes der
die energetische mafgeblichen ENEV um 30 % und

Qualitat — Unterschreitung der zuldssigen Wérmedurch-
gangskoeffizienten U der maBgeblichen EnEV
geman derer Anlage 2, Tabelle 2, Zeile 1-4,

um 30 %
KL 2 — Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
Antell wie Sonne oder Wind von 30 kWh/m2*a flr
erneuerbare 30 % der Grundflache von Gebduden/Gebdude-
Energie teilen mit mehr als 2 Obergeschossen
K1 3 — Monitoring des Energieverbrauchs tber 2 Jahre
Momtoriﬂg des inkl. Festlegung einer Base-Line und Optimie-

Energieverbrouchs rung des Energieverbrauchs

K2 Nachhaltiger Umgang mit offentlichen Gutern

K2_1 — Die Auslobung eines Architektenwettbewerbes
AUS|ObUﬂg unter Einbeziehung von Vertretern 6ffentlicher
eines Architekten- Belange in die Wettbewerbsjury. Die Zusam-
wettbewerbes mensetzung der Jury ist mit dem Zeichengeber

Gold

zu vereinbaren. Um die Umsetzung der im Wett-
bewerb erreichten Qualitat zu sichern, ist der

Preistrager mind. mit den Leistungsphasen 1-4
zuzlglich Leitdetails nach HOAI zu beauftragen
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K2 2 — Mind. 50 % der Dachfldchen werden entweder
DQChnutzung als Grindach, Kinderspielflache, solaraktive
Fldchen und/oder Dachterrasse ausgebildet.
Als Dachflache gilt die gesamte Grundfldche
des Daches des Gebdudes. Technische Gerdte
und Anlagen sind dabei auf die nachzuweisen-
den 50 % nicht anzurechnen

K2_3 — Vermeidung eines relevanten Eintrags von
\/erme]dung Schwermetallen in Gewdsser und Bdden aus o
von Schwermetall- dem bewitterten Einsatz von Blechen oder 8
. Konstruktionen aus Zink oder Kupfer oder einer
eintrag Verzi
erzinkung
K2 4 — Die Einhaltung des Referenzwertes fir o
Begrenzung den Verbrauch von Frischwasser 8
des Bedarfs an (Wassergebrauchskennwert) gemdfR Anlage 1
Frischwasser
— Unterschreitung des Referenzwertes fir den
Verbrauch von Frischwasser
(Wassergebrauchskennwert) gemdf Anlage 1
um mind. 25 %
K2—$ ) . — Der Zugang zum Gebdude ist barrierefrei und
ZugonghChke't und schwellenlos zu erreichen, weist eine lichte
Verdnderbarkeit Durchgangsbreite von mind. 90 cm auf und
kann kraftbetdatigt geéffnet werden. Die Be-
wegungsfldchen vor Eingangstiren (und ggf.
Aufziigen) sind mind. 150 cm x 150 cm grof3
— Die Informationen fir die Bedienung der rele-
vanten technischen Anlagen (Eingang, Aufzug) -
werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar, o
O)

horbar, tastbar) angeboten

— Die Flure sind kontrastreich
(z. B. farblich abgesetzte Turzargen) gestaltet

— Ausstattung von mind. 1 % der angebotenen
Zimmer entsprechend der Kategorie B und 2
% der Kategorie A; mind. 10 % der Zimmer
entsprechen den Anforderungen der Kategorie
C bzw. D
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K2 5
Zugdnglichkeit und
Verdnderbarkeit

— Barrierefreier Zugang von mind. 90 % aller

offentlichen Flachen gemdR Kategorie B unter
Berlcksichtigung der Kategorien C und D. Die
Kennzeichnung der Verkehrsflachen hat den
Anforderungen fur Menschen mit kognitiven
Beeintrdchtigungen zu entsprechen

Ausstattung von mind. 2 % der angebotenen
Zimmer entsprechend der Kategorie B

und 10 % der Kategorie A; mind. 20 % der
Zimmer entsprechen den Anforderungen

der Kategorie C bzw. D

K2 6
Familienfreund-
lichkeit

5 % der Parkpldtze sind familienfreundlich
(Mindestbreite 2,75 m bis 3,00 m)

Kinderwagenfreundlicher Eingang mit
automatischem Turéffner

Kindersicherheit bei Tlren durch einen
Fingerschutz oder Fingerschutzzargen
sichergestellt

Wickelraum fur Vater und Mitter

Ein Kinderspielbereich mit Spielgerdten
und Sitzmaoglichkeiten

Gold

K2_7
Verkehrs- bzw.
Mobilitats-
anforderungen

10 % aller Stellplatze sind mit einer Ladeinfra-
struktur fur Elektrofahrzeuge ausgestattet

Far alle Gbrigen, noch nicht mit einer Ladeinf-
rastruktur fur Elektrofahrzeuge ausgestatteten
Stellplatze sind Vorkehrungen fir eine spétere
Nachristung von Ladeinfrastruktur vorzuse-
hen. Hierbei sind auch mégliche bauliche An-
forderungen, wie der spd&tere Bedarf fir einen
Traforaum, umzusetzen

Der fuBlaufige Zugang von Carsharing-Kunden
aus anderen Hdusern zur Tiefgarage ist baulich
im Bereich der Treppenhduser, Aufzige und
ggf. im Bereich der Zufahrtsrampen zu berlck-
sichtigen

In der Tiefgarage ist eine Funknetzabdeckung
gewdhrleistet

Der Fahrradstellplatzbereich ist max. 35 m vom
jeweiligen Eingang entfernt

Die Fahrradstellpldtze weisen einen mittleren
Komfort gemdf Anlage 4 auf

10 % der Fahrradstellpldtze haben eine
Lademaéglichkeit fir Elektrofahrrdader

Gold
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K2 7 — 20 % dller Stellplatze sind mit einer Ladeinfra-

Verkehrs- bzw. struktur fur Elektrofahrzeuge ausgestattet
Mobilitats- — Fur alle Gbrigen, noch nicht mit einer Ladeinf-
anforderu ngen rastruktur flr Elektrofahrzeuge ausgestatteten

Stellplatze sind Vorkehrungen fiir eine spdtere
Nachristung von Ladeinfrastruktur vorzusehen.
Hierbei sind auch mégliche bauliche Anforde-
rungen, wie der spdtere Bedarf fur einen Trafo-
raum, umzusetzen

— Die Fahrradstellpldtze weisen einen hohen
Komfort gemal Anlage 4 auf

— 20 % aller Fahrradstellplatze haben eine
Lademéglichkeit fir Elektrofahrréder

K2 8 — In den Bereichen der HafenCity, in denen ge-
Offentlich man relevantem Bebauungsplan die Oberkante
zugc’jngliche dgs FuBbodens des ers."cen Obergeschosses
Nutzung mind. 50 m bzw. 5,5 m Uber der angrenzenden -
Geldndeoberflache (Oberkante FuBweg) liegen e
muss, sind Nutzungen vorzusehen, die nicht nur O]
den Mitarbeitern zur Verfligung stehen. Be-
triebseigene Einrichtungen, die der Offentlich-
keit zugdnglich sind, sind ebenso zuldssig wie
drittvermietete Fldchen
K2_9 — Teilnahme und Mitfinanzierung des geplanten o
Quartiers- Quartiersmanagements gemdf den Vorgaben (_%
management der HCH
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K3 Einsatz umweltschonender Baustoffe

Art und Umfang der Anforderungen werden im Kapitel K3
far alle Nutzungsprofile ausfihrlich erldutert

Gold

K3 1 Erfallung aller in Anlage 5 fur Gold

Reduktion von aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile

umwelt-

gefdhrdenden Erfallung aller in Anlage S fir Platin

Stoffen aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile

K3 2 Globale Erwdrmung (Global Warming Potenzial).

Reduktion Ermittlung des mit der Herstellung der ein-

von globolen gesetzten Baustoffe verbundenen Potenzials

- einer globalen Erwdrmung GWP in kg CO,-Aqu./

Wirkungen (MNGFa*a)
Versauerung (Acidification Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Versauerung AP in kg SO2-Aqu./(m2NGFa*a)
Uberdiingung (Eutrophication Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Uberdiinnung EP in kg PO2-Aqu./(m2NGFa*a)

K3_3 Nachweis des Anteils erneuerbarer (PEe) an der

Hoher Anteil gesamten Energie (PEges) bei Herstellung, Be-

erneuerbarer trieb, Instandhaltung, Riickbau und Entsorgung

Primdarenergie

des Bauwerks einschlie3lich der verwendeten
Anlagentechnik gemdf Anlage 2

K3_&
Okologische
Bauteilvergleiche

Erstellung eines Bauteilvergleichs im Entwurfs-
prozess flr mind. zwei wesentliche Bauteile wie
Fassade, Decke, Innenwand, Dach usw., in dem fir
mind. zwei Varianten die wesentlichen 6kologi-
schen Parameter der Umweltwirkung und des
Ressourcenbedarfs ermittelt und abgewogen
werden
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K4 Besondere Berlcksichtigung von Gesundheit und Behaglichkeit

K4 1
Thermischer
Komfort

— Einhaltung der Anforderungen nach Arbeitsstat-
tenrichtlinie (ASR) und Einhaltung der Kriterien
zur operativen Temperatur nach DIN EN 15251
Kategorie lIl; in der Heizperiode zuldssige Uber-
schreitung der Obergrenzen um max. 5 %; in der
Kihlperiode zuldssige Unter- bzw. Uberschrei-
tung um max. 5 % der Nutzungszeit

— Einhaltung von Kat. B nach DIN EN ISO 7730
bezlglich Zugluft. Fir Geb&dude ohne RLT-Anlagen
gilt die Anforderung als eingehalten

— Einhaltung der Oberflachentemperatur von
thermisch aktivierten Bauteilen gemdf nach-
folgender Tabelle:

Bauteile Winter Sommer

Decke max. 35 °C mind. 16 °C

Glasfladchen der mind. 18 °C mind. 18 °C
Fassade/Wand max. 35 °C max. 35 °C

FuBboden max. 29 °C mind. 19 °C

Gold

— Einhaltung der Anforderungen nach Arbeits-
stattenrichtlinie, ASR und Einhaltung der Kri-
terien zur operativen Temperatur nach DIN EN
15251 Kategorie II; in der Heizperiode zuldssige
Uberschreitung der Obergrenzen um max. 5 %;
in der Kihlperiode zuldssige Unter- bzw. Uber-
schreitung um max. S % der Nutzungszeit.

K4 2
Innenraum-
luftqualitat

— Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 1.000 pug/m3 TVOC

— Raumluftkonzentration aller untersuchten
Rdume liegt unter 120 pg/m? Formaldehyd

— Die Richtwerte Il der Adhoc AG IRK/AOLG
werden nicht Gberschritten

— Fur alle Stoffe, die den NOW-Wert Uber-
schreiten, liegen Erlduterungen tGber Herkunft
und Abklingverhalten vor

Gold

— Raumluftkonzentration aller untersuchten
Rdume liegt unter 500 pg/m3 TVOC

— Raumluftkonzentration aller untersuchten

R&ume liegt unter 60 pg/m? Formaldehyd
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KL 3
Nutzereinfluss

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbarer Luftaustausch

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbarer Sonnen-/Blendschutz

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbare Temperatur innerhalb
und auBBerhalb der Heizperiode

Zonenweise (mehr als 3 Personen)
beeinflussbares Tages- und Kunstlicht

Gold

Raumweise beeinflussbarer Luftaustausch

Raumweise beeinflussbarer Sonnen-/
Blendschutz

Zentralschalter fir Zimmerbeleuchtung

K4 _ 4
Allergikergerechte
Ausstattung

Mind. 20 % der Nutzflache sind baulich (Raum-
luftanlagen, Pollenschutzgitter), technisch
(Staubsauger mit Schwebstaub-Filter) und in
der Einrichtung (z. B. abklappfdhige Heizkorper)
so auszustatten, dass sie den Anforderungen
far Allergiker genligen

K5 Nachhaltiger Gebaudebetrieb

K5_1
Reinigung,
Wartung und
Instandhaltung

Eine funktionale Sauberlaufzone an allen
Gebdudeeingdngen

Eine reversible (mechanische) Befestigung
der FuBleisten bei Teppichbdden

Reinigungskonzept fur die AuBenglasfldche ohne
den Einsatz von Hubsteigern oder Kletterern

Gold

Mind. 2,4 m lange Sauberlaufzone an
Haupteingdngen

50 % aller Verkehrs- und Nutzfldchen sind auf-
grund ihres Designs tolerant gegenuber leichten
Verschmutzungen (z. B. gemustert oder meliert)

K5 2
Akustischer
Komfort —
Raumakustik

Far Besprechungs- bzw. Seminarrdume sind die
raumakustischen Empfehlungen der Nutzungs-
art A2 der DIN 18041 ,Hérsamkeit in RGumen —
Anforderungen, Empfehlungen und Hinweise fir
die Planung” zu erflllen

Fir Aufenthalts- oder Gastrdume sind die
raumakustischen Empfehlungen der Nutzungs-
art B3 der DIN 18041 ,Horsamkeit in RGumen —
Anforderungen, Empfehlungen und Hinweise fiir
die Planung” zu erfillen

Gold
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KS 2
Akustischer
Komfort —
Raumakustik

— Fur Besprechungs- bzw. Seminarrdume sind die
raumakustischen Empfehlungen der Nutzungs-
art A3 der DIN 18041 ,Hérsamkeit in RGumen —
Anforderungen, Empfehlungen und Hinweise fir
die Planung” zu erflllen

— FUr Aufenthalts- oder Gastrdume sind die raum-
akustischen Empfehlungen der Nutzungsart B4
der DIN 18041 ,Horsamkeit in Rdumen — Anfor-
derungen, Empfehlungen und Hinweise fir die
Planung” zu erfillen

K5_3 — Einbau von Armaturen der Durchflussklasse A
Wassersparende far Duschen
Armaturen — Einbau von Armaturen der Durchflussklasse Z -
fur alle Waschbecken e}
O]
— Einbau von Klosettbecken, die fir ein Spul-
volumen von max. 6 Liter konzipiert sind
— Einbau von WC-Spartasten mit max. 4,5 |
KS_ 4 — Die wesentlichen Bauteile des Projektes sind
Rickbau und wdhrend der Entwurfs- und Ausflihrungspla-
Recydmg nung bezlglich der Ricknahmemdéglichkeit oder
Recyclingfahigkeit und der Trennbarkeit der
Konstruktionen zu bewerten bzw. auszuwdhlen.
Die Auswahl ist zu dokumentieren
KS 5 o
Gebdaudebetriebs- — Dokumentation aller eingebauten Bauteile 0
S o
informationen
KS5_6
Einbindung des — Nachweis einer entscheidungsrelevanten
. Einbindung des Facilitymanagements in den
Facilitymanage-
Entwurfsprozess
ments
Ko7 Vorlage eines Gebéudebetrieb <
Gebudebetrisbs-/ |~ yeloge dres Cabudabatit- 3
Nutzerhandbuch
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N4
Nutzungsprofi
Gewerbe/Handel

AuBergewdhnliche Leistungen Besondere Leistungen [ |

K1 Nachhaltiger Umgang mit energetische Ressourcen (pfiichtkategorie)

Keine Unterschiede fur die Varianten.

K1 1 — Unterschreitung des zuldssigen Gesamtprimdar-
Anfo rderung energiebedarfes Q“ymax. des Referenzwertes der
an die energe- mafgeblichen EnEV um 30 % und

tische Qualitat — Unterschreitung der zul@ssigen Wérmedurch-
gangskoeffizienten U der maRgeblichen EnEV
geman derer Anlage 2, Tabelle 2, Zeile 1-4, um
30 %

K1—2 — Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
Anteil wie Sonne oder Wind von 30 kWh/m?*a fur 30 %
erneuerbare der Grundfldche von Geb&duden/Gebdude-
Energie teilen mit mehr als 2 Obergeschossen

K1 3 — Monitoring des Energieverbrauchs Uber 2 Jahre
MOﬂitOI’iI’]g des inkl. Festlegung einer Base-Line und Optimie-

Energieverbrouchs rung des Energieverbrauchs
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K2 Nachhaltiger Umgang mit offentlichen Gutern

Zum Teil Unterschiede fiur die Varianten Gewerbe klein, Gewerbe grof3 und Handel

K2 1 — Die Auslobung eines Architektenwettbewerbes

Auslobung eines
Architekten-

unter Einbeziehung von Vertretern 6ffentlicher
Belange in die Wettbewerbsjury. Die Zusam-

wettbewerbes mensetzung der Jury ist mit dem Zeicheng?— o
ber zu vereinbaren. Um die Umsetzung der im 8
Wettbewerb erreichten Qualitdt zu sichern, ist
der Preistrager mind. mit den Leistungsphasen
1-4 zuzlglich Leitdetails nach HOAI zu beauf-
tragen
K2 2 Mind. 50 % der Dachfldchen werden
Dochnutzung entweder als Grindach, Kinderspielflache,
solaraktive Flachen und/oder Dachterrasse
ausgebildet. Als Dachfldche gilt die gesamte
Grundfldche des Daches des Gebdudes.
Technische Gerdte und Anlagen sind dabei auf
die nachzuweisenden 50 % nicht anzurechnen
K2_3 Vermeidung eines relevanten Eintrags von
\/ermeidung Schwermetallen in Gewdsser und Béden aus o
von Schwermetall- dem bewitterten Einsatz von Blechen oder 8
. Konstruktionen aus Zink oder Kupfer oder einer
eintrag Verzink
erzinkung
K2 4 Die Einhaltung des Referenzwertes fir §o)
Begrenzung den Verbrauch von Frischwasser (Wasserge- 8

des Bedarfs an
Frischwasser

brauchskennwert) gemafn Anlage 1

Unterschreitung des Referenzwertes fur

den Verbrauch von Frischwasser (Wasserge-
brauchskennwert) gemdB Anlage 1 um
mind. 25 %
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K2 5
Zugdnglichkeit und
Verdnderbarkeit

Alle den Kunden zugdnglichen Allgemein-
flachen sind nach geltender Normung oder in
Absprache mit einem 6ffentlichen Behinderten-
beauftragten barrierefrei gestaltet

Der Zugang zum Gebdude ist barrierefrei und
schwellenlos zu erreichen, weist eine lichte
Durchgangsbreite von mind. 90 cm auf und
kann kraftbetdtigt gedffnet werden. Die Be-
wegungsfldchen vor Eingangstiren (und ggf.

Aufziigen) sind mind. 150 cm x 150 cm grof3 lg
O)
Die Informationen fir die Bedienung der rele-
vanten technischen Anlagen (Eingang, Aufzug)
werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar,
hérbar, tastbar) angeboten
Mind. ein Sanitarraum ist fur die Nutzung
von korperlich eingeschrdnkten Menschen
geeignet
Die Flure sind kontrastreich (z. B. farblich
abgesetzte Tirzargen) gestaltet
Von allen Verkaufsflachen
ist ein barrierefreier und
rollstuhlgerechter direkter far
Zugang zu einer normge- Gewerbe grof3
rechten barrierefreien und und Handel
rollstuhlgerechten Behin-
dertentoilette vorhanden
K2 6 5 % der Parkpldtze sind
Familienfreund- familienfreundlich (mind.
lichkeit* Breite 2,75 m bis 3,00 m) far alle
Kinderwagenfreundlicher
Eingang mit automati-
schem Tur&ffner fir Handel
Kindersicherheit bei Tiren
durch einen Fingerschutz far o
oder Fingerschutzzargen Gewerbe grof3 8

*Die Anforderungen
werden fur die Varianten
Gewerbe klein, Gewerbe
grof3 und Handel unter-
schieden

sichergestellt und Handel

Wickelraum fur alle

Ein Kinderspielbereich mit far
Spielgerdten und Sitzmog-
lichkeiten

Gewerbe grof3
und Handel

Flachen zur Kinder-

betreuung fir Handel
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K2 7
Verkehrs-

bzw. Mobilitats-
anforderungen

15 % daller Stellpldtze sind mit einer Ladeinfra-
struktur fur Elektrofahrzeuge ausgestattet

Fir weitere 10 % der Ubrigen, noch nicht

mit einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge
ausgestatteten Stellpldtze sind Vorkehrungen
fir eine spdtere Nachristung von Ladeinfra-
struktur vorzusehen. Hierbei sind auch mégliche
bauliche Anforderungen, wie der spatere Bedarf
fur einen Traforaum, umzusetzen

Der fuBlaufige Zugang von Carsharing-
Kunden aus anderen Hausern zur Tiefgarage ist
baulich im Bereich der Treppenhd&user, Aufzi-
ge und ggf. im Bereich der Zufahrtsrampen zu
bertcksichtigen

In der Tiefgarage ist eine Funknetzabdeckung
gewdhrleistet

Der Fahrradstellplatzbereich ist max. 35 m ent-
fernt vom jeweiligen Eingang

Die Fahrradstellpldtze weisen einen

mittleren Komfort gemdan Anlage 4 auf

10 % der Fahrradstellpldtze haben eine Lade-
moglichkeit fur Elektrofahrrader

Gold

30 % daller Stellplatze sind mit einer
Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge ausge-
stattet

Far weitere 10 % der Ubrigen, noch nicht

mit einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge
ausgestatteten Stellpldtze sind Vorkehrungen
flr eine spdtere Nachristung von Ladeinfra-
struktur vorzusehen. Hierbei sind auch maégliche
bauliche Anforderungen, wie der spatere Bedarf
fur einen Traforaum, umzusetzen

Die Fahrradstellpldtze weisen einen hohen
Komfort gemdfB Anlage 4 auf

20 % aller Fahrradstellpldtze haben eine Lade-
moglichkeit flr Elektrofahrrader

K2_8
Offentlich
zugdngliche
Nutzung

In den Bereichen der HafenCity, in denen ge-
man relevantem Bebauungsplan die Oberkante
des FuBbodens des ersten Obergeschosses
mind. 5,0 m bzw. 5,5 m Uber der angrenzenden
Geldndeoberfldche (Oberkante FuBweg) liegen
muss, sind Nutzungen vorzusehen, die nicht nur
den Mitarbeitern zur Verfiigung stehen. Be-
triebseigene Einrichtungen, die der Offentlich-
keit zugdnglich sind, sind ebenso zuldssig wie
drittvermietete Fldchen

Gold

82 | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | Nutzungsprofil Gewerbe/Handel




K2_@
Quartiers-
management

— Teilnahme und Mitfinanzierung des geplanten

Quartiersmanagements gemd den Vorgaben
der HCH

Gold

K3 Einsatz umweltschonender Baustoffe

Art und Umfang der Anforderungen werden im Kapitel K3 fir alle Nutzungsprofile ausfihrlich erldautert
Keine Unterschiede fir die Varianten.

Gold

K3 1 Erfallung aller in Anlage 5 fir Gold

Reduktion von aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile

umwelt-

gefdhrdenden Erfallung aller in Anlage S fur Platin

Stoffen aufgefiihrten Anforderungen an die Bauteile

K3_2 Globale Erwdrmung (Global Warming Potenzial).

Reduktion Ermittlung des mit der Herstellung der ein-

von globolen gesetzten Baustoffe verbundenen Potenzials

. i lobalen Erwdrmung GWP in kg CO,-Aqu./
Wirkungen einerg 2
9 (m2NGFa*a)

Versauerung (Acidification Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Versauerung AP in kg SO2-Aqu./(m2NGFa*a)
Uberdiingung (Eutrophication Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Uberdiinnung EP in kg PO2-Aqu./(m2NGFa*a)

K3_3 Nachweis des Anteils erneuerbarer (PEe) an der

Hoher Anteil gesamten Energie (PEges) bei Herstellung, Be-

erneuerbarer trieb, Instandhaltung, Riickbau und Entsorgung

Primdrenergie

des Bauwerks einschlie3lich der verwendeten
Anlagentechnik gemdB Anlage 2

K3_4&4
Okologische
Bauteilvergleiche

Erstellung eines Bauteilvergleichs im Entwurfs-
prozess fur mind. zwei wesentliche Bauteile wie
Fassade, Decke, Innenwand, Dach usw,, in dem
flr mind. zwei Varianten die wesentlichen 6ko-
logischen Parameter der Umweltwirkung und
des Ressourcenbedarfs ermittelt und abgewo-
gen werden
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K4 Besondere Berlcksichtigung von Gesundheit und Behaglichkeit

Keine Unterschiede fur die Varianten.

K 1

. — Einhaltung der Anforderungen nach Arbeits-
Thermischer ° g

stattenrichtlinie (ASR) und Einhaltung der Kri-
Komfort terien zur operativen Temperatur nach DIN EN
15251 Kategorie Ill; in der Heizperiode zuldssige
Uberschreitung der Obergrenzen um max. 5 %;
in der Kiihlperiode zuldssige Unter- bzw. Uber-
schreitung um max. S % der Nutzungszeit

— Einhaltung von Kat. B nach DIN EN ISO 7730
bezlglich Zugluft. Fir Gebdude ohne RLT-Anla-
gen gilt die Anforderung als eingehalten

— Einhaltung der Oberflachentemperatur von
thermisch aktivierten Bauteilen gemaf nach-
folgender Tabelle:

Gold

Bauteile Winter Sommer
Decke max. 35 °C mind. 16 °C
Glasflachen der mind. 18 °C mind. 18 °C
Fassade/Wand max. 35 °C max. 35 °C
FuBboden max. 29 °C mind. 19 °C

— Einhaltung der Anforderungen nach Arbeits-
stattenrichtlinie, ASR und Einhaltung der Kri-
terien zur operativen Temperatur nach DIN EN
15251 Kategorie II; in der Heizperiode zuldssige
Uberschreitung der Obergrenzen um max. 5 %;
in der Kuhlperiode zuldssige Unter- bzw. Uber-
schreitung um max. 5 % der Nutzungszeit
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K4 2
Innenraum-
luftqualitat2

1Die Anforderungen

Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 1.000 pg/m3* TVOC

Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 120 pg/m?3 Formaldehyd

Die Richtwerte Il der Adhoc AG IRK/AOLG
werden nicht Uberschritten

werden fir die Varianten Far alle Stoffe, die den NOW-Wert Uberschrei- %
Gewerbe klein/grof3 ten, liegen ErlGuterungen tber Herkunft und O}
und Handel unterschieden, Abklingverhalten vor
die ersten vier Anforde-
rungen gelten nur fir die Bei den Hauptnutzflachen im Handel sind fur
Gewerbefldchen, bei die in Anlage 3 aufgefihrten Bauteile emissi-
Handelsfldchen gilt die onsarme Produkte einzusetzen. Nachweis fur
5. Anforderung alle Gemeinschaftsflachen und mind. 40 %
der vermieteten Fldchen Uber den Einsatz von
emissionsarmer Produkte
Raumluftkonzentration aller untersuchten
’Die Anforderungen R&ume liegt unter 500 pg/m3 TVOC
werden fur die Varianten )
Gewerbe klein/groB R?umluftkonzentrotlon aller untersuchten
und Handel unterschieden, R&ume liegt unter 60 pg/m? Formaldehyd
die ersten vier Anforde- Bei den Hauptnutzfldchen im Handel sind fir
rungen gelten nur fir die die in Anlage 3 aufgefiihrten Bauteile emissi-
Gewerbeflachen, bei onsarme Produkte einzusetzen. Nachweis fir
Handelsfldchen gilt die alle Gemeinschaftsfldchen und mind. 70 %
3. Anforderung der vermieteten Fléchen ber den Einsatz von
emissionsarmer Produkte
K4 3 Bei stdéndig besetzten Arbeitsplatzen ist die
Nutzereinfluss arbeitsplatzbezogene Klimatisierung beein- >
flussbar und °
O]
Ist die arbeitsplatzbezogene Temperierung
beeinflussbar

K4 5
Visueller Komfort

Uber 40 % der Nutzflachen weisen im Mittel
mind. einen Tageslichtquotienten von 1 % Uber
Seitenfenster oder einen Tageslichtquotienten
von 2 % Uber Oberlichter oder eine Kombinati-
on der beiden Belichtungsarten aus

Mind. 80 % aller den Handelsflachen zugeord-
neten Blrordume, Pausen- und Sozialrdume
haben einen direkten Sichtbezug nach auf3en

Der Blendschutz ist fur alle Arbeitsplatze,
auch Kassenarbeitsplatze nachzuweisen; bei
Handel kédnnen bis zu 40 % der Mietflachen
ausgenommen werden
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K5 Nachhaltiger Gebaudebetrieb

Keine Unterschiede fUur die Varianten.

Ko_1 Eine funktionale Sauberlaufzone an allen
Reinigung, Gebdudeeingdngen %
Wartung und Eine reversible (mechanische) Befestigung der O
Instandhaltung FuBleisten bei Teppichb&den
Mind. 2,4 m lange Sauberlaufzone an
allen Haupteingdngen des Gebdudes bzw. der
jeweiligen Einzelnutzungen wie Handel, Hotel
usw. Bei Teilflachen kleiner 300 m? vermietbarer
Flache muss diese Anforderung nicht umgesetzt
werden
50 % aller Verkehrs- und Nutzfldchen sind auf-
grund ihres Designs tolerant gegeniber leichten
Verschmutzungen (z. B. gemustert oder meliert)
Reinigungskonzept fur die AuBBenglasfldche ohne
den Einsatz von Hubsteigern oder Kletterern
K5 2 Gegeniiber baulich mit dem Gewerbe/Handel
Akustischer verbundenen Wohn- und Schlafrdumen bzw. o
Komfort — Unterrichts- und Arbeitsrdumen 8
Schutz vor sind die Anforderungen der DIN 4109
. ~Schallschutz im Hochbau® zu erfillen
gewerblichen
Anlagen und
Betrieben Gegenuber baulich mit dem Gewerbe/Handel
verbundenen Wohn- und Schlafrdumen bzw.
Unterrichts- und Arbeitsrdumen sind die Anfor-
derungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau* tags (06 bis 22 Uhr) um 3 dB zu
unterschreiten
KS_ 3 Einbau von Armaturen der Durchflussklasse A
Wassersparende fur Duschen
Armaturen Einbau von Armaturen der Durchflussklasse Z -
fir alle Waschbecken (_%

Einbau von Klosettbecken, die fur ein
Spulvolumen von max. 6 Liter konzipiert sind

Einbau von WC-Spartasten mit max. 4,5 |

86 | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | Nutzungsprofil Gewerbe/Handel




KS_ 4 — Die wesentlichen Bauteile des Projektes sind
Rickbau und wdhrend der Entwurfs- und Ausfihrungspla-
Recydmg nung bezlglich der RUicknahmemdaglichkeit oder
Recyclingfdhigkeit und der Trennbarkeit der
Konstruktionen zu bewerten bzw. auszuwdhlen.
Die Auswahl ist zu dokumentieren. Vorlaufig
wird kein festes Maf3 der Wiederverwendungs-
oder Recycelfdhigkeit gefordert

K5 5
Gebdudebetriebs- — Dokumentation aller eingebauten Bauprodukte
informationen

Gold

KS_6
Einbindung des
Facilitymanage-

— Nachweis einer entscheidungsrelevanten
Einbindung des Facilitymanagements in den

Entwurfsprozess
ments
KS_7 . ) .
Gebdudebetriebs-/ | T Yerlage eines Gebludebetricbs-/
Nutzerhandbuch
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Nutzungsprofi
Versammlungsstatten

Fur die Varianten Kongress, Museen (Ausstellung), Kino (Theater/Konzert) und Bibliotheken werden in Teilen
unterschiedliche Anforderungen gestellt.

AuBergewdhnliche Leistungen Besondere Leistungen [ |

K1 Nachhaltiger Umgang mit energetische Ressourcen

Keine Unterschiede fur die Varianten.

— Unterschreitun es zulassigen Gesamtprimar-
K1 1 Unterschreitung des zuléssigen G imé
Anfo rderung energiebedarfes Q“pmax. des Referenzwertes der
an die energe- mafgeblichen ENEV um 30 % und

tische Qualitat — Unterschreitung der zul@ssigen Wérmedurch-

gangskoeffizienten U der maRgeblichen EnEV
geman derer Anlage 2, Tabelle 2, Zeile 1-4 um
30 %

K1_2 — Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
Anteil wie Sonne oder Wind von 30 kWh/m?*a fir 30 %
erneuerbare der Grundflache von Gebduden/Gebdudeteilen
Energie mit mehr als 2 Obergeschossen

K1 3 — Monitoring des Energieverbrauchs iber 2 Jahre
Monitoring des inkl. Festlegung einer Base-Line und Optimie-
Energieverbrouchs rung des Energieverbrauchs
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K2 Nachhaltiger Umgang mit 6ffentlichen Gutern

In Teilen Unterschiede fur die Varianten
Kongress, Museen (Ausstellung), Kino (Theater/Konzert) und Bibliotheken

K2_1
Auslobung eines
Architekten-

— Die Auslobung eines Architektenwettbewerbes
unter Einbeziehung von Vertretern 6ffentlicher
Belange in die Wettbewerbsjury. Die Zusam-

wettbewerbes mensetzung der Jury ist .mit dem Zeichengg— o
ber zu vereinbaren. Um die Umsetzung der im 8
Wettbewerb erreichten Qualitét zu sichern, ist
der Preistrager mind. mit den Leistungsphasen
1-4 zuzlglich Leitdetails nach HOAI zu beauf-
tragen
K2 2 — Mind. 50 % der Dachfldchen werden entweder als
DOChﬂUtZUﬂg Grundach, Kinderspielfldche, solaraktive Flachen
und/oder Dachterrasse ausgebildet.
Als Dachfldche gilt die gesamte Grundfldche
des Daches des Gebdudes. Technische Gerdte
und Anlagen sind dabei auf die nachzuweisenden
50 % nicht anzurechnen
K2_3 — Vermeidung eines relevanten Eintrags von
\/ermeidung Schwermetallen in Gewdsser und Béden o
von Schwermetall- aus dem bewitterten Einsatz von Blechen oder 8
. Konstruktionen aus Zink oder Kupfer oder
eintrag . ,
einer Verzinkung
K2_4 Gilt nur fur Variante Kongress und Kino
Begrenzung — Die Einhaltung des Referenzwertes fur %
des Bedarfs an o

Frischwasser

den Verbrauch von Frischwasser (Wasserge-
brauchskennwert) gemafn Anlage 1

— Unterschreitung des Referenzwertes fur
den Verbrauch von Frischwasser (Wasserge-
brauchskennwert) gemdB Anlage 1 um
mind. 25 %
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K2 5
Zugdnglichkeit und
Verdnderbarkeit

— Alle Verkehrsfldchen sind nach geltender
Normung oder in Absprache mit einem 6ffentli-
chen Behindertenbeauftragten barrierefrei
zu gestalten

— Der Zugang zum Gebdude ist barrierefrei und
schwellenlos zu erreichen, weist eine lichte
Durchgangsbreite von mind. 90 cm auf und
kann kraftbetdatigt geéffnet werden. Die Be-
wegungsfldchen vor Eingangstiren (und ggf.
Aufzigen) sind mind. 150 cm x 150 cm grof3

Gold

— Die Informationen fir die Bedienung der
relevanten technischen Anlagen (Eingang,
Aufzug) werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip
(sichtbar, hérbar, tastbar) angeboten

— Ein barrierefreier und rollstuhlgerechter direkter
Zugang zu mind. einer normgerechten
barrierefreien und rollstuhlgerechten Behinder-
tentoilette

— Die Flure sind kontrastreich
(z. B. farblich abgesetzte Tlirzargen) gestaltet

— In RGumen mit fester Bestuhlung, wie Kino-
oder Theatersdle, sind geeignete Flachen fur
Rollstuhlnutzer (und Begleitpersonen) vorhan-
den und ausgewiesen

— Es werden Hilfen fUr eine barrierefreie Informa-
tionsaufnahme (z. B. Induktiv, Funk, Infrarot)
geboten

K2 6
Familien-
freundlichkeit

Gilt nur fur die Varianten Museum, Kino und Bibliothek

— Kinderwagenfreundlicher Eingang mit auto-
matischem Turoffner

Gold

— Kindersicherheit bei Tlren durch einen Finger-
schutz oder Fingerschutzzargen sichergestellt

Gilt nur far Variante Museum und Bibliothek

— 5 % der Parkplatze sind familienfreundlich
(mind. Breite 2,75 m bis 3,00 m)

— Kinderwagenfreundlicher Eingang mit automa-
tischem Turoffner

— Kindersicherheit bei Tlren durch einen Finger-
schutz oder Fingerschutzzargen sichergestellt

— Wickelraum fur Vater und Mitter
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K2_7
Verkehrs- bzw.
Mobilitats-
anforderungen

10 % aller Stellplgtze sind mit einer
Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge
ausgestattet

Far weitere 10 % der Ubrigen, noch nicht mit
einer Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge
ausgestatteten Stellpldtze sind Vorkehrungen
fir eine spdtere Nachristung von Ladeinfra-
struktur vorzusehen. Hierbei sind auch mégliche
bauliche Anforderungen, wie der spatere Bedarf
fur einen Traforaum, umzusetzen

Der fuB3laufige Zugang von Carsharing-Kunden
aus anderen Hdusern zur Tiefgarage ist baulich

im Bereich der Treppenhduser, Aufzliige und ggf.
im Bereich der Zufahrtsrampen zu berlcksich-

tigen

In der Tiefgarage ist eine Funknetzabdeckung
gewdhrleistet

Der Fahrradstellplatzbereich ist max. 35 m ent-
fernt vom jeweiligen Eingang

Die Fahrradstellpldtze weisen einen mittleren
Komfort gemdB Anlage 4 auf

10 % der Fahrradstellpldtze haben eine Lade-
moglichkeit fur Elektrofahrrader

Gold

20 % aller Stellplatze sind mit einer Ladeinfra-
struktur fur Elektrofahrzeuge ausgestattet

Far weitere 10 % der Ubrigen, noch nicht mit
einer Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge
ausgestatteten Stellpldtze sind Vorkehrungen
fir eine spdtere Nachristung von Ladeinfra-
struktur vorzusehen. Hierbei sind auch mégliche
bauliche Anforderungen, wie der spatere Bedarf
fur einen Traforaum, umzusetzen

Die Fahrradstellpldtze weisen einen hohen
Komfort gemafl Anlage 4 auf

20 % der Fahrradstellpldtze haben eine
Lademaéglichkeit fur Elektrofahrrader

K2_8
Offentlich
zugdngliche
Nutzung

In den Bereichen der HafenCity, in denen ge-
man relevantem Bebauungsplan die Oberkante
des FuBbodens des ersten Obergeschosses
mind. 5,0 m bzw. 5,5 m Uber der angrenzenden
Geldndeoberflache (Oberkante FuBweg) liegen
muss, sind Nutzungen vorzusehen, die nicht nur
den Mitarbeitern zur Verfliigung stehen. Be-
triebseigene Einrichtungen, die der Offentlich-
keit zugdnglich sind, sind ebenso zuléssig wie
drittvermietete Fldchen

Gold
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K2_9 — Teilnahme und Mitfinanzierung des geplanten
Quartiers- Quartiersmanagements gemdf den Vorgaben

management der HCH

Gold

K3 Einsatz umweltschonender Baustoffe

Art und Umfang der Anforderungen werden im Kapitel K3 fur alle Nutzungsprofile ausfihrlich erldutert.
Keine Unterschiede fir die Varianten.

K3_1 — Erflllung aller in Anlage 5 fir Gold %
Reduktion von aufgeflihrten Anforderungen an die Bauteile O
umwelt-
gefohrdenden — Erfullung aller in Anlage 5 fir Platin
Stoffen aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile
K3 2 — Globale Erwdrmung (Global Warming Potenzial).
Reau ktion Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
lobalen setzten Baustoffe verbundenen Potennziols einer
vo~n globa globalen Erwdrmung GWP in kg CO2-Aqu./
Wirkungen (Mm2NGFa*a)
— Versauerung (Acidification Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Versauerung AP in kg SO2-Aqu./(m2NGFa*a)
- Uberdiingung (Eutrophication Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Uberdiinnung EP in kg PO2-Aqu./(m2NGFa*a)
K3 3 — Nachweis des Anteils erneuerbarer (PEe) an
Hoher Anteil der gesamten Energie (PEges) bei Herstellung,
erneuerbarer Betrieb, Instandhaltung, Riickbau und Entsor-
Primdrenergie gung des Bauwerks einschlie3lich der verwen-
deten Anlagentechnik gemdfB Anlage 2
K3 4 — Erstellung eines Bauteilvergleichs im Entwurfs-
Okologische prozess fir mind. zwei wesentliche Bauteile wie
Bouteilvergleiche Fassade, Decke, Innenwand, Dach usw., in dem
flr mind. zwei Varianten die wesentlichen 6ko-
logischen Parameter der Umweltwirkung und
des Ressourcenbedarfs ermittelt und abgewo-
gen werden
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K4 Besondere Berucksichtigung von Gesundheit und Behaglichkeit

Keine Unterschiede fur die Varianten.

K4 1 — Einhaltung der Anforderungen nach Arbeitsstét-
Thermischer tenrichtlinie (ASR) und Einhaltung der Kriterien
zur operativen Temperatur nach DIN EN 15251
Kategorie Ill; in der Heizperiode zuldssige Uber-
schreitung der Obergrenzen um max. S %; in der
Kihlperiode zuldssige Unter- bzw. Uberschrei-
tung um max. 5 % der Nutzungszeit

Komfort

— Einhaltung von Kat. B nach DIN EN ISO 7730
bezlglich Zugluft. Fir Geb&dude ohne RLT-Anlagen
gilt die Anforderung als eingehalten

— Einhaltung der Oberfldchentemperatur
von thermisch aktivierten Bauteilen geman
nachfolgender Tabelle:

Gold

Bauteile Winter Sommer

Decke max. 35 °C mind. 16 °C

Glasflachen der mind. 18 °C mind. 18 °C
Fassade/Wand max. 35 °C max. 35 °C

FuBboden max. 29 °C mind. 19 °C

— Einhaltung der Anforderungen nach Arbeits-
stattenrichtlinie, ASR und Einhaltung der Kri-
terien zur operativen Temperatur nach DIN EN
15251 Kategorie II; in der Heizperiode zuldssige
Uberschreitung der Obergrenzen um max. 5 %;
in der Kuhlperiode zuldssige Unter- bzw. Uber-
schreitung um max. 5 % der Nutzungszeit

K4 2 — Bei den Hauptnutzfldchen sind fiir die in Anlage 3
Innenraum- aufgeflihrten Bauteile emissionsarme Produkte
einzusetzen. Zur Hauptnutzfldche gehdren neben
Buro-, Konferenz-, Lese- und Besprechungs-

luftqualitat

Gold

rdumen, alle RGume, die als Versammlungsstatte
auszuweisen sind

— Bei allen Nutzflachen und &ffentlichen Verkehrs-
flachen sind fur die in Anlage 3 aufgefihrten
Bauteile emissionsarme Produkte einzusetzen
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K4 4 — Die Raumluftanlagen sind mit Filtern (mind. F9
Allergikergerechte gem. DIN EN 779) auszustatten, die den Anforde-
rungen fur Allergiker gentigen

Ausstattung

KS Nachhaltiger Gebaudebetrieb

Keine Unterschiede fur die Varianten.

Ko_1 — Eine funktionale Sauberlaufzone an allen
Reinigung, Gebdudeeingdngen

Wartung und — Eine reversible (mechanische) Befestigung
Instandhaltung der FuBleisten bei Teppichbéden

Gold

— Reinigungskonzept fur die AuBenglasfldche
ohne den Einsatz von Hubsteigern oder
Kletterern

— Mind. 2,4 m lange Sauberlaufzone an
Haupteingéngen
— 50 % aller Verkehrs- und Nutzflachen sind auf-

grund ihres Designs tolerant gegenuber leichten
Verschmutzungen (z. B. gemustert oder meliert)

K5_2 " " . .

- . — In Biros sowie in Besprechungsrdumen sind
Akustischer die raumakustischen Empfehlungen der
Komfort — Raumakustikklasse B der VDI 2569 ,Schall-
Raumakustik schutz und akustische Gestaltung im Biro* zu
erfillen

— In Konferenz- und Seminarrdumen sind die
raumakustischen Empfehlungen der Nut-
zungsart A2 der DIN 18041 ,Hérsamkeit in
Raumen - Anforderungen, Empfehlungen und
Hinweise flr die Planung” zu erflllen

Gold

— Fur die Hauptnutzflache, zu der neben Buro-,
Konferenz-, Lese- und Besprechungsrdu-
men alle Rdume, die als Versammlungsstdtte
auszuweisen sind, gehéren, ist ein raumakusti-
sches Konzept zu erstellen und vorzulegen
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KS 2
Akustischer
Komfort —
Raumakustik

— In Blros sowie in Besprechungsrdumen sind die

raumakustischen Empfehlungen der Raum-
akustikklasse A der VDI 2569 ,Schallschutz und
akustische Gestaltung im Buro” zu erfillen

In Konferenz- und Seminarrdumen sind die
raumakustischen Empfehlungen der Nutzungs-
art A3 der DIN 18041 ,H6rsamkeit in RGumen —
Anforderungen, Empfehlungen und Hinweise fur
die Planung” zu erfillen

Far die Hauptnutzflache, zu der neben Biro-,
Konferenz-, Lese- und Besprechungsrdumen
alle Rdume, die als Versammlungsstatte auszu-
weisen sind, gehoren, ist ein raumakustisches
Konzept zu erstellen und vorzulegen

K5 3 Einbau von Armaturen der Durchflussklasse A
Wassersparende flr Duschen
Armaturen Einbau von Armaturen der Durchflussklasse Z -
fur alle Waschbecken 8
Einbau von Klosettbecken, die fir ein Spul-
volumen von max. 6 Liter konzipiert sind
Einbau von WC-Spartasten mit max. 4,5 |
KS_ 4 Die wesentlichen Bauteile des Projektes sind
Ruckbau und wdhrend der Entwurfs- und Ausfihrungspla-
Recycling nung beziglich der RUcknahmeméglichkeit
oder Recyclingfdhigkeit und der Trennbarkeit
der Konstruktionen zu bewerten bzw. auszu-
wdhlen. Die Auswahl ist zu dokumentieren.
Vorldufig wird kein festes Maf3 der Wiederver-
wendungs- oder Recycelfdhigkeit gefordert
KS5_5 -
Gebdudebetriebs- — Dokumentation aller eingebauten Bauprodukte 8

informationen
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K5_6
Einbindung des - N‘cclj\wels einer ents.gheldungsrelevcntren
. Einbindung des Facilitymanagements in den

Facilitymanage-
Entwurfsprozess

ments

Ko7 Vorl i Gebdudebetrieb

Gebdudebetriebs-/ orlage eines Gebdudebetriebs-/
Nutzerhandbuch

Nutzerhandbuch
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N6

Nutzungsprofil
Bildungseinrichtungen

AuBergewdhnliche Leistungen Besondere Leistungen [ |

K1 Nachhaltiger Umgang mit energetische Ressourcen (pfiichtkategorie)

K1 1 — Unterschreitung des zuldssigen Gesamtprimar-
Anfo rderung energiebedarfes Q“ymax. des Referenzwertes der
an die energe- maBgeblichen ENEV um 30 % und

tische Qualitat — Unterschreitung der zuldssigen Warmedurch-

gangskoeffizienten U der EnEV 2014 geman
derer Anlage 2, Tabelle 2, Zeile 1-4, um 30 %

K1_2 — Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
Anteil wie Sonne oder Wind von 30 kWh/m?2*a fir 30 %
erneuerbare der Grundfldche von Gebduden/Gebdudeteilen
Energie mit mehr als 2 Obergeschossen

K1 3 — Monitoring des Energieverbrauchs tber 2 Jahre
Monitoring des inkl. Festlegung einer Base-Line und Optimie-
Energieverbrouchs rung des Energieverbrauchs

K2 Nachhaltiger Umgang mit offentlichen Gutern

K2 1 — Die Auslobung eines Architektenwettbewerbes
AUS|ObUﬂg eines unter Einbeziehung von Vertretern 6ffentlicher
Architekten- Belange in die Wettbewerbsjury. Die Zusam-
wettbewerbes mensetzung der Jury ist mit dem Zeichenge-

Gold

ber zu vereinbaren. Um die Umsetzung der im
Wettbewerb erreichten Qualitat zu sichern, ist
der Preistrager mind. mit den Leistungsphasen
1-4 zuziglich Leitdetails nach HOAI zu beauf-
tragen
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K2_2
Dachnutzung

Kindertageseinrichtungen sollen am oder
auf dem Gebdude ein ausreichend groBes
AufBenspielgeldnde ausweisen, das mind.
den Anforderungen der Richtlinie fir den
Betrieb von Kindertageseinrichtungen der
Stadt Hamburg genigt.

Schulen sollen am oder auf dem Gebdude ein
ausreichend grof3es AuBBengeldnde ausweisen,
das fir Pause und Sport geeignet und nutzbar
ist.

K2_3

Vermeidung

von Schwermetall-
eintrag

Vermeidung eines relevanten Eintrags von
Schwermetallen in Gewdsser und Béden aus
dem bewitterten Einsatz von Blechen oder
Konstruktionen aus Zink oder Kupfer oder
einer Verzinkung

Gold

K2 4
Begrenzung
des Bedarfs an
Frischwasser

Die Einhaltung des Referenzwertes fir den
Verbrauch von Frischwasser (Wassergebrauchs-
kennwert) gemdfB Anlage 1. Soweit nutzungs-
bezogene Abweichungen plausibel dargestellt
werden, kénnen die Annahmen

angepasst werden

Gold

Unterschreitung des Referenzwertes fir den
Verbrauch von Frischwasser (Wassergebrauchs-
kennwert) gemafn Anlage 1 um mind. 25 %

K2 5
Zugdnglichkeit und
Verdanderbarkeit

Der Zugang zum Gebdude ist barrierefrei

und schwellenlos zu erreichen, weist eine lichte
Durchgangsbreite von mind. 90 cm auf und
kann kraftbetdatigt geéffnet werden.

Die Bewegungsfldchen vor Eingangsttiren

(und ggf. Aufziigen) sind mind. 150 cm x 150 cm
grof3

Die Informationen fur die Bedienung der rele-
vanten technischen Anlagen (Eingang, Aufzug)
werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar,
horbar, tastbar) angeboten

Ein barrierefreier und rollstuhlgerechter direkter
Zugang zu mind. einer normgerechten
barrierefreien und rollstuhlgerechten Behinder-
tentoilette

Die Flure sind kontrastreich
(z. B. farblich abgesetzte Turzargen) gestaltet

Gold
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K2 5 — In Rdumen mit fester Bestuhlung sind geeignete
Zugdnglichkeit und Flachen fur Rollstuhinutzer (und Begleitperso-
Verdnderbarkeit nen) vorhanden und ausgewiesen

— Es werden Hilfen fur eine barrierefreie

Informationsaufnahme (z. B. Induktiv, Funk,
Infrarot) geboten

K2_7 — 10 % aller Stellpl&dtze sind mit einer Ladeinfra-
Verkehrs- bzw. struktur fir Elektrofahrzeuge ausgestattet
Mobilitats- -

Far weitere 10 % der Ubrigen, noch nicht mit
anforderu ngen einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge
ausgestatteten Stellpldtze sind Vorkehrungen fir
eine spdtere Nachristung von Ladeinfrastruktur
vorzusehen. Hierbei sind auch mdgliche bauliche
Anforderungen, wie der spdtere Bedarf fur einen
Traforaum, umzusetzen

— Der fuBlaufige Zugang von Carsharing-Kunden
aus anderen Hdusern zur Tiefgarage ist baulich
im Bereich der Treppenhduser, Aufzliige und ggf.
im Bereich der Zufahrtsrampen zu berlcksichti-
gen

Gold

— In der Tiefgarage ist eine Funknetzabdeckung
gewdhrleistet

— Der Fahrradstellplatzbereich ist max. 35 m
entfernt vom jeweiligen Eingang

— Die Fahrradstellpldtze weisen einen mittleren
Komfort gemdf Anlage 4 auf

— 5 % der Fahrradstellpldtze von Kita und Schulen
haben eine Lademéglichkeit flr Elektrofahrréder.
Alle Gbrigen Bildungseinrichtungen haben eine
Lademaéglichkeit fir 10 % der Fahrradstellpldtze

— 20 % aller Stellpldtze sind mit einer Ladeinfra-
struktur fUr Elektrofahrzeuge ausgestattet

— Fur weitere 10 % der Ubrigen, noch nicht mit
einer Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge
ausgestatteten Stellpldtze sind Vorkehrungen
fir eine spdtere Nachristung von Ladeinfra-
struktur vorzusehen. Hierbei sind auch maégliche
bauliche Anforderungen, wie der spatere Bedarf
fur einen Traforaum, umzusetzen

— Die Fahrradstellpldtze weisen einen hohen
Komfort gemaf Anlage 4 auf

— 10 % der Fahrradstellplatze von Kita und Schulen
haben eine Lademdglichkeit fur Elektrofahrrader.
Alle Ubrigen Bildungseinrichtungen haben eine
Lademéglichkeit fir 20 % der Fahrradstellpl&tze
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K2_8
Offentlich
zugangliche
Nutzung

— In den Bereichen der HafenCity, in denen ge-

man relevantem Bebauungsplan die Oberkante
des FuBbodens des ersten Obergeschosses
mind. 5,0 m bzw. 5,5 m Uber der angrenzenden
Gelandeoberfldche (Oberkante FuBweg) liegen
muss, sind Nutzungen vorzusehen, die nicht nur
den Mitarbeitern zur Verfigung stehen. Be-
triebseigene Einrichtungen, die der Offentlich-
keit zugdnglich sind, sind ebenso zuldssig wie
drittvermietete Fldchen

Gold

K3 Einsatz umweltschonender Baustoffe

Art und Umfang der Anforderungen werden im Kapitel K3 fur alle Nutzungsprofile ausfihrlich erldutert.

K3 1
Reduktion von
umwelt-

Erfillung aller in Anlage 5 fir Gold
aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile

Gold

gefohrdenden Erfullung aller in Anlage S fur Platin

Stoffen aufgefihrten Anforderungen an die Bauteile

K3 2 Globale Erwdrmung (Global Warming Potenzial).

Reduktion Ermittlung des mit der Herstellung der ein-

von globolen gesetzten Baustoffe verbundenen Potenzials

. einer globalen Erwédrmung GWP in kg CO,-Aqu./

Wirkungen (mNGFa*a)
Versauerung (Acidification Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Versauerung AP in kg SO2-Aqu./(m2NGFa*a)
Uberdiingung (Eutrophication Potenzial).
Ermittlung des mit der Herstellung der einge-
setzten Baustoffe verbundenen Potenzials einer
Uberdiinnung EP in kg PO2-Aqu./(m2NGFa*a)

K3 3 Nachweis des Anteils erneuerbarer (PEe) an

Hoher Anteil der gesamten Energie (PEges) bei Herstellung,

erneuerbarer Betrieb, Instandhaltung, Riickbau und Entsor-

Primdrenergie

gung des Bauwerks einschlief3lich der verwen-
deten Anlagentechnik gemdfB Anlage 2
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K3 4 — Erstellung eines Bauteilvergleichs im Entwurfs-
Okologische prozess fir mind. zwei wesentliche Bauteile wie
Fassade, Decke, Innenwand, Dach usw,, in dem
fir mind. zwei Varianten die wesentlichen 6ko-
logischen Parameter der Umweltwirkung und
des Ressourcenbedarfs ermittelt und abgewo-
gen werden

Bauteilvergleiche

K4 Besondere Berlcksichtigung von Gesundheit und Behaglichkeit

K4 1 — Einhaltung der Anforderungen nach Arbeitsstét-
Thermischer tenrichtlinie (ASR) und Einhaltung der Kriterien
zur operativen Temperatur nach DIN EN 15251
Kategorie Ill; in der Heizperiode zuldssige Uber-
schreitung der Obergrenzen um max. S %; in

der Kihlperiode zuldssige Unter- bzw. Uber-
schreitung um max. 5 % der Nutzungszeit

Komfort

— Einhaltung von Kat. B nach DIN EN ISO 7730
bezlglich Zugluft. Fir Gebdude ohne RLT-
Anlagen gilt die Anforderung als eingehalten

— Einhaltung der Oberflachentemperatur
von thermisch aktivierten Bauteilen gemdan
nachfolgender Tabelle:

Gold

Bauteile Winter Sommer
Decke max. 35 °C mind. 16 °C
Glasflachen der mind. 18 °C mind. 18 °C
Fassade/Wand max. 35 °C max. 35 °C
FuBboden max. 29 °C mind. 19 °C

— Einhaltung der Anforderungen nach Arbeitsstat-
tenrichtlinie (ASR) und Einhaltung der Kriterien
zur operativen Temperatur nach DIN EN 15251
Kategorie II; in der Heizperiode zuldssige Uber-
schreitung der Obergrenzen um max. S %; in
der Kiihlperiode zulédssige Unter- bzw. Uber-
schreitung um max. S5 % der Nutzungszeit
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K4 2 — Raumluftkonzentration aller untersuchten
Innenraum- Rdume liegt unter 1.000 pg/m3*TVOC

luftqualitat _

Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 120 pg/m?
Formaldehyd

— Die Richtwerte Il der Adhoc AG IRK/AOLG
werden nicht Uberschritten

— Fur alle Stoffe, die den NOW-Wert
Uberschreiten, liegen Erlduterungen tber
Herkunft und Abklingverhalten vor

Gold

— Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 500 pg/m3 TVOC

— Raumluftkonzentration aller untersuchten
R&ume liegt unter 60 ug/m? Formaldehyd

K4 4 — Raumluft(Zuluft-)anlagen sind mit Filtern
A||ergikergerechte (mind. F? gem. DIN EN 779) auszustatten, die
Ausstattung den Anforderungen fir Allergiker genligen

KS Nachhaltiger Gebaudebetrieb

K& 1 — Eine funktionale Sauberlaufzone an allen
Reinigung, Gebdudeeingdngen

Wa rtung und — Eine reversible (mechanische) Befestigung
Instondholtung der FuB3leisten bei Teppichbdden

— Reinigungskonzept fur die AuBenglasfldche
ohne den Einsatz von Hubsteigern oder
Kletterern

Gold

— Mind. 2,4 m lange Sauberlaufzone an
Haupteingdngen

— 50 % aller Verkehrs- und Nutzfldchen sind auf-
grund ihres Designs tolerant gegenuber leichten
Verschmutzungen (z. B. gemustert oder meliert)
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KS_2 — In Besprechungs- bzw. Seminarrdumen sind die
Akustischer raumakustischen Empfehlungen der Raum-
Komfort — akustikklasse B der VDI 2569 ,Schallschutz und

Raumakustik akustische Gestaltung im Buro” zu erfillen

— In Unterrichtsrdumen sind die raumakustischen
Empfehlungen der Nutzungsart A3 der
DIN 18041 ,Hérsamkeit in RGumen — Anforde-
rungen, Empfehlungen und Hinweise fur die
Planung” zu erfillen

Gold

— Fur die Gbrigen Nutzflachen wie Sporthallen,
Verkehrsflachen, soweit sie auch fur den
Aufenthalt genutzt werden, ist ein raumakus-
tisches Konzept zu erstellen und vorzulegen

— In Besprechungs- bzw. Seminarrgumen) sind
die raumakustischen Empfehlungen der Raum-
akustikklasse A der VDI 2569 ,Schallschutz und
akustische Gestaltung im Biiro” zu erfillen

— In Unterrichtsrdumen sind die raumakustischen
Empfehlungen der Nutzungsart A4 der
DIN 18041 ,Hérsamkeit in RGumen — Anfor-
derungen, Empfehlungen und Hinweise fir die
Planung” zu erfillen

— Fur die Gbrigen Nutzfldchen wie Sporthallen,
Verkehrsflachen, soweit sie auch fir den
Aufenthalt genutzt werden, ist ein raumakus-
tisches Konzept zu erstellen und vorzulegen

KS 3 — Einbau von Armaturen der Durchflussklasse A
Wassersparende fur Duschen

Armaturen — Einbau von Armaturen der Durchflussklasse Z

fur alle Waschbecken

Gold

— Einbau von Klosettbecken, die fur ein
Spulvolumen von max. 6 Liter konzipiert sind

— Einbau von WC-Spartasten mit max. 4,5 |

KS_ 4 — Die wesentlichen Bauteile des Projektes sind
RlUckbau und wdhrend der Entwurfs- und Ausflihrungspla-
Recycling nung bezlglich der Ricknahmemdéglichkeit oder

Recyclingfahigkeit und der Trennbarkeit der
Konstruktionen zu bewerten bzw. auszuwdhlen.
Die Auswahl ist zu dokumentieren. Vorlaufig wird
kein festes Maf3 der Wiederverwendungs- oder
Recycelfdhigkeit gefordert
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KS 5
Gebdudebetriebs-
informationen

— Dokumentation aller eingebauten Bauprodukte

Gold

K5_6
Einbindung des
Facilitymanage-

— Nachweis einer entscheidungsrelevanten
Einbindung des Facilitymanagements in den
Entwurfsprozess

ments

KS 7 _ . .

Gebdudebetriebs-/ N \'\/logc‘egij;r;is S:::Udebet”ebs_/
utzer u

Nutzerhandbuch
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Anlagen



Al

Ermittiung des Frisch-
wasserbedarts

20 pje Spezifische Nutzung
ergibt sich aus der
bewerteten Nutzungsart

(Buro, Handel, Hotel)

Wassergebrauchskennwert

Zur Bewertung des Umgangs mit Trinkwasser in Geb&uden wird ein sogenannter Was-
sergebrauchskennwert Wxw ermittelt, in dem der (Trink-)Wasserbedarf und das Ab-
wasseraufkommen addiert werden. Je kleiner der Wassergebrauchskennwert, umso
besser die Bewertung des Gebdudes. Fur die Bewertung des Gebdudes werden bezogen
auf die jeweilige Nutzung (anteilig) sowohl ein Referenz- als auch ein Prognosewert des
Wassergebrauchskennwertes ermittelt.

Der Referenzwert stellt einen unter Referenzbedingungen zu erwartenden Wasserge-
brauchskennwert dar. Der Referenzwert bezieht sich auf den durchschnittlichen Bedarf
eines Gebdudes, bei dem wassersparende Armaturen eingesetzt werden, aber keine
weiteren Einsparpotenziale ausgeschopft werden. Fir die Ermittlung des Referenzwer-
tes sind die nachfolgend aufgefiihrten Annahmen zugrunde zu legen.

Der Prognosewert fir das geplante Gebdude beruht auf den Annahmen zu den tat-
sdchlich geplanten Bauteilen, Anlagen und technischen MaBnahmen.

Der Wkw errechnet sich folgendermafen:

Wikw = (WBnU + AWNU) + (WBR + AWR)) * fs + (AWrw * 1) (1)
mit
Wkw Wassergebrauchskennwert [m?3/a]

WBn  Trinkwasserbedarf fir spezifische Nutzung [m3/a]?°
AWny  Abwasseraufkommen fir spezifische Nutzung?® [m?/a]
WBR Wasserbedarf durch die Reinigung [m?/a]

AWgr Abwasseraufkommen durch die Reinigung [m?/al

AWrw  abgeleiteter Anteil des Regenwassers [m?/a]

fs Korrekturfaktor fur den spezifischen Bedarf der Nutzung?®
f, korrigierender Reduktionsfaktor von 0,5

Das Regenwasser, das nicht auf dem Grundstick versickert und so den natirlichen
Wasserkreislauf erhdlt, sondern der Kanalisation zugefihrt wird, wird als Abwasser be-
ricksichtigt. Aufgrund des geringen Verschmutzungsgrads von Regenwasser gegen-
Uber dem von hduslichem Schmutzwasser wird ein korrigierender Reduktionsfaktor (f;)
angesetzt. Ersetzt das Regenwasser Trinkwasser, z. B. bei Nutzung fir die Toilettenspi-
lung, wird die entsprechende Menge vom Trinkwasserbedarf abgezogen, daflr aber die
Abwassermenge ohne den Korrekturfaktor berlcksichtigt.

Im Nachfolgenden werden zundchst die speziellen Vorgaben und Berechnungen fir den
jeweiligen Trinkwasserbedarf und das Abwasseraufkommen fir spezifische Nutzungs-
profile ausgefihrt. Danach wird der Wasser- und Abwasserbedarf fir die Reinigung und
das Abwasseraufkommen durch abgeleitetes Regenwasser ermittelt. Danach erfolgt
die Referenzwertermittlung.
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Al 1 Wasserbedarf und Abwasseraufkommen
Blronutzung

Far Buroflachen werden die Anzahl der Mitarbeiter, die Nettogeschossflache, die Dach-
flachen des Gebdudes und die versiegelte Grundsticksflache bericksichtigt. Diese
werden mit spezifischen Annahmen hinterlegt, um den Referenzwert zu ermitteln.

WBwma Trinkwasserbedarf fur Mitarbeiter [m?3/a]
AWpna Abwasserautkommen fur Mitarbeiter [m3/a]
fs Korrekturfaktor fur Buronutzungist 1

Der Wasserbedarf der Mitarbeiter WBma wird aus der Summe des Trinkwasserbedarfs
vorhandener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum Nutzerverhalten er-
mittelt. Regen- oder Abwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt wird, wird vom
Wasserbedarf abgezogen:

n

WBwma = 2wbi - Naw - Naw (2)
i=1
mit
wbj spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettenspllung [m?/al
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?3/a]

Die Menge genutzten Regen- bzw. Abwassers kénnen der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir Regen- bzw. Abwassernutzung entnommen werden.

Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme von 210 Betriebsarbeitstagen ermittelt:

wb; = (nva * f1 * as * 210 d/G)/lOOO (3)
mit
NMA Anzahl der Mitarbeiter
fi installationsspezifischer Faktor fir den
Wassergebrauch nach Tabelle 1 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [I/sec] bzw. [I/SpUlung]

Das Abwasseraufkommen durch die Mitarbeiter AWwma ergibt sich aus der Summe des
spezifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen unter Abzug des weiterge-
nutzten oder dezentral auf dem Grundstick gekldrten Abwassers:

n
WBwma = 2wbi - Nrw - Naw (&)
i=1
mit
AWpna Abwasseraufkommen durch die Mitarbeiter [m?3/a]
New Menge des genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?®/a]
Rew Menge des auf dem Grundstlck gereinigten Abwassers [m?3/a]

Die Menge genutzten Abwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir Abwas-
sernutzung entnommen werden, die gereinigte Menge des Abwassers der Auslegung
der dezentralen (Klein-)Klaranlage.
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Gewerbeflachen

Bei Gewerbefldchen werden die Anzahl der Mitarbeiter und der Kunden, die Nettoge-
schossfldche, die Dachflachen des Gebdudes und die versiegelte Grundsticksflache
bewertet. Diese werden mit spezifischen Annahmen hinterlegt, um den Referenzwert
zu ermitteln.

WBuma Trinkwasserbedarf fur Mitarbeiter [m?3/a]
AWpna Abwasserautkommen fur Mitarbeiter [m?3/a]
WBky Trinkwasserbedarf durch die Kunden [m?3/a]

AWy Abwasserautkommen durch die Kunden [m?3/a]
fs Korrekturfaktor fur Gewerbefladchen ist 1
Mitarbeiter

Der Wasserbedarf der Mitarbeiter WBma wird aus der Summe des Trinkwasserbedarfs
vorhandener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum Nutzerverhalten
ermittelt. Regen- oder Abwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt wird, wird vom
Wasserbedarf abgezogen:

n
WBwma = 2 wbi - Nrw - Naw (5)
i=1
mit
wby spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/al
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettensptlung [m?/al
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m®/a]

Die Menge genutzten Regen- bzw. Abwassers kdnnen der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung flir Regen- bzw. Abwassernutzung entnommen werden.

Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme von 312 Arbeitstagen (6-Tage-Woche) ermittelt:

Wb| = (nMA * f| * as * 312 d/G)/lOOO (6)
mit
NMA Anzahl der Mitarbeiter
fi installationsspezifischer Faktor fur den Wassergebrauch nach
Tabelle 1 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [l/sec] bzw. [I/SpUlung]

Das Abwasseraufkommen durch die Mitarbeiter AWwma ergibt sich aus der Summe des
spezifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen unter Abzug des weiterge-
nutzten oder dezentral auf dem Grundstlck gekldrten Abwassers:

n
WBwma = 2 wbi - Nrw - Naw 7)
i=1
mit
Wwua Abwasserautkommen durch die Mitarbeiter [m?3/a]
New Menge des genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m®/a]
Rew Menge des auf dem Grundstlck gereinigten Abwassers [m?®/a]
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Die Menge genutzten Abwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir Abwas-
sernutzung entnommen werden, die gereinigte Menge des Abwassers der Auslegung
der dezentralen (Klein-)Klaranlage.

Kunden

Der Wasserbedarf der Kunden WBKu wird aus der Summe des Trinkwasserbedarfs vor-
handener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum Nutzerverhalten ermit-
telt. Regen- oder Brauchwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt wird, wird vom
Wasserbedarf abgezogen:

WBk, = 2 wby - New - Naw (8)
mit
WBku Wasserbedarf der Kunden [m?3/a]
wbj spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettenspllung [m?/al
New Menge genutzten Brauchwassers fur z. B. ToilettenspUllung [m3/al

Die Menge genutzten Regen- bzw. Brauchwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir Regen- bzw. Brauchwassernutzung entnommen werden.

Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme von 312 Arbeitstagen (6-Tage-Woche) ermittelt.
Es wird des Weiteren angenommen, dass 5 % der Kunden die sanitdren Einrichtungen

nutzen:
wb; = (0,05 * nky * fi * as; * (312) d/a)/1000 ?)
mit
wbi spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
NKu Anzahl der Kunden
fi installationsspezifischer Faktor fir den Wassergebrauch
nach Tabelle 1 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [I/sec] bzw. [I/SpUlung]

Das Abwasserauftkommen durch die Kunden AWy, ergibt sich aus der Summe des
spezifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen unter Abzug des weiterge-
nutzten oder dezentral auf dem Grundstick gekldrten Brauchwassers:

AWy, = 2 wb) Naw - Raw (10)
mit
AWy Abwasseraufkommen durch die Kunden [m?3/a]
New Menge des genutzten Brauchwassers
fur z. B. Toilettenspulung [m?/al
Rew Menge des auf dem Grundstlck gereinigten Brauchwassers [m?/a]

Die Menge genutzten Brauchwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fur
Brauchwassernutzung entnommen werden, die gereinigte Menge des Brauchwassers
der Auslegung der dezentralen (Klein-)Kldranlage.
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21| qut einer Mitteilung
des Hotelverbandes vom

21. 07.2009

Hotelnutzung

Far Hotels wird bei der Berechnung von Referenz- und prognostiziertem Kennwert von
einer mittleren Auslastung von 70 % ausgegangen. In der realen Nutzung des Ho-
tels kdnnen sich je nach tatsdchlicher Auslastung deshalb erhebliche Abweichungen
ergeben. Betrachtet werden ausschlieBlich der direkte Bedarf fir die Gdste und den
Spa-Bereich sowie der fur die Reinigung des Gebdudes. Fir den Wasserbedarf von zen-
tralen Einrichtungen wie Restaurant, Schwimmbad usw. liegen bisher keine Kennwerte
vor. Mit einem Korrekturfaktor werden die statistisch erkennbaren Unterschiede? zwi-
schen den Hotelkategorien bertcksichtigt.

WBz Trinkwasserbedarf fur Hotelzimmer [m?3/a]
AWz; Abwasserauftkommen fur Hotelzimmer [m3/a]
WBspa  Trinkwasserbedarf fur Spa-Bereich [m?3/a]
AWspo  Abwasseraufkommen fir Spa-Bereich [m?/a]
fs Korrekturfaktor fur die Hotelkategorie

Der Korrekturfaktor fs fur die Hotelkategorie basiert auf den statistisch ermittelten
Unterschieden im Wasserbrauch der einzelnen Kategorien. Er ist der nachstehenden
Tabelle zu entnehmen:

Tabelle: Korrekturfaktor fs fur den spezifischen Bedarf der Hotelkategorie

durchschnittlicher

Kategorie fs Wasserverbrauch
2 Sterne 1,00 454,00 [I/Uber]
3 Sterne 094 424,00 [I/Uber]
4 Sterne 0,74 335,00 [I/Uber]
5 Sterne 1,31 594,00 [I/Uber]

Hotelzimmer

Der Trinkwasserbedarf WBz der im Gebdude entsteht, wird aus der Summe des Trink-
wasserbedarfs vorhandener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum Nut-
zerverhalten ermittelt. Regen- oder Abwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt
wird, wird vom Wasserbedarf abgezogen:

n
WBz = 2 wbi - Naw - New (11)
i=1
mit
WBz Trinkwasserbedarf im Hotelzimmer [m?3/a]
wby spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/al
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettensptlung [m?/al
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m®/a]

Die Menge genutzten Regen- bzw. Abwassers kdnnen der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung flir Regen- bzw. Abwassernutzung entnommen werden.
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Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme von 65 % Auslastung der Zimmer, d. h. fir 237 Tage

ermittelt:
(12)
Wb| = ((nZil * f|1 * as ) + (nm * f|2 * GS|)) * 237 d/CI)/lOOO
mit
wbj spezifischer Trinkwasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
nzi1 Anzahl der Einzelzimmer
Nzi2 Anzahl der Zweibettzimmer
fil installationsspezifischer Faktor fir den Wassergebrauch im Einzel-
zimmer nach Tabelle 2 [sec/d] bzw. [SpUlungen/d]
fil installationsspezifischer Faktor fir den Wassergebrauch
im Doppelzimmer nach Tabelle 2 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [I/sec] bzw. [I/SpUlung]

Das Abwasseraufkommen durch die Zimmer AWz ergibt sich aus der Summe des spe-
zifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen wb, unter Abzug des weiter-
genutzten Abwassers:

n (13)
WBZ = 2 wby - Naw
i=1
mit
AWz Abwasserauftkommen fur Hotelzimmer [m?2/a]
wb spezifischer Trinkwasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?3/a]

Die Menge genutzten Abwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir Abwas-
sernutzung entnommen werden.

Spa-Bereich

Der Trinkwasserbedarf WBspq der im Spa-Bereich entsteht, wird aus der Summe des
Trinkwasserbedarfs vorhandener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum
Nutzerverhalten ermittelt. Regen- oder Abwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt
wird, wird vom Wasserbedarf abgezogen:

n (14)
WBspa = 2wbi - New Naw
i=1
mit
WBspa  Trinkwasserbedarf im Spa-Bereich [m?/a]
wb spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettenspllung [m?/al
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?3/a]

Die Menge genutzten Regen- bzw. Abwassers kénnen der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir Regen- bzw. Abwassernutzung entnommen werden.
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Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme von 25 % Auslastung des Spa-Bereichs, d. h. fur
91 Tage ermittelt:

Wb| = (nKu * fSpg * as *91 d/G)/lOOO (15)
mit
wby spezifischer Trinkwasserbedarf vorhandener Installationen [m?3/a]
NKu Anzahl der Gaste
fspa installationsspezifischer Faktor fur den Wassergebrauch
im Spa-Bereich nach Tabelle 2 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [I/sec] bzw. [I/Spulung]

Das Abwasserauftkommen durch den Spa-Bereich AWgqq ergibt sich aus der Summe
des spezifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen wb, unter Abzug des
weitergenutzten Abwassers:

n
AWspq = 2 wbi - New-Naw (16)
i=1
mit
AWspo  Abwasseraufkommen fir Spa-Bereich [m?/a]
wby spezifischer Trinkwasserbedarf vorhandener Installationen [m?3/a]
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m®/a]

Die Menge genutzten Abwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir Abwas-
sernutzung entnommen werden.

Versammlungsstatten

Bei Versammlungsstdtten werden die Anzahl der Mitarbeiter und der Besucher, die Net-
togeschossfldche die Dachfldchen des Gebdudes und die versiegelte Grundsticksfla-
che bewertet. Diese werden mit spezifischen Annahmen hinterlegt, um den Referenz-
wert zu ermitteln.

WBuma Trinkwasserbedarf fur Mitarbeiter [m?3/a]
AWpna Abwasserautkommen fur Mitarbeiter [m3/a]
WBge Trinkwasserbedarf durch die Besucher [m?/a]

AWpge Abwasserautkommen durch die Besucher [m?3/a]
fs Korrekturfaktor fur Versammlungsstattenist 1
Mitarbeiter

Der Wasserbedarf der Mitarbeiter WBuma wird aus der Summe des Trinkwasserbedarfs
vorhandener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum Nutzerverhalten er-
mittelt. Regen- oder Abwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt wird, wird vom
Wasserbedarf abgezogen:

n
WBwma = 2 wb; - New-Naw 17)
i=1
mit
wby spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/al
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettensptlung [m?/al
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m®/a]
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Die Menge genutzten Regen- bzw. Abwassers kénnen der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir Regen- bzw. Abwassernutzung entnommen werden.

Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme von 312 Arbeitstagen (6-Tage-Woche) ermittelt:

Wb| = (nMA * ﬁ * as * 312 d/G)/lOOO (18)
mit
NMA Anzahl der Mitarbeiter
fi installationsspezifischer Faktor fir den Wassergebrauch
nach Tabelle 1 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [l/sec] bzw. [I/Spulung]

Das Abwasseraufkommen durch die Mitarbeiter AWwma ergibt sich aus der Summe des
spezifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen unter Abzug des weiterge-
nutzten oder dezentral auf dem Grundstick gekldrten Abwassers:

n
AWwa = 2 why - Nrw-Naw 19
i=1
mit
AWpna Abwasseraufkommen durch die Mitarbeiter [m?3/a]
New Menge des genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?®/a]
Rew Menge des auf dem Grundstlck gereinigten Abwassers [m?3/a]

Die Menge genutzten Abwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir Abwas-
sernutzung entnommen werden, die gereinigte Menge des Abwassers der Auslegung
der dezentralen (Klein-)Klaranlage.

Besucher

Der Wasserbedarf der Besucher WBge wird aus der Summe des Trinkwasserbedarfs
vorhandener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum Nutzerverhalten
ermittelt. Regen- oder Brauchwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt wird, wird
vom Wasserbedarf abgezogen:

WBge = 2 wbi - New - Naw (20)
mit
WBge Wasserbedarf der Besucher [m?3/a]
wbj spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettenspllung [m?/al
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?3/a]

Die Menge genutzten Regen- bzw. Abwassers kénnen der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir Regen- bzw. Abwassernutzung entnommen werden.
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22, Anlehnung an
DIN V18599

Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme einer vordefinierten Menge von Nutzungstagen
ermittelt. Diese entsprechen den Ansdtzen der DIN V 18599. Die konkreten Nutzungs-
tage der Nutzungsprofilvariante kdnnen wie nachfolgend aufgefihrt davon abweichen:

Nutzungsprofilvariante Nutzungstage??
A) Kongresse 150 Tage/Jahr
C) Ausstellungsrdume, Museen 250 Tage/Jahr
D) Theater und Konzerthduser 250 Tage/Jahr
E) Bibliotheken 300 Tage/Jahr

(21)
wb; = (0,05 * nBE * fi * as; * Nutzungstage d/a)/1000

mit
wby spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/al
NBEe Anzahl der Besucher
fi installationsspezifischer Faktor fur den
Wassergebrauch nach Tabelle 1 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [I/sec] bzw. [I/Spulung]

Das Abwasseraufkommen durch die Besucher AWge ergibt sich aus der Summe des
spezifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen unter Abzug des weiterge-
nutzten oder dezentral auf dem Grundstlck gekldrten Brauchwassers:

(22)
AWee = 2 whbi Ngw - Raw
mit
AWpge Abwasserauftkommen durch die Besucher [m?3/a]
New Menge des genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m®/a]
Rew Menge des auf dem Grundstlck gereinigten Abwassers [m?3/a]

Die Menge genutzten Abwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir Abwas-
sernutzung entnommen werden, die gereinigte Menge des Abwassers der Auslegung
der dezentralen (Klein-)Kl&aranlage.

Bildungseinrichtungen

Far Bildungseinrichtungen werden die Anzahl der Nutzer (Kinder und Mitarbeiter oder
Schuler und Lehrer), die Nettogeschossfldche, die Dachflachen des Gebdudes und die
versiegelte Grundstlcksfldche berlcksichtigt. Diese werden mit spezifischen Annah-
men hinterlegt, um den Referenzwert zu ermitteln.

WBNu Trinkwasserbedarf fur Nutzer [m?/a]
AWnu  Abwasseraufkommen fur Nutzer [m?3/al
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Der Wasserbedarf der Nutzer WBnu wird aus der Summe des Trinkwasserbedarfs vor-
handener Installationen unter den festgelegten Annahmen zum Nutzerverhalten ermit-
telt. Regen- oder Abwassernutzung, durch die Trinkwasser ersetzt wird, wird vom Was-
serbedarf abgezogen:

n
WBy = 2 wbi - Nrw-Naw (23)
i=1
mit
wbj spezifischer Wasserbedarf vorhandener Installationen [m?/a]
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettenspllung [m?/al
New Menge genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?3/a]

Die Menge genutzten Regen- bzw. Abwassers kénnen der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir Regen-, bzw. Abwassernutzung entnommen werden.

Der spezifische Wasserbedarf vorhandener Installationen wb, wird anhand des tagli-
chen Wasserbedarfs unter Annahme von 210 Arbeitstagen ermittelt:

wb; = (nyu * i * as) * 210 d/G)/lOOO (24)
mit
NNU Anzahl der Nutzer
fi installationsspezifischer Faktor fir den
Wassergebrauch nach Tabelle 1 [sec/d] bzw. [Spulungen/d]
asi installationsspezifischer Anschlusswert [l/sec] bzw. [I/Spulung]

Das Abwasseraufkommen durch die Nutzer AWy ergibt sich aus der Summe des spe-
zifischen Wasserbedarfs der vorhandenen Installationen unter Abzug des weiterge-
nutzten oder dezentral auf dem Grundstick gekldrten Abwassers:

n
AWny = 2 wby - New-Raw (25)
i=1

AWnuU Abwasseraufkommen durch die Nutzer [m?3/a]
New Menge des genutzten Abwassers fur z. B. Toilettenspulung [m?®/a]
Rew Menge des auf dem Grundstlck gereinigten Abwassers [m?/a]

Die Menge genutzten Abwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir Abwas-
sernutzung entnommen werden, die gereinigte Menge des Abwassers der Auslegung
der dezentralen (Klein-)Klaranlage.
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Al_2 Trinkwasserbedarf und Abwasserauftkommen
durch die Nutzer

Tabelle 1: Installationsspezifischer Faktor f; fir den Wassergebrauch

Installation Baro- Versamm- Gewerbe- Bildungs- Versamm-
gebdude lungsstatten | flachen bauten lungsstdtten
Mitarbeiter, Kunden Besucher
Besucher A) B) C) D)
Handwasch- 45 45 15 45 15
becken
WC-
1 1 03 1 05
Spartaste
WC 1 1 0,5 1 0,5
Urinal 1 1 0,2 1 0,5
Dusche 30 - 30 -
Kichensplle 20 - 20 -

Die installationsspezifischen Faktoren ergeben sich aus den Annahmen, dass:

- jeder Nutzer dreimal tdglich 15 sec die Hande wdscht (Kunden/Besucher nur einmal)
- WC-Spartaste bzw. Urinalnutzung zu WC-Benutzung im Verhdltnis 2/1 steht;
bei ausgeglichenem Geschlechterverhdltnis
- 10 % der Nutzer tdglich 5 min duschen (sofern Duschméglichkeiten bestehen)
- in der Kiichenspiile je Nutzer beispielsweise eine Tasse ausgespult wird
> 5 % der Kunden/Besucher die sanitdren Einrichtungen nutzen
- die sanitdren Anlagen von 60 % weiblichen und 40 % mdnnlichen Kunden/Besuchern frequentiert werden
- jeder Kunde/Besucher, der die sanitdren Einrichtungen nutzt, durchschnittlich 15 sec die Hande wdscht
- 50 % der weiblichen Kunden/Besucher die WC-Spartaste bzw. die WC-Spulung im Verhdltnis 1/1 nutzten
- 50 % der ménnlichen Kunden/Besucher die WC-Spartaste bzw. das Urinal im Verhdltnis 1/1 nutzten
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Tabelle 2: Installationsspezifische Faktoren fUr den Wassergebrauch
in Hotelzimmern und Spa

Installation fl1 fI2 fSpa
Waschbecken 360 [sec/d] 600 [sec/d] 15 [sec/d]
wC 1 [Spilungen/d] 2 [Spulungen/d] -

WC-Spartaste

Urinal

Dusche

2 [Spulungen/d]
2 [Spulungen/d]

Q00 [sec/d]

4 [Spulungen/d]
4 [Spllungen/d]

1.500 [sec/d]

1 [Spllungen/d]

600 [sec/d]

Die installationsspezifischen Faktoren ergeben sich aus den Annahmen, dass:

- im Mittel im Einzelzimmer:
— viermal 15 sec die Hande und einmal 5 min mehr gewaschen wird
— einmal das WC und je zweimal die Spartaste des WC bzw. das Urinal genutzt wird

— die Dusche 15 min genutzt wird

- im Mittel im Doppelzimmer:
— achtmal 15 sec die Hande und einmal 5 min mehr gewaschen wird
— zwei das WC und je viermal die Spartaste des WC bzw. das Urinal genutzt wird

— die Dusche zweimal 15 min genutzt wird

Al 3 Wasserbedarf und Abwasserautkommen
fur die Reinigung

Der Wasserbedarf fir die Reinigung WBRr sowie das Abwasseraufkommen AWR wird
anhand der Summe des Trinkwasserbedarfs fur die Reinigung anhand der Fldchen mit
wischbaren Bodenbeldgen und der Fensterfldchen ermittelt. Dabei werden die AuB3en-
und Innenseiten der AuBenfenster sowie die Fldche der Innenfenster berlcksichtigt.

n
WBR = » WBg (26)
i=1

AWR = WBR (27)

mit

WBR Trinkwasserbedarf fur die Reinigung [m?/a]

AWRr Abwasseraufkommen durch die Reinigung [m?/a]

wbr Wasserbedarf fir eine spezifische Reinigungsflache [m?/a]
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Der Trinkwasserbedarf WBR fir die Reinigung von wischbaren Béden und den Fenster-
flachen wird anhand der Flache, dem Reinigungsintervall und dem spezifischen Was-
serbedarf ermittelt. Fldchen mit signifikant unterschiedlichen Anforderungen missen
hierbei unterschieden werden:

WBRr = (AR * wbg/a)/1000 (28)
mit
wbg Trinkwasserbedarf fur eine spezifische Reinigungsfldche [m?3/a]
Ar spezifische Reinigungsfladche (wischbare Bodenbeldge und Fens-

terflédchen, jeweils unterschieden nach Reinigungsintervall) [m?]

wbg/a flachenbezogener Wasserbedarf der Reinigung (fur die spezifische
Reinigungsflache nach Reinigungsintervall) gem. nachfolgender
Tabelle: [I/m?2ad]

Tabelle: Flachenbezogener Wasserbedarf fur Reinigung

V\/qs;erverbrouch I/m2a Gliederung der AR
Reinigung

Wischbare Béden, 150 Technische

1 x pro Monat ' Funktionsflachen
Wischbare Boden, 6,25 Nebenverkehrsfldchen
1 x pro Woche

Wischbare Boden, 1875

3 x pro Woche Nebennutzfldchen

Hotel: 4,5 x pro Woche 28,125
Wischbare Béden, 36,00

6 x pro Woche Hauptnutzfldchen und
Hauptverkehrsflachen

Hotel: 7 x pro Woche 43,75
Glasflachen 2 x im Jahr 0,60
AufBenglas innen
Hotel/Handel: 4 x im Jahr 1,20
Glasflachen, 4 x im Jahr 1,20

Aufl3 | B}
Hotel/Handel: uf3englas aul3en

12 x im Jahr 3,60
Glasflachen, 6 x im Jahr 1,80

) Innenglas
Hotel/Handel: 720

24 x im Jahr

Der Wasserbedarf fir die Reinigung hdangt von dem konkreten Reinigungskonzept des
Gebdudes ab und kann daher von den hier vorgegebenen Werten abweichen. Liegt ein
Reinigungskonzept vor, sind die Werte fir den Wasserbedarf entsprechend anzusetzen.
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Al 4 Abwasserautkommen durch
abgeleitetes Regenwasser

Der Uber die Kanalisation abgeleitete Anteil des Regenwassers AWrw wird folgender-
mafBen ermittelt:

Werw = Nv - Vrw - Nrw (29)
mit
Nv zu berlcksichtigende Niederschlagsmenge [m?/a]
Nrw Menge genutzten Regenwassers fur z. B. Toilettenspilung [m?/a]

Die Menge des genutzten Regenwassers kann der Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir
Regen- bzw. Abwassernutzung entnommen werden.

Die zu berlcksichtigende Niederschlagsmenge Ny wird wie folgt ermittelt:

(30)

Nv = (AD * eD +Ay * eV)* Srw/1000

mit

Nv zu berlcksichtigende Niederschlagsmenge [m?/a]

Ap Dachflache [m?]

Av versiegelte Grundstlcksflache [m?]

ep Ertragsbeiwert der Dachflache

ev Ertragsbeiwert der versiegelten Grundstucksflache

Srw jahrliche Niederschlagsmenge (in Hamburg ca. 0,750) [m3/m?2a]

Al_5 Ermittlung des Referenzwertes

Der Referenzwert wird vereinfachend mit den folgenden nutzungsspezifischen Annah-
men berechnet. Dabei werden weder Abwasser- noch Regenwassernutzung bzw. dezen-
trale Abwasserreinigung vorgesehen. Dabei sind:

NMA Anzahl der Mitarbeiter

NKu Anzahl der Kunden

NBES Anzahl der Besucher

NNU Anzahl der Nutzer wie Kinder und Mitarbeiter oder

Schuler und Lehrer

Der Referenzwert fir die Reinigung wird anhand der Nettogeschossflache (nur Ver-
sammlungsstdatten) bzw. der Flache der wischbaren Béden (NGF-NF7.4) und der Fens-
terflachen ermittelt. Dabei werden die AuB3en- und Innenseiten der AuB3enfenster sowie
die Flache der Innenfenster bertcksichtigt.

Nzi1 Anzahl der Einzelzimmer

Nziz Anzahl der Zweibettzimmer

ANGF Nettogeschossfldche [m?]

Ag Flache wischbare Bodenbeldge [m?]

Acr Glasflachen [m?2]

Srw jahrliche Niederschlagsmenge (in Hamburg ca. 0,750) [m3/m?2a]
Ap Dachflache [m?]

Av versiegelte Grundstlcksflache [m?]

Anlage 1 Ermittlung des Frischwasserbedarfs | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 121



BUronutzung
Blrogebdude ohne Duschméglichkeit

Wiret = (nMa*11,9 m3/ama) + [(Ag*0,028 m3/(m2a))] + [(Agr*0,0025 m3/(m?a))] + (31)
(Ap*0,8 + Av*0,8) * Srw/1000

Birogebdude mit Duschmaoglichkeit

Wiet = (Nua*15,0 m3/ama) + [(Ag*0,028 m3/(m2a))] + (Agr*0,0025 m3/(m2a))] + (32)
(Ap*0,8 + Ay*0,8) * Srw/1000

Gewerbeflachen
Gewerbefldchen ohne Duschméglichkeit

Wiet = (nMa*17,7 m3/ama) + (0,05*nky-5,5 m3/aKU) + [(Ag*0,054 m3/(m2a))] + (33)
[(Agr*0,012 m3/(m2a))] + (Ap*0,8 + Av*0,8)* Srw/1000

Gewerbefldchen mit Duschmdglichkeit

Wiet = (NMa*22,3 m3/aua) + (0,05*nku-5,5 m3/akKU) + [(Ag*0,054 m3/(m2a))] + (34)
[(Acr*0,012 m3/(m2a))] + (Ap*0,8 + Ay*0,8)* Srw/1000

Hotelnutzung

Hotel ohne Spa

Wieetr = ((nzin * 78 m3/a) + (nzi2 * 133 m3/a)) * fs + [(Ag *0,07 m*/(m2a)] + (35)
[(Acr *0,008 m?/(m2a)] + (Ap*0,8 + Av*0,8) * Srw/1000

Hotel mit Spa

Wier = ((nzin * 78 m3/a) + (nzi2 * 133 m3/a)) * fs + [(Ag *0,07 m*/(m2a)] + (36)
[(Acr *0,008 m?/(m2a)] + (Ap*0,8 + Ay*0,8) * Srw/1000 + (ngpe * 113,0 m3/a)

Versammlungsstatten

fur A) Kongresse

Wier = (nMa*11,9 m3/ama) + (Nees*11,9 m3/ages) + (Angr*0,008 m3/m2a) + (37)
(Ap*0,8+ Ay*0,8)*(Srw/1000)

fur C) Theater und Varieté sowie D) Museen sowie E) Bibliotheken

Wrer = (nMa*11,9 m3/ama)+(0,5*nees*13,1* Nutzungsstage/1000 m3/ages) +
(AnGF*0,008 m?/m?2a) + (Ap*0,8+ Ay*0,8)*(Srw/1000) (38)
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Bildungseinrichtungen: Kitas und Schulen
Bildungseinrichtungen ohne Duschmoglichkeit:

Wier = (nnu*11,9 m?/a) + [(Ag *0,014 m3/(m?an)] + [(Aar *0,001 m®/(m?a)] + (39)
(Ap*0,8 + Ay*0,8) * Srw/1000

Bildungseinrichtungen mit Duschmoglichkeit:

Wier = (nnu*15,0 m®/a) + [(Ag *0,014 m3/(m?aN)] + [(Agr *0,001 m3/(m?a)] + (40)
(Ap*0,8 + Ay*0,8) * Srw/1000
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A2

Okobilanzberechnung

Die Okobilanzberechnung erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben des Deutschen Giite-
zeichens Nachhaltiges Bauen (DGNB). Im Folgenden sind die wichtigsten Regeln und
Erlauterungen zur Erstellung der Okobilanz aufgefiihrt. Diese beziehen sich auf die Ver-
sion 2015 der DGNB. Werden von der DGNB Anderungen an den Dokumenten zur Oko-
bilanz der Version 2015 veréffentlicht, gelten diese auch fiir die Okobilanzberechnung
far das Umweltzeichen. Weitere Informationen, insbesondere zu den Anforderungen an
die Daten, kdnnen den entsprechenden Unterlagen der DGNB entnommen werden.

Okobilanzberechnungen, die den Anforderungen der DGNB entsprechen, werden als
Nachweis fir das Umweltzeichen auf jeden Fall anerkannt.

Die Uber die Okobilanzberechnung ermittelten Werte werden als Indikatorergebnisse
angegeben, bezogen auf die Nettogrundfléche NGFa nach DIN 277: Indikatorergeb-
nis in [kg Umweltwirkungsdquivalent/(m2NGFa*a)]. Sie werden als durchschnittlicher
Jahreswert des Gebdudes berechnet. Je niedriger die Werte der Emissionsdquivalen-
te sind, umso niedriger sind die potenziellen Umweltwirkungen. Fir jede der folgenden
Wirkungskategorien der globalen Umweltwirkungen und den Anteil erneuerbarer Pri-
mdrenergie ist die folgend beschriebene Berechnungsmethode einzeln durchzufihren.

1. Treibhauspotenzial (GWP)

2. Versauerungspotenzial (AP)

3. Uberdingungspotenzial (EP)

4. Gesamtprimdrenergiebedarf (PEges)
5. Primdarenergiebedarf, erneuerbar (PEe)

Im Moment existieren noch keine Referenzwerte fir Gebdude in der HafenCity. Aus die-
sem Grund wird die Berechnung und Bereitstellung der Ergebnisse fir diese Indikatoren
bewertet.
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A2_1 Berechnung der globalen Umweltwirkungen

Zur Bewertung der globalen Umweltwirkungen (K3_2) werden die 6kologischen Aus-
wirkungen des errichteten Gebdudes zu einer gemeinsamen Kenngréfe in Form eines
Umweltwirkungspotenzials (UWP) je Wirkungskategorie (GWP, AP, EP) als jahrlicher
Durchschnittswert Gber den angesetzten Betrachtungszeitraum zusammengefasst:

UWPg = UWPK
(1

mit

UWPs  Gesamtes entstehendes Umweltwirkungspotenzial fir Konstruk-
tion (K) und Nutzung (N) des Gebd&udes [kg Umweltwirkungs-Aqu./
(M2NGFa*a)]

UWPk  bei Herstellung, Instandhaltung, Verwertung und Entsorgung des
Bauwerks einschlieBlich der verwendeten Anlagentechnik als jahrli-
cher Durchschnittswert Uber den fur die Zertifizierung angesetzten
Betrachtungszeitraum tq entstehendes Umweltwirkungspotenzial
in [kg Umweltwirkungs Aqu./(m2NGFa*a)]

Der durchschnittliche Jahreswert fur die Konstruktion UWPK bestimmt sich wie folgt:

UWPk = (H + E)/tg + |
(2)

mit

H prognostizierter Wert des bei Herstellung (Gebdudekonstruktion
und Anlagentechnik) des realisierten Gebdudes entstehenden Um-
weltwirkungspotenzials in [kg Umweltwirkungs Aqu./(m2NGFa*a)]

E prognostizierter Wert des bei Verwertung und Entsorgung (Ge-
b&audekonstruktion und Anlagentechnik) des realisierten Gebdu-
des entstehenden Umweltwirkungspotenzials in [kg Umweltwir-
kungs-Aqu./(m2NGFa*a)]

prognostizierter Wert des jghrlichen durch die Instandhaltung und
Austausch (Gebdudekonstruktion und Anlagentechnik) des reali-
sierten Gebdudes entstehenden Umweltwirkungspotenzials in [kg

Umweltwirkungs-Aqu./(m2NGFa*a)]

tq far die Zertifizierung angesetzter Betrachtungszeitraum in [a].
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A2_2 Berechnung des Anteils erneuerbarer
Primdrenergie

Fir die Berechnung des Anteils erneuerbarer Primdrenergie ist die Berechnung des Ge-
samtprimdrenergiebedarfs (PEges) des Gebdudes (der sich aus einem nicht erneuer-
baren (PEne) und einem erneuerbaren Anteil (PEe) zusammensetzt) erforderlich. Dabei
gelten folgende Berechnungsregeln:

Allgemein:

- Fur den erneuerbaren Primdrenergiebedarf werden angesetzt: Biomasse
(unterer Heizwert der Trockenmasse), Sonnenstrahlung (Fotovoltaik und Solar-
thermie Uber die solar gewonnene Energiemenge), Geothermie/Umgebungs-
wdrme (gewonnene Energiemenge), Wasser- und Windkraft (Datensé&tze in Oko-
bau.dat)

- Fur Sekunddrbrennstoffe werden angesetzt: Heizwert der eingesetzten
erneuerbaren und nicht erneuerbaren Sekunddarbrennstoffe (z. B. Altreifen,
Altholz, Kunststoffabfalle), bei Fernwarme aus Mull wird die erhaltene
Energiemenge angesetzt

- Die Bezugsgrofe ist generell der untere Heizwert Hy

Far die Beurteilung des Gesamtprimdrenergiebedarfs des Gebdudes werden die 6kolo-
gischen Auswirkungen des errichteten Gebdudes zu einer gemeinsamen Kenngréfie als
jahrlicher Durchschnittswert Uber den fir die Zertifizierung angesetzten Betrachtungs-
zeitraum (tg) zusammengefasst:

PEges = PEne + PEe + Sek 3)
mit
PEre Nicht erneuerbarer Primarenergiebedarf des Gebdudes als jahrli-

cher Durchschnittswert Uber den fur die Zertifizierung angesetzten
Betrachtungszeitraum tq in [MJ/(M2NGFg*a)]

PE. Erneuerbarer Primdarenergiebedarf (auch ,regenerativ”) des Gebdu-
des als jahrlicher Durchschnittswert Uber den fur die Zertifizierung
angesetzten Betrachtungszeitraum tq in [MJ/(M2NGFq*a)]

Sek Energie aus Sekunddrbrennstoffen des Gebdudes als jahrlicher

Durchschnittswert Uber den fUr die Zertifizierung angesetzten
Betrachtungszeitraum tq in [MJ/(M2NGFg*a)]
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Die Werte fir den erneuerbaren Primdrenergiebedarf PEe und den nicht erneuerbaren
Primdrenergiebedarf PEne berechnen sich entsprechend der Rechenregeln fiur die glo-
balen Umweltwirkungen (Gleichung 1 und 2). Wie zuvor ausgefihrt, wird zus&tzlich der
Primdrenergiebedarf fir den Betrieb des Gebdudes (PEPN) addiert. AuBerdem werden
die entsprechenden Werte der Okobau.dat fiir den erneuerbaren und nicht erneuerba-
ren Primdrenergiebedarf genutzt. Daraus ergibt sich folgende Formel:

PEg = PEk + PEn (4)
mit
PEa Gesamtes entstehendes Umweltwirkungspotenzial fir Konstrukti-
on (K) und Nutzung (N) des Gebd&udes in [kg Umweltwirkungs-Aqu./
(Mm2NGFa*a)]
PEk bei Herstellung, Instandhaltung, Verwertung und Entsorgung des

Bauwerks einschlieBlich der verwendeten Anlagentechnik als jahrli-
cher Durchschnittswert Uber den fur die Zertifizierung angesetzten
Betrachtungszeitraum tq entstehendes Umweltwirkungspotenzial
in [kg Umweltwirkungs Aqu./(m2NGFa*a)]

PEN prognostiziertes jdhrliches Umweltwirkungspotenzial fur den Be-
trieb des realisierten Gebdudes, abgeleitet aus dem Endenergiebe-
darf nach EnEV 2014 in [kg Umweltwirkungs-Aqu./(m2NGFa*a)]

Die Berechnung des Primdrenergiebedarfs fir die Herstellung, Instandhaltung, Verwer-
tung und Entsorgung (PEK) erfolgt analog zu Gleichung 2 mit der Ausnahme, dass die
Okobilanzwerte fiir erneuerbare und nicht erneuerbare Primdrenergie verwendet wer-
den.

Der durchschnittliche Jahreswert fur die Nutzung PEN bestimmt sich wie folgt:

PEN = PEns + PEnw (5)
mit
PEns Umweltwirkungspotenzial des Strombedarfs wahrend der Nutzung,

berechnet gemdaR ENEV 2014, multipliziert mit dem UWP-Fak-
tor des deutschen Strom-Mix aus Okobau.dat in [kg Umweltwir-
kungs-Aqu./(m2NGF.*a)]

PEnw Umweltwirkungspotenzial des Warme- und ggf. Kihlungsbedarfs
wdhrend der Nutzung, berechnet gemdaB ENEV 2014, multipliziert
mit UWP-Faktor des gewdhlten Energietréigers aus Okobau.dat in
[kg Umweltwirkungs-Aqu./(m2NGF4*a)]

Abweichend zu den Vorgaben der DGNB wird das Umweltwirkungspotenzial der Nut-

zerausstattung wdhrend des Gebdudebetriebs in keinem Nutzungsprofil des Umwelt-
zeichens betrachtet.

Anlage 2 Okobilanzberechnung | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 127



wawoekobaudat.de/daten -

bank/browser-oekobaudat.

html

wawoekobaudatde/

2 Bohrpfahlwénde oder sons-

tige VerbaumaBnahmen

sind dann in der Okobilanz
anzusetzen, wenn diese

dauerhaft im Bauwerk ver-
bleiben. Falls diese jedoch
losgelést vom Bauwerk im
Baugrund verbleiben, sind

sie nicht zu betrachten.

Der Wert fur die Energie aus Sekunddarbrennstoffen (Sek) berechnet sich entsprechend
der Rechenregeln fir den Primdrenergiebedarf PE (Gleichungen 4 und S), mit der Aus-
nahme, dass die entsprechenden Werte der Okobau.dat fir Sekunddrbrennstoffe ge-
nutzt werden.

Far die Beurteilung des Anteils erneuerbarer Primdrenergie ist das Verhdltnis des er-
neuerbaren Primdrenergiebedarfs PEe zum Gesamtprimdrenergiebedarfs PEges als
prozentualer Anteil zu ermitteln.

PEe/pEges (0/0) (6)

A2 3 Grundlagen der Okobilanzberechnung

In der Okobilanz wird nur das Gebdude Giber den gesamten Lebenszyklus auf Grundlage
der DIN EN 15978 bewertet inklusive der Untergeschosse (Tiefgaragen) aber ohne die
AuBenanlagen. Die Datengrundlage bildet die &ffentlich zugdngliche Datenbank des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung ,Okobau.dat”, die unter der
Adresse www.oekobaudat.de/datenbank/browser-oekobaudat.html® als Onlinedaten-
bank oder unter www.oekobaudat.de/® zum Download im Internet zugénglich ist, sowie
EPDs. Der Betrachtungszeitraum (Nutzungsdauer) fir die Berechnung (tg) des Nut-
zungsszenarios betrdgt 50 Jahre.

A2 4 Verfahren der Okobilanzberechnung
Rechenverfahren Herstellung

In die Berechnung der Okobilanzwerte der Herstellung des Bauwerks sind Rohbau und
Ausbau, wie gebaut, einzubeziehen. Die Bauteile sind gemdaf DIN 276 zu gliedern. Die
Mengenermittlung umfasst mind. folgende in den Kostengruppen 300 und 400 nach
DIN 276 aufgefihrten Bauteile:

1. AuBenwdnde und Kellerwdnde inklusive Fenster und Beschichtungen
2. Dach

3. Geschossdecken inkl. FuBbodenaufbau und -beldgen/Beschichtungen
4. Bodenplatte inkl. FuBbodenaufbau und -beldgen sowie

Geschossdecken Uber Luft

5. Fundamente?®

6. Innenwdnde und Turen inklusive Beschichtungen sowie Stidtzen

7. Warme- und Kdlteerzeugungsanlagen sowie lufttechnische Anlagen
8. Sonstige gebdudetechnische Anlagen (bspw. Fotovoltaik oder

der Einsatz von solaren Kollektoren etc, sofern geeignete Okobilanzdaten
dafir vorliegen)

Die Bauteile sind Uber ihre Schichtaufbauten zu spezifizieren und mit den entspre-
chenden Datensédtzen der Okobau.dat zu verkniipfen. Es ist zu tiberprifen, ob die Re-
ferenzeinheit des Datensatzes mit der Einheit der ermittelten Menge Ubereinstimmt
oder gegebenenfalls anzupassen ist. Weiterhin sind den Schichten bzw. Bauteilen die
entsprechenden Prozesse, wie Instandhaltung, Austausch und Lebensendprozesse so-
wie Wiederverwendung, Recycling und Energieriickgewinnung, zuzuordnen. Uber eine
entsprechende Aufstellung ist nachzuweisen, dass alle in die Berechnung nach DIN V
18599 betrachteten Hullflachen einbezogen wurden.
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Alle Materialien gréBer 1 % der gesamten Masse des Gebdudes oder mit mehr als
1 % des Primdrenergiebedarfs des Lebenszyklus des Gebdudes oder gréoBer 1 % zu den
Wirkungen des Gebdudes (Lebenszyklus) in den Wirkungskategorien GWP, AP und EP
muUssen berlcksichtigt werden.

Begriindete Abschdatzungen fir den Primdarenergiebedarf sind zul&dssig. Die Summe der
vernachldssigten Materialien darf 5 % der Masse des Primdrenergiebedarfs und der
Beitrdge zu GWP, AP und EP nicht Ubersteigen. Die Vollstdndigkeit der Mengenermitt-
lung ist priffahig darzustellen und zu belegen.

Baustellenbetrieb sowie Verschnitt und Abfallentsorgung auf der Baustelle kdnnen ver-
nachldssigt werden. Produkte und Aufwendungen, die sich nur auf den Baustellenbe-
trieb beziehen, sind nicht zu berlcksichtigen. Transporte kénnen in der jetzigen Version
vernachldssigt werden.

Fur die Okobilanzberechnung kann entweder das vereinfachte Rechenverfahren oder
das vollstdndige Rechenverfahren angewandt werden. Das vollstdndige Verfahren
schlieBt die Erfassung aller Bestandteile und deren zugehérige Prozesse ein. Das voll-
stdndige Verfahren wird im Kriterium ENV1.1 der DGNB beschrieben.

Bei der Wahl des vereinfachten Rechenverfahrens fir die Herstellung sind die Indikator-
ergebnisse fir die Herstellungsphase, die Instandhaltung und den Austausch sowie die
End-of-life-Phase mit dem Faktor 1,1 zu multiplizieren.

Vereinfachtes Rechenverfahren Herstellung

Die Mengenermittlung des vereinfachten Rechenverfahrens fir die Herstellungsphase
ist wie folgt zu auszufihren:

Fir 1 bis 4 und 6 gilt: Die Ergebnisse der Schichtaufbauten sind mit den jeweiligen Fla-
chenmaBen im Gesamtgebdude zu verrechnen und separat auszuweisen. Alternativ
kénnen Gesamtmassen, z. B. Betonmassen, ermittelt und dokumentiert werden.

Fir die Bauteile 1, 2 und 5 sind die Ergebnisse der Schichtenaufbauten mit der Summe
der entsprechenden Oberfldchen im Gebdude zu verrechnen und separat aufzufihren.

Die Berechnung der Fenster, Tlren, Tore sowie FuBboden- und Deckenkonstruktionen
oder sonstiger konstruktiver Einbauten ist ein einer angemessenen Detailtiefe durch-
zuflhren. Vereinfachungen sind zu dokumentieren. Es missen mind. 90 % der Massen
sowie alle maBgeblichen Schichten eines Bauelements erfasst werden.

Fir 6 gilt: Die Ergebnisse der Schichtaufbauten sind beispielsweise mit den aus den
Ausflhrungspldnen ermittelten MaBen im Gesamtgebdude zu verrechnen und separat
auszuweisen.

Fir 7 gilt: Die Herstellung der Warme- und Kdalteerzeugungsanlage sowie der lufttech-
nischen Anlagen ist in die Gesamtberechnung einzubeziehen. Rohre, Leitungen, Kandle
und andere TGA-Anlagen sind nicht in das Gebdudemodell einzubeziehen.

Fir 8 gilt: Die Herstellung der sonstigen gebdudetechnischen Anlagen ist in die Ge-
samtberechnung einzubeziehen, sofern Okobilanzdatensdtze fir diese Anlagen zur
Verfigung stehen. Ausgenommen sind kleinteilige Bauteile wie z. B. Kabel, Schalter etc.

Zur Vereinfachung ist die Verwendung von Durchschnittswerten &hnlicher Bauteile/
Schichtaufbauten im Verhdltnis ihres tatsdchlichen Vorkommens im Gebdude zugelas-

sen. Das Zusammenfassen von Bauteilen ist zu dokumentieren.

Hier geforderte, jedoch nicht in das Gebdudemodell aufgenommene Bestandteile des
Gebdudes sind zu dokumentieren.
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Das Gebdudemodell der Herstellung ist mit Okobilanzdatensétzen der Okobau.dat zu
verkniipfen. Stehen fiir Bauteile keine genau passenden Okobilanzdaten zur Verfligung,
ist ein technisch naheliegender Okobilanzdatensatz zu verwenden. Stehen mehrere
dhnliche Datensdtze zur Auswahl, muss ein konservativer Ansatz gewdhlt werden
(Worst-Case-Prinzip).

Hinweis: Bei der Wahl des vereinfachten Rechenverfahrens sind die Indikatorergebnisse
fur die Herstellungsphase mit dem Faktor 1,1 zu multiplizieren.

Rechenverfahren Nutzungsszenario

Bei der Berechnung der Okobilanzwerte des Nutzungsszenarios des Bauwerks werden
fur die globalen Wirkungskategorien (K3_2) und den Anteil erneuerbarer Primdarenergie
(K3_3) unterschiedliche Ansdtze gewdhlt. Fur die globalen Wirkungskategorien (K3_2)
werden abweichend von den Berechnungen der DGNB nur die Instandsetzung und der
Austausch betrachtet. Nur fur den Anteil erneuerbarer Primdrenergie (K3_3) wird zu-
sGtzlich der Energiebedarf wdhrend des Betriebs bericksichtigt. Die Rechnungen und
Ergebnisse sind gemdni DIN 18960 KG 410 und KG 420 zu gliedern.

Nutzungsszenario fir Instandhaltung und Austausch

Die Okobilanzwerte fir die Instandhaltung und den Austausch im Betrieb sind fir die
Indikatoren K3_2 Reduktion von globalen Wirkungen und K3_3 Anteil erneuerbarer Pri-
mdrenergie zu ermitteln.

Die Nutzungsdauern fir Baustoffe/Bauprodukte sind den folgenden Dokumenten
zu entnehmen:

1. Baustoffe/Bauprodukte:
BBSR-Tabelle ,Nutzungsdauern von Bauteilen zur Lebenszyklusanalyse
nach BNB" (2011) oder entsprechende Angaben fur die Referenznutzungs-
dauern aus Umweltproduktdeklarationen (EPD) gemdafR DIN EN 15804.

2. Haustechnik:
Nutzungsdauern nach VDI 2067. Diese sind im Rahmen der technischen
Beschreibung in den Datensdtzen der Okobau.dat entsprechend hinterlegt.

Far alle Materialen und Bauteile bzw. Oberflachen mit Nutzungsdauern kleiner SO Jah-
re sind die Berechnungen fir die Instandsetzung durchzufihren. Instandsetzungs-
maBnahmen (Austausch von Bauteilen/Produkten nach ihrer Nutzungsdauer) werden
unter der Annahme eines Austauschs mit dem urspringlich berechneten Bauteil/Pro-
dukt berechnet. Dabei ist nur der vollstdndige (ganzzahlige) Austausch (kein teilweiser
Austausch) zul&ssig. Die Austauschhdufigkeit wird durch Division des Betrachtungs-
zeitraums mit der voraussichtlichen Nutzungsdauer des Bauteils/Produkts bestimmt.
Im Falle eines berechneten teilweisen Austauschs (nicht ganzzahlige Werte) muss der
erhaltene Wert aufgerundet werden. Hierbei ist zu beachten, dass die technischen Rah-
menbedingungen des Austauschs so realistisch wie méglich gerechnet werden. Dies
gilt vor allem fir die Zugdnglichkeit von Bauteilen, bei denen gegebenenfalls weitere
Schichten ausgebaut und erneuert werden mussen.
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Die Austauschhdufigkeit wird wie folgt ermittelt:
Naustausch = Aufrunden (tg/tn) - 1 [-]
mit

Naustausch:  Austauschhdufigkeit; im Falle, dass das Ergebnis eine Dezimalzahl
darstellt (teilweiser Austausch), muss auf die ndchsthdhere, ganze
Zahl gerundet werden

ta: Betrachtungszeitraum [a]
tn Nutzungsdauer eines Bauteils in [a]

Die Entsorgung des ausgetauschten Bauteils/Produkts ist in entsprechender Menge
mit dem passenden End-of-Life-Datensatz der Okobau.dat zu berechnen, wie im fol-
genden Kapitel dargestellt, und in die Gesamtbilanz aufzunehmen. Die Plausibilitdt der
Ansdtze ist darzustellen.

Hinweis: Bei der Wahl des vereinfachten Rechenverfahrens sind die Indikatorergebnisse
fur die Instandhaltung und den Austausch mit dem Faktor 1,1 zu multiplizieren.

Nutzungsszenario fiir die Energienutzung im Betrieb

Die Okobilanzwerte fir die Energienutzung im Betrieb sind nur fir den Indikator K3_3
Anteil erneuerbarer Primdrenergie zu ermitteln.

Fir die Berechnung ist der Endenergiebedarf, nicht Primdrenergiebedarf, fir Strom und
Warme entsprechend der EnEV 2014-Berechnung nach DIN V 18599 anzusetzen. Der
Endenergiebedarf der EnEV ist auf die NGFa nach DIN277 umzurechnen, d. h. nicht auf
die in der EnEV 2014 zugrunde gelegte, konditionierte Flache.

Der Endenergiebedarf fur Strom ist mit dem aktuellen Okobilanz-Datensatz des deut-
schen Strom-Mix in der Okobau.dat zu verkniipfen. Der Bezug von Okostrom kann nicht
angesetzt werden. Ubliche Okostromanteile sind im Okobilanz-Datensatz ,Strom-Mix
Deutschland” bereits bertcksichtigt.

Wird der Strom aus gebdudebezogenen Anlagen in das Netz eingespeist oder fur den
Eigenbedarf verwendet, gilt analog zu den Anforderungen der DGNB: Fir den Strombe-
darf kénnen Stromerzeugungsanlagen nach Ablauf der Einspeisevergttung von 20 Jah-
ren als Bedarfsminderung fir den Rest des Betrachtungszeitraum tq angesetzt werden.

- Fur die ersten 20 Jahre wird die Einspeisung entsprechend EEG als negativer
Wert separat ausgewiesen und in die Berechnung der Gebdudedkobilanz
einbezogen (,Gutschrift”).

- Fur die folgenden Jahre wird der Energiebedarf des Gebdudes um die Leistung
der installierten Anlage reduziert und damit in die Berechnung einbezogen

(,Cut-off").

Eine nachvollziehbare Aufstellung der angesetzten Ertrdge ist als Anlage den Berech-
nungen beizulegen.
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Fir die Berechnung der Okobilanzwerte des Warmebedarfs ist die Art der Warmeerzeu-
gung zu benennen, sofern es sich nicht um Fernwdrme handelt, und mit dem entspre-
chenden Nutzungsdatensatz der Okobau.dat zu verkniipfen. Dabei sind die Datensdtze
der Okobau.dat mit dem Zusatz ,geman EnEV 2014" zu verwenden. Die Datensé&tze der
Okobau.dat fiir die Nutzung beinhalten teilweise bereits Verluste aus Wirkungsgraden
der Feuerung (Qg). Diese Wirkungsgrade, Verluste und Effizienz sind entsprechend im
Datensatz dokumentiert.

Da aktuell kein spezifischer Datensatz fur die Fernwdrme in Hamburg vorliegt, gilt fur
die Berechnung der Okobilanzwerte der Nutzung von Fernwdrme folgender Ansatz:

Der vom Versorger ausgewiesene Anteil regenerativer Energie an der Fernwdrme wird
durch einen Datensatz fur Sekunddarbrennstofffeuerungen (falls nicht verfigbar durch
einen Datensatz fir groBBtechnische Holzfeuerung) abgeschdatzt. Der nicht regenerative
Anteil der Fernwdrme wird mit dem entsprechenden Datensatz der Okobau.dat ver-
knlpft. Die Fernwdrmedatensdtze der Okobau.dat stellen den Mix der nicht regenerati-
ven Fernwdrme in Deutschland dar. Die Hohe des regenerativen Anteils der Fernwdrme
des Versorgers muss durch ein entsprechendes Zertifikat bzw. Angabe des Versorgers
nachgewiesen werden. Zu den regenerativen Fernwdrmequellen zdhlen Biomasse, Bio-,
Klar- und Deponiegas und Solarthermie.

Beim Einsatz von Geothermie oder Erdwdrme gilt:

- In der Regel enthdlt die im Energieausweis ausgewiesene Hilfsenergie den
Strombedarf fur den Betrieb einer Warmepumpe. In diesem Fall ist die
regenerative Energie in Form von Erdwdrme als erneuerbare Primdrenergie
zusdtzlich zu berlcksichtigen. Weist der Energieausweis keinen Strom-
bedarf der Warmepumpe aus, so ist ein geeigneter Warmepumpendatensatz
(dieser muss den Strombedarf wie auch die regenerative Energie in Form
von Erdwdrme beinhalten) zu verwenden.

- Vorgehen der Bilanzierung einer strombetriebenen Warmepumpe: Mit dem im
Energieausweis (oder der EnEV 2014-Berechnung) angegebenen Strombedarf
der Warmepumpe (Endenergie) und dem Okobilanzdatensatz Strom-Mix kén-
nen in einem ersten Schritt die Umweltwirkungspotenziale aus dem Betrieb der
Wdarmepumpe ermittelt werden. In einem ndchsten Schritt wird dann die gewon-
nene erneuerbare Energie (PEe) ermittelt, indem wiederum der im Energieausweis
(oder der EnEV 2014-Berechnung) angegebene Strombedarf der Warmepumpe
(Endenergie) mit der spezifischen Jahresarbeitszahl JAZ der Warmepumpe mul-
tipliziert wird.

- Fur die Berechnung von Tiefengeothermie ist es zuldssig, Okobilanz-Datensdtze
fur Strom-Wdarmepumpen Sole-Wasser zu verwenden.

Rechenverfahren End-of-Life-Szenario

In die Berechnung der Okobilanzwerte des End-of-Life-Szenarios des Bauwerks sind
Verwertungs- und Entsorgungswege fir alle in der Herstellungsphase aufgefihrten
Materialien und Baustoffe einzubeziehen, die sich nach Ende des Betrachtungszeit-
raums noch im Bauwerk befinden. Es sind die EoL-Datensétze der Okobau.dat fur die
Berechnung zu nutzen. Zur Vereinfachung kann die Berechnung fir Gruppen von Mate-
rialien durchgefihrt werden.

132 | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | Anlage 2 Okobilanzberechnung



Folgende Materialgruppen sind in den Berechnungen zu unterscheiden:

(1) Metalle zur Verwertung
(2) Mineralische Baustoffe zur Verwertung
(©)) Materialien zur thermischen Verwertung

(mit einem Heizwert, z. B. Holz, Kunststoffe etc.)
(4) Materialien, die nur auf Deponien abgelagert werden
(5) Wdrme- und Kalteerzeugungsanlagen sowie lufttechnische Anlagen

Fir Metalle (1) ist der Entsorgungs-/Verwertungsweg ,Recycling/Verwertung” mit den
Datensédtzen der Okobaudat des entsprechenden ,Metall-Recyclingpotenzials® zu
wdhlen. Auf eine genaue Zuordnung ist zu achten. Liegt kein eindeutiger Datensatz vor,
ist ein naheliegender Datensatz zu wdhlen. Nur Metallen mit Anteilen von Primdrher-
stellung kann ein dem Anteil entsprechendes Recyclingpotenzial zugewiesen werden
(ist Ublicherweise in EoL-Datensdatzen, die entsprechend DIN EN 15804 berechnet sind,
enthalten). Besteht ein Produkt nur aus Recyclingmaterial, ist kein Recyclingpotenzial
mehr anzusetzen.

Fir alle mineralischen Baustoffe (2) ist der Entsorgungs-/Verwertungsweg ,Recycling/
Verwertung” zu wdahlen. Hierzu ist fur die nachweislich Ublicherweise verwertbaren mi-
neralischen Baustoffe (zum Beispiel Materialien wie Beton, die zum Versatz im StrafBen-
oder Deponiebau eingesetzt werden) der Prozess ,Bauschuttaufbereitung” zu wahlen
und mit einer Gutschrift (negativer Datensatz) fir Schotter in entsprechender Menge
zu verknupfen.

Fir Holz, Kunststoffe etc. (3) ist der Entsorgungsweg ,Thermische Verwertung” mit den
entsprechenden Datensétzen der Okobau.dat zu wéhlen. Die Datensdtze kénnen nach
Stoffgruppen (Holz, Holzwerkstoffe, Kunststoffe etc.) zusammengefasst werden.

Fir alle sonstigen Materialien (4) ist der Entsorgungsweg ,Entsorgung auf Deponie”
zu wdhlen, sofern die Materialien auf Bauschutt- oder Hausmdulldeponien abgelagert
werden dirfen. Dies gilt fur Glas, Mineralwolle, Bitumenbahnen, Gipskartonplatten etc.
Hierzu sind die jeweils am besten geeigneten Datensdtze der Okobau.dat zu wahlen.

Fir die Warme- und Kdlteerzeugungsanlagen sowie lufttechnische Anlagen (5) sind die
zur Herstellung passenden Datensétze der Okobau.dat anzusetzen. Hierbei ist auf die
richtige Skalierung der Mengen und die richtige Bezugseinheit der verwendeten Okobi-
lanz-Datensdtze (analog den Ausfihrungen unter ,Herstellung®) zu achten.

Hinweis: Bei der Wahl des vereinfachten Rechenverfahrens sind die Indikatorergebnisse
fir das EolL-Szenario mit dem Faktor 1,1 zu multiplizieren.
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A3

Vorgaben zur
Innenraumlufthygiene

Raumluftmessungen

Spdtestens 4 Wochen nach Fertigstellung der zu beprobenden Rdume wird in einer
stichprobenartig ausgewdhlten Anzahl von Rdumen (siehe Tabelle 1 ,Reprdsentative
Ausstattungstypen”) die Raumluft chemisch-analytisch bestimmt. Zusdtzlich zur
TVOC sind die nachfolgend aufgefuhrten Stoffe einzeln zu quantifizieren und die Kon-
zentration von Formaldehyd in der Raumluft zu bestimmen.

Die Bestimmung der TVOC-Konzentration und des Formaldehydgehaltes in der Raum-
luft erfolgt auf Basis der einschldgigen Normen. Die Ermittlung des TVOC-Wertes folgt
den Vorgaben der DIN ISO 16000-6. Die Ermittlung der Formaldehydkonzentration
folgt den Vorgaben der der DIN ISO 16000-3. Die Liftung der ausgewdhlten RGume
erfolgt nach Vorgabe der DIN EN ISO 16000-5. Dabei wird zwischen natirlich und ma-
schinell beltifteten Rdumen unterschieden.

Bezlglich der LGftung missen folgende Konditionen
zugrunde gelegt werden:

- Bei naturlich beltfteten RGumen (Fensterliftung) sind nach vorangegangener
intensiver 15-minttiger L4ftung Tdren und Fenster des Raumes vor der Messung
mind. 8 h (am besten Uber Nacht) geschlossen zu halten. Die Messung ist an-
schlieBBend bei weiter geschlossenem Raum durchzufihren.

- In RGumen mit einer raumlufttechnischen Anlage (mechanische Liftung) muss
die Anlage entsprechend den Ublichen Betriebsbedingungen betrieben werden.
Die Anlage muss mind. 3 h vor der Messung in Betrieb genommen worden sein.
Far Raume mit Laftungsanweisungen (z. B. in Schulen, Kindergdrten), in denen
die Fenster in festgelegten Intervallen gedffnet werden, ist vor der Messung ein
vollstandiger und typischer Nutzungszyklus abzuwarten.

- Der Betrieb der raumlufttechnischen Anlage bzw. die Liftungsbedingungen vor
der Messung sind vom Raumnutzer in Form eines Luftungsprotokolls zu doku-
mentieren. Als Vorlage fur ein LUftungsprotokoll kann z. B. DIN EN ISO 16000-1,
Anhang D, Abschnitte D und E dienen.

Die Luftung ist mit einem akkreditierten Labor abzustimmen, das Protokoll der Liftung
ist als Nachweisdokument vorzulegen.
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Tabelle 1: Reprdsentative Ausstattungstypen

. . Anzahl zu
Raume im Ausstattungst beprobender
Gebdaude gstyp Rdime

im Wesentlichen gleicher Ausstattungstyp 2
<100
der bei mehr als 10 % aller Rdume 1oroT
im Gebdude vorkommt P Yp
im Wesentlichen gleicher Ausstattungstyp 3
> 100
der bei mehr als 10 % aller RGume
2 pro Typ

im Gebdude vorkommt

Ein wesentlich gleicher Ausstattungstyp weist bei den Bodenbeldgen, den Wand- und
Deckenoberfldchen sowie bei den festen Einbauten keine wesentlichen Unterschiede
bezlglicher der eingesetzten Materialien und deren Emissionsverhalten auf. Unter-
schiede im Farbton, Muster, in der Formgebung oder Hersteller sind nicht relevant.

So kdnnen z. B. zwei mit emissionsarmen Klebern geklebte, mit GUT zertifizierte (d. h.
emissionskontrolliert) textile Beldge unterschiedlicher Hersteller und Zusammenset-
zung als ein im Wesentlichen gleicher Ausstattungstyp gelten. Dabei ist zu beachten,
dass TVOC- und Formaldehydemissionen von Baumaterialien wie z. B. Bodenbeldgen
unterschiedlich schnell abklingen. Nicht alle Teppichbéden werden bis zum Erreichen
des durch Label (z. B. GUT, RAL-UZ) garantierten TVOC-Endwerts von 300 oder
100 pg/m3 getestet. AgBB-geprifte Teppichbéden dirfen formal nach 28 Tagen noch
eine Prifkammerkonzentration bis 999 pg TVOC/m3 zeigen. Es ist daher empfehlens-
wert, notwendige Abklingzeiten zu bertcksichtigen.

Die relevanten Innenoberfldchen zur Angabe
der Ausstattungstypen der RGume sind:

- Bodenbelagsart mit Angabe zum Systemaufbau (Uber OK Rohdecke)

- Wandbeschichtung, gegebenenfalls Wandpaneele,
Trennwandsysteme o. A.

- Deckenoberflache, z. B. Akustikdecke mit Art der Auflagen
- Deckensegel
- Turentypen (Holz-, Kunststoff-, Metall-, Lackoberfldchen usw)

- Fensterinnenoberflachen (Lack, Metall, Kunststoff usw.)
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In der nachfolgenden Liste sind Einzelstoffe aufgefihrt, fur die entweder ein Richtwert,
ein Geruchsleitwert oder ein statistisch ermittelter Neubau-Orientierungswert (NOW)
existiert (siehe Tabelle 2). Bei einer Uberschreitung der unter Richtwert | oder NOW auf-
geflhrten Konzentration muss in einer Stellungnahme ein Hinweis auf die Quelle des
Stoffeintrages oder eine Aussage zum Abklingverhalten gemacht werden.

Bauteile, die bei Gewerbe und Versammlungsstdtten
zu deklarieren sind:

- Bodenaufbau (Uber OK Rohdecke) mit Bodenbelag, Kleber, Grundierungen,
Estrich, Ddmmung, Folien usw.

- Wand- und Deckenbeschichtung (Farben, Lacke) gegebenenfalls
Wandpaneele mit Angaben zu Holzwerkstoffen, Lacken usw.

- Trennwandsysteme (Holzwerkstoffe, Beschichtung usw.)

- Deckenoberflache (Beschichtung)

- Deckenaufbauten, z. B. Akustikdecke mit Art der Auflagen, Deckensegel

- Turen (Holz-, Kunststoff-, Metall-, Lackoberfldchen usw.)

- Fensterinnenoberfldchen (Lack, Metall, Kunststoff usw.)

- Beschichtungen von gréBeren Einbauten wie Treppen, Podesten usw;;
Einbauten, deren Oberfldche (zur Raumluft) kleiner als S % der zugehoérigen In-
nenoberfldche des Raumes ist, mUssen nicht nachgewiesen werden.

- Fensterinnenoberfldchen (Lack, Metall, Kunststoff usw.)

- AuBenwandinnenddmmung (Dadmmstoff, Kleber usw.)

- Dichtstoffe bzw. Dichtungsmassen und Hilfsstoffe wie z. B. Bauschaum
mit Kontakt zur Innenraumluft

- Produkte, die im Rahmen der Grundreinigung und Ersteinpflege
eingesetzt werden
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Tabelle 2: Neubau-Orientierungswerte (NOW) fur die Bewertung von Einzelsub-
stanzen im Rahmen von VOC-Messungen

CAS Stoffname NOW RW1 RW2
[pg/m?] [ug/m?] [pg/m?]
57-55-6 1,2-Propylenglykol 95

1,2-Propylenglykolmonomethy-

107-98-2 lether, 1-Methoxy-2-propanol 1000 10000
71-36-3 1-Butanol 700 2.000
872-50-4 1-Methyl-2-pyrrolidon 100 1000
96-29-7 2-Butanonoxim 197
104-76-7 2-Ethylhexanol 100 1.000
112-25-4 2-Hexoxyethanol 100 1.000
57018-52-7 Ize'tire"rp(yz'gggl?’;g'1'tertb“ty' 300 3000
75-07-0 Acetaldehyd 100 1.000
Gruppe . e, alphatiach) 00 | 1000
Gruppe Alkylbenzole, C9-C15 100 1.000
80-56-8 alpha-Pinen (bicylisches Terpen) 200
100-52-7 Benzaldehyd 20 200
100-51-6 Benzylalkohol 400 4.000
123-72-8 Butanal 70
Gruppe (C;?o‘rii:;ﬁ'f)”e/ Isoalkane 200 2000
75-09-2 Dichlormethan 200 2000

Diethylenglykoldimethylether,
111-96-6 1-Methoxy-2-(2-methoxy- 30 300
ethoxy)-ethan

Diethylenglykolmethylether

111-77-3 (DEGME) 2.000 6.000
112-34-5 Diethylenglykolmonobutylether 300 1.000
v
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CAS Stoffname NOW RW1 RW?2

[ug/m?] [ug/m?] [ng/m?]
111-90-0 D|ethy.lengkaolmonoethylether, 700 2000
Ethyldiglykol
84-66-2 Diethylphthalat 5
Dipropylenglykolmono-
34590-94-8 2000 7000
methylether
105-60-2 Epsilon-Caprolactam 5
64-19-7 Essigsdure 116
141-78-6 Ethylacetat 600 6000
100-41-4 Ethylbenzol 200 2.000
111-76-2 Ethylenglykolmonobutylether 100 1.000
112-07-2 Ethylenglykolmonobutylethera- 200 2000
cetat, 2-Butoxyethylacetat
110-80-5 Ethylenglykolmonoethylether, 100 1000
2-Ethoxyethanol
111-15-9 Ethylenglykolmonoethylether- 200 2000
acetat
Ethylenglykolmonomethylether,
109-86-4 2 2
09-86 2-Methoxyethanol ° 00
Ethylenglykolmonophenyl-ether
122-99-6 (EGMP, 2-Phenoxyethanol) 30 300
98-01-1 Furfural 10 100
Gruppe Kresole 5 50
138-86-3 Limonen 1.000
1330-20-7 m,p-Xylol Gemisch aus den Iso- 235
meren o-, m- und p-Xylol
78-03-3 Methylethylketon, Ethylmethyl- 200
keton
108-10-1 Methylisobutylketon 100 1000
Monozyklische Monoterpene
Gruppe (Leitsubstanz d-Limonen) 1000 10000
Naphthalin und naphthalindghn-
Gruppe liche Verbindungen 10 30
9
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NOW RW1 RW?2

CAS Stoffname lug/me] [ug/mé] lug/m?]
123-86-4 n-Butylacetat 60
124-19-6 Nonanal 10
124-07-2 Octansdure 20
108-95-2 Phenol 20 200
1569-02-4 Propylenglykolmonoethylether 300 3.000
100-42-5 Styrol 30 300
Te icyclisch (Lei -
Gruppe erpene, ‘blcyc isch (Leitsubs 200 2000
tanz a-Pinen)
127-18-4 Tetrachlorethen S
108-88-3 Toluol 300 3.000
GuEEe Zyklische Dimethylsiloxane 400 4000

D3-D6 (Summenrichtwert)
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AL

Vorgaben zum
FahrradkomTfort

Zu den qualitativen Aspekten einer Fahrradinfrastruktur zéhlen die Lage und Entfer-

nung der Abstellpldtze zum Haupteingang, das Anordnungsprinzip fir die Abstellpl&tze,

ein der Gebdudefunktion entsprechendes Serviceniveau und bei Gebduden mit Ar-

beitspldtzen ein Angebot fir Arbeitnehmer, das ihnen den Umstieg auf einen umwelt-

gerechten Arbeitsweg erleichtert, z. B. Duschen, Umkleiden und Trocknungsmaoglich-
keiten fur die Fahrradkleidung. Fur Hotelgdste sollen Leihfahrrader auf Stellpldtzen mit

einem gewissen Komfort angeboten werden.

Die Bewertung erfolgt Uber eine Punktvergabe pro Komfortelement. Unterschieden
wird nach der Nutzungsart (siehe Tabellen 1 und 2). Die Anordnung bzw. Ausbildung der
Stellpldtze hat nach den Vorgaben eines Fahrradverbandes wie dem ADFC zu erfolgen.
Hinweise zur Anordnung kénnen der Ver&ffentlichung des ADFC ,Ausgabe 6 der Reihe

,Fakten — Argumente — Forderungen® entnommen werden.

Tabelle 1: Bewertungspunkte fur Fahrradkomfort

Beschreibung Punkte

1 Stellpl&dtze nach den Vorgaben eines Fahrradverbandes 10
wie dem ADFC

2 Es gibt Fahrradbulgel, die eine Rahmenbefestigung ermdglichen 5

3 Wetterschutz der Stellpldtze vorhanden (mind. 80 %) 5

4 Beleuchtung der Stellpldtze vorhanden (mind. 80 %) 5

5 Fahrradabstellpldtze sind Uberwacht (Wachschutz, Kamera) 5
Stellplatze im Gebdude sind auf StraBenniveau oder

6 Uber eine geeignete Rampe oder mit Fahrstuhl erreichbar 10
(Bauprifdienst 5/1996)

7 Stellplatze liegen direkt vor dem Gebdude (Kurzzeitparker) 10
AbstellrGume/-mdglichkeiten fir Mobilitatshilfsmittel

8 wie Rollatoren, Kinderwagen, Stehroller, Lastenrdder, Senioren- 5
dreirdder etc. sind vorhanden

9 Duschmdglichkeit vorhanden 5

10 Umkleide- und Trockenrdume vorhanden 5

11 Aufbewahrungsmaéglichkeiten vorhanden 5

12 Wartungseinrichtungen S
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Tabelle 2: Komfortbewertung fur die Nutzungsprofile

Nutzungsart Mittlerer Komfort Hoher Komfort
Nutzer Mitarbeiter Nutzer Mitarbeiter

Wohnen 15 - 25 -

Baro - 10 20
Hotel 5 10 10 20
Gewerbe 10 10 15 15
Schule/Kita 10 10 20 20
Versammlung 10 10 15 20
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AS
SBauteilbezogene
Anforderungsliste

1. Reduktion von Risiken durch flichtige organische Verbindungen

DGNB Erlauterung zu einbezogenen

Teilindik B il
eilindikator/Bautei Nr. Bauteilen und Produkten

Beschichtungen auf nicht mineralischen Untergriinden:
Nicht mineralische ENV1.2 Metalle, Holz, Kunststoffe; flissige Beschichtungsstoffe:
Untergriinde 1 dekorative Lacke/Lasuren mit Grundbeschichtungen.
Ausgenommen sind Effektbeschichtungen (z. B. Metalliclacke)

11

Beschichtungen auf Gberwiegend mineralischen Untergriinden
wie z. B. Beton, Mauerwerk, Mértel und Spachtel (auch
Dispersionspachtel), Putzen sowie Tapeten, Vliese, Gipskarton-
platten etc. Nicht betrachtet werden Bodenfldchen mit

Mineralische ENV1.2 speziellen Bestdndigkeitsanforderungen (wie OS-Systeme) und

Untergriinde, innen 2+3 Verkehrswege wie Tiefgaragen, Zufahrten etc,; dekorative

Farben/Spachtelmassen (inkl. Q-Spachtel), staubbindende
Beschichtungen, Grundbeschichtungen (z. B. Tiefengrund),
Boden- und Betonbeschichtungen ohne spezielle Bestdndig-
keitsanforderungen

12

Beschichtungsstoffe fur mineralische Oberfldchen im
AuBenbereich wie z. B. Beton, Mauerwerk, mineralische

Mi lisch ENV1.2
13 Unterm:','lr:dlzcojeen 5 Mértel und Spachtel, Putze, WDVS, Fassadentapeten
9 ' etc,; berlicksichtigt werden zurzeit nur dekorative Farben
und Dadmmstoffkleber
14 Natursteinbehandlung ENV1.2 nicht ﬁlmbilde.nc.:le In?.pré‘gnierungen im Inn.enbereicl.w
10 (z. B. Natursteinimprdgnierungen, Sandsteinverfestiger)
Dichtungsmassen, Dichtstoffe, Klebstoffe fir punkt- und
linienférmige Verklebungen von Bauteilen im Innenraum, wie
15 PU- und SMP-Dicht- ENV1.2 Sockelleisten, Turschienen, Stitzenkleber (Doppel- oder
' stoffe/Kleber 11 Hohlboden); nicht betrachtet werden hier die Bereiche Glasbau,

Fassade und Brandschutz. Gemeint sind PU-Kleber und
silanmodifizierte Polymere (SMP)
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Produktanforderung in Stufe

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfihrung

wasserverdinnbare
Produkte gemaf
aktueller Decopaint-
RL

wasserverdinnbare
Produkte gemaf

aktueller Decopaint-

RL mit <30g/I VOC

<100 g/l VOC oder
RAL-UZ 12a

|6semittelfrei und

weichmacherfrei
nach VdL-RLO1 oder
RAL-UZ 102 (SVOCQC)

wasserverdinnbare Produkte geman aktueller
Decopaint-RL mit < 40 g/l VOC

aromatenfrei (GH10)

GISCODE PU20

VOC < 5 %, nicht
kennzeichnungs-
pflichtig

GISCODE PU10 EMI-
CODE EC1/EC1PLUS
oder EC1-R/
EC1PLUS-R

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten; bei der Dokumentation
kdnnen Bauteile bis max. 5 % der
BGFa nach DIN 277 entfallen.

aussagefdhige TM/SDB/
Herstellererklarung/Prifzertifikat
zu allen relevanten Bauteilen und
Bauprodukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat, bei
speziellen Natursteinen kénnte
eine technische Ausnahme not-
wendig sein

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG

GISCODE (PU, RS)
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I . DGNB Erlauterung zu einbezogenen
Teilindikator/Bauteil Nr. Bauteilen und Produkten
. Montagekleb- und Dichtstoffe an der Fassade, Fenstern und
PU- und SMP-Dicht- ENV1.2 .. N .
16 stoffe/Kleber 13 Auf&enturen (bauseitig): z. B. PU, PU-Hybrid, MS-Polymer, SMP
o. A
Acrylatdichtstoffe/-kle- Dichtungsfugen (Fliese, Naturstein), Anschlussfugen
17 ber, Silikondichtstoffe ENV1.2 (Trockenbau, Malerarbeiten, Tiren) und Dichtstoffe
' und SMP-(Hybrid-Dicht- 12 der RLT-Installationen. Gemeint sind Acrylatdichtstoffe/
stoffe) -kleber, Silikondichtstoffe und SMP-(Hybrid-Dichtstoffe)
. N ENV1.2 .
1.8 Textile Bodenbeldge 6 z. B. Teppiche
Verlegewerkstoffe und Hilfsstoffe zur Belegung von Oberfldchen
10 Verlegewerkstoffe ENV1.2 (Wand & Boden) wie Grundierungen, Vorstriche, Spachtelmassen
' 9 8 und Klebstoffe fur z. B. Fliesen, Teppiche, Parkett, elastische
Bodenbeldge — ausgenommen Tapeten
. ENV12 . . . .
110 Verlegehilfsstoffe 9 Sperranstriche, Estrichharze, Abdichtungen unter Fliesen
ENV12
111 Tapetenkleber 4 Wand- und Deckenbekleidungen
N Korrosionsschutzgrundierungen im Rahmen einer
Kombination Brand- . . .
. ENV1.2 bauaufsichtlichen Systemzulassung zusammen mit Brand-
112 und Korrosionsschutz, . . .
tragend 15 schutzbeschichtungen fir tragende Metallbauteile
9 (Wandstdarke > 3 mm) wie z. B. Atriumkonstruktion, Bricken etc.
Korrosionsschutzbeschichtungen fir innenliegende Bauteile
113 Korrosionsschutz bis C2, ENV1.2 (max. Korrosivitdtskategorie C2 hoch) fiur tragende Metall-
’ tragend 16 bauteile (Wandstdrke > 3 mm) wie z. B. Atriumkonstruktion,

Brlicken etc.
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Produktanforderung in Stufe

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfihrung

Chlorparaffine & VOC < 1 % oder EMICODE
EC1/EC1PLUS, EC1-R/EC1PLUS-R

Chlorparaffin
<01%
Losemittel <1 %,
KWS-Weichmacher
<01%
oder RAL-UZ 123

keine Chlorparaffine

als Rezepturbestand-

teil, Chlorparaffine <
01 %

GUT-Gltesiegel oder RAL-UZ 128

EMICODE EC1, EC1PLUS , EC1-R, EC1PLUS-R
oder RAL UZ 113

GISCODE D1, REO, EMICODE EC1,
RE1, RU 0,5, RU 1 oder EC1PLUS, EC1-R oder
EMICODE EC1 EC1PLUS-R

Pulverprodukte oder |6semittelfrei und
[6semittelfreie Dis-

persionskleber

weichmacherfrei
nach VdL-RLO1

werksseitige Grundierung in Betrieb nach
31.BImSchVv

wasserverdlinnbares

Produkt <140 g/l (Kat.

A/i oder A/j nach De-
copaint-Richtlinie)

wasserverdinnbares
Produkt <100 g/I

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

TM, Umweltzeichen (Blauer Engel)

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten; bei der Dokumentation
kénnen Bauteile bis max. 5 % der
BGFa nach DIN 277 entfallen.

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Her-
stellererkl@rung/Prifzertifikat zu
werksseitig beschichteten Bautei-
len mit einer beschichteten Fldche
> 100 m?im Gebdude

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

GEV-EMICODE

Chlorparaffine/
Losemittel
(nach TRGS 610),
Kohlenwasserstoff-
Weichmacher
und RAL-UZ

GEV-EMICODE
und RAL-UZ

GEV-EMICODE,
GISCODE

VdL-Richtlinie O1

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG
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- : DGNB Erlduterung zu einbezogenen
Teilindikator/Bauteil Nr. Bauteilen und Produkten
Korrosionsschutzbeschichtungen fur Bauteile
114 Korrosionsschutz bis C3, ENV1.2 (max. Korrosivitdtskategorie C3 hoch) fur tragende
' tragend 17 Metallbauteile (Wandstérke > 3 mm) wie z. B. Atrium-
konstruktion, Bricken etc.
Korrosionsschutzbeschichtungen fur Bauteile
115 Korrosionsschutz > C3, ENV1.2 (max. Korrosivitatskategorie > C3 hoch) fiur tragende
' tragend 18 Metallbauteile (Wandstdarke > 3 mm)
wie z. B. Atriumkonstruktion, Briicken etc.
Korrosionsschutz- und Effektbeschichtungen (z. B. Metallic-
116 Korrosionsschutz, nicht ENV1.2 effektlacke) fir nicht tragende Metallbauteile wie
' tragend 19 Treppengeldnder, Metallunterkonstruktionen, Zargen,
Stahltiren, Fassadenelemente etc.
Holzbeschichtung, Ol + ENV1.2 Beschichtungen (bauseitig) fir Holzoberfldchen
117 ) .
Wachse 27 wie z. B. Parkett, Treppe und Vertafelungen
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Produktanforderung in Stufe

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfihrung

Beschichtungssystem
mit VOC< 90 g/m?

Beschichtungssystem
mit VOC < 120 g/m?

<300 g/l - Kategorie
A/d nach RL 2004/42/
EG

GISCODE 0 10/-20

Beschichtungs-
system mit
VOC < 60 g/m?

Beschichtungs-
system mit
VOC < 90 g/m?

wasserverdinnba-
re Produkte < 140
g/l Ausnahme: Fur
Metalliceffektlacke
<300 g/l - Kate-
gorie A/d nach RL
2004 /42[EG

GISCODE 610
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aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG

VOC-Definition
nach RL 2004/42/
EG

VOC-Definition
nach RL 2004 /42/
EG

GISCODE



2. Reduktion des Einsatzes von Bioziden

I . DGNB Erlauterung zu einbezogenen
Teilindik B |
eilindikator/Bautei Nr. Bauteilen und Produkten
chemischer Holzschutz nach DIN 68800-3 - GK =
Holzschutz, tragende ENV1.2 Gebrauchsklasse (friher Gefdhrdungsklasse)
21 S S .
Holzbauteile, innen 28 auf tragenden Holzbauteilen innenliegend nebst
Auskragungen nach auf3en
hemischer Holzschut h DIN 68800-3 - GK =
Holzschutz, tragende ENV1.2 chernisener Holzse U znae ..
2.2 : Gebrauchsklasse (friher Gefdhrdungsklasse)
Holzbauteile, auflen 29 . ;
auf tragenden Holzbauteilen auB3enliegenden
Holzsch ich -
53 dz ;jzszzgﬁet;\:%zin+ ENV1.2 chemische Imprdgnierung fir Holzfenster und nichttragende
' innen’ 30 Holzbauteile innen und auBen (z. B. Fassade und Terrasse)
ENV2 filmkonservierte Produkte und mit Bioziden
2.4 Filmkonservierung a1 ’ behandelte Waren wie AuB3enputze, Fassadenbeschichtungen,

Bodenbeldge, filmgeschitzte Holzlasuren
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Produktanforderung in Stufe

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfihrung

GK O und 1: Holz-
schutz nur konstruktiv
nach 68800-2

GK 2-3: Zulgssiger
Wirkstoff nach 98/8/
EG

GK 2: Holzschutz

nur konstruktiv nach
68800-2

GK 3 und 4: zuléssiger
Wirkstoff nach 98/8/
EG

Innen: Kein chemi-
scher Holzschutz
Ausnahme: Produkten
mit BAu-A-Registrie-
rung fur Fenster
Aufen: zuldssiger
Wirkstoff nach 98/8/
EG

Holzschutz nur kons-
truktiv nach 68800-
2 oder natur-liche
Dauerhaftigkeit nach
DIN EN 350-2

GK 2: Holzschutz

nur konstruktiv nach
68800-2 GK 3 und 4:
zul@ssiger Wirkstoff
nach 98/8/EG

kein chemischer
Holzschutz im Innen-
und AufB3enbereich
Ausnahme: Produkten
mit BAu-A-Registrie-
rung fur Fenster

zul@ssiger Wirkstoff nach 98/8/EG
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aussagefdhige Planungsunterla-

gen und gegebenenfalls TM/SDB/
Herstellererklarung/Priufzertifikat
zu allen relevanten Bauteilen und

Bauprodukten

aussagefdhige Planungsunterla-

gen und gegebenenfalls TM/SDB/
Herstellererklarung/Prifzertifikat
zu allen relevanten Bauteilen und

Bauprodukten

aussagefdhige Planungsunterla-

gen und gegebenenfalls TM/SDB/
Herstellererklarung/Prifzertifikat
zu allen relevanten Bauteilen und

Bauprodukten

aussagefdhige Planungsunterla-

gen und gegebenenfalls TM/SDB/
Herstellererklarung/Prifzertifikat
zu allen relevanten Bauteilen und

Bauprodukten

RL 98/8/EG

RL 98/8/EG

RL 98/8/EG

RL 98/8/EG



3. Reduktion von umweltgefdhrdenden Stoffen

I . DGNB Erlauterung zu einbezogenen
Teilindik B |
eilindikator/Bautei Nr. Bauteilen und Produkten
31 Elastische Bodenbeldge EN\;1.2 z. B. Linoleum, PVC, Kautschuk
2K -PU-Versiegelunaen reaktive Polyurethanharz-Produkte zur Beschichtung
. . 9 g ' ENV12 von mineralischen Oberfldchen von Boden, Decke und Wand -
3.2 mineralische Oberfld- .
20 auch in Systemaufbauten; ausgenommen OS-Systeme
chen ..
fur Parkhaus etc.
13 2K-PU-Versiegelungen, ENV1.2 reaktive PU-Produkte zur Beschichtungen (bauseitig)
' Holz 21 fur Holzoberfldchen wie z. B. Parkett, Treppe und Vertafelungen
5K -EP-Versi lunaen reaktive Epoxidharz-Produkte zur Beschichtung von
. . ersiegelu g"e ’ ENV1.2 mineralischen Oberfldchen von Boden, Decke und Wand -
3.4 mineralische Oberfla- .
23 auch in Systemaufbauten; ausgenommen OS-Systeme
chen .
fur Parkhaus etc.
EP-/PU-Beschichtungen fiir Boden- (und Wandfldchen
. ENV1.2 (z. B. Sockel) mit speziellen Anforderungen wie Industriebéden,
3. EP-/PU-Beschich
> /PU-Beschichtungen 24 Parkflachen und Tiefgaragen (OS 8 und 11) mit Ausnahme
von Markierungen (nicht geregelt)
3.6 Betontrennmittel EN]\;l'z Schaldle und Trennmittel beim Betonieren
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Produktanforderung in Stufe

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfihrung

AbZ & < 0,1 % Chlorparaffine &
reproduktionstoxische Phthalaten (= SVHC)

GISCODE PU 10/20
Aufgrund ver&dnderter
Kennzeichnungs-
pflichten missen
Produkte, die bisher in
PU 10 bzw. PU 20 ein-
gestuft waren, in PU
40 bzw. PU 50 einge-
stuft werden, deshalb
werden vorldufig auch
Produkte mit PU 40
bzw. PU 50 akzeptiert.

GISCODE
W1/2+/3+/3 oder W1/
DD, W2/DD+ oder
W3/DD

GISCODE PU10
Aufgrund verédnderter
Kennzeichnungs-
pflichten missen
Produkte, die bisher
in PU 10 eingestuft
waren, in PU 40 ein-
gestuft werden, des-
halb werden vorlaufig
auch Produkte mit
PU 40 akzeptiert.

GISCODE W1/2+
oder W1/DD, W2/
DD+

GISCODE REO, RE1

GISCODE
PU10/20/40/60 REO,
RE1, RE2

GISCODE BTM10

GISCODE
PU10/40/60 REO, RE1

GISCODE BTM10 +
RAL-UZ 178

TM, AbZ, ggf. Herstellererklarung,
zus@tzlich fir QS 4: Emissions-
nachweis

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten; bei der Dokumentation
kénnen Bauteile bis max. 5 % der
BGFa nach DIN 277 entfallen.

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererkldrung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten; bei der Dokumentation
kénnen Bauteile bis max. 5 % der
BGFa nach DIN 277 entfallen.

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat

GISCODE

GISCODE

GISCODE

GISCODE

GEV-EMICODE
und RAL-UZ
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I : DGNB Erlduterung zu einbezogenen
Teilindikator/Bautell Nr. Bauteilen und Produkten
kalt verarbeitbare Produkte zur Beschichtung (z. B. Vorstriche)
57 Bitumenbeschichtung ENV1.2 und Hilfsstoffe zur Belegung (z. B. Kleber, Versiegelungen)
) und -kleber 25 far Dach-, Bauwerksabdichtung gegen Erdreich und Damm-
stoffmontage
. . ENV1.2 . L . .
3.8 Bitumenvoranstrich %6 Bitumindse Verbundabdichtungen beim Umkehrdach
Treibmittel in ENV12 Montogeschqume z. B. fur die Montogg von Tur“en und Fenstern
39 B und bei der Verklebung von WDVS, Perimeterddmmung,
Montageschdumen 39 ..
Kellerdeckenddmmung
310 Halogenierte Treibmittel ENV1.2 Kunstschaum-D&mmstoffe fir Gebdude und Haustechnik
' 9 40 wie XPS/PUR-Dammprodukte
Flammhemmend .. . .. S .
.. ENV1.2 Ddmmstoffe fir Gebdude und Haustechnik inkl. Heiz-
311 ausgerUstete g .
41 und Kuhlfldchen wie z. B. EPS/XPS-, PUR/PIR-, Resol-Platten
Schaumkunststoffe
Flammhermmend Verklebungen bzw. Abdichtungen in InnenrGumen, PU-Montage-
312 ausqeriistete ENV12 kleber: Brandschottspachtelmassen, Brandschutzcoatings
' usgerd 42 fur Kabel, Brandschutzsilikone, PU-Montagekleber fir Damm-
Bauprodukte

stoffe
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Produktanforderung in Stufe

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfuhrung

Lésemittel < 25 %;

GIS-Code BBP 10/20 GISCODE BBP10

GISCODE BBP 10/20/30

frei von halogenierten

0. frei von Treibmitteln
Treibmitteln

frei von halogenierten Treibmitteln

HBCD-frei

CPsund TCEP < 0,1 %
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aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten incl. Hauptstrédnge der TGA

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Priufzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten incl. Hauptstrédnge der TGA

Losemittel: Siede-
punkt 135-250 °C;
GISCODE

GISCODE

CO?2 oder Pentan als
Treibmittel

Beschrankung nach

POP-VO und SVHC

der REACH-Kandi-
datenliste

Beschrdnkung nach

POP-VO und SVHC

der REACH-Kandi-
datenliste



4. Vermeidung von Schwermetalleintrag

I . DGNB Erlauterung zu einbezogenen
Teilindikator/Bauteil
eilindikator/Bautei Nr. Bauteilen und Produkten
Verkleidungen aus Aluminium und Edelstahl an der Fassade
. ENV1.2 o
4.1 Chromatierung 13 und am Dach (Sonnenschutzsysteme werden derzeit nicht
betrachtet)
ksseiti hich Metall ile: F |
Schwermetallanteile ENVI2 szr Sselt_lg tfesc ic ‘_cet.e.z etallbauteile os§odene emente,
4.2 . Turen, Heizkorper, Heizkihldecken. Feuerverzinkungen
Beschichtungen 34 . . . . . o
gelten nicht als Beschichtungen im Sinne dieses Kriteriums
ENV12
L4 Schwermetalleintrag ;/5 Dacheindeckung, Dachrinnen, Fallrohre
K f Bel flachen (B W
Schwermetallanteile ENVI2 unststo @ zur Belegung von Qber do en (Boden unc{ and)
4.3 und Bauteile an der Fassade wie elastische Bodenbeldge
Kunststoffe 36

5. Einsatz von zertifizierten Hdlzern

(PVC, Kautschuk etc.), Wandbeldge und Kunststofffenster

I . DGNB Erlauterung zu einbezogenen
Teilindik B |
eilindikator/Bautei Nr. Bauteilen und Produkten
51 tropische, subtropische ENV13 alle im Gebdude fest eingebauten Holzer aus tropischen,
’ und boreale Holzer 1 subtropischen und borealen Wdldern
icht tropische, sub- . ] . ) . .
NICHT Tropischs, su ENV13 die im Gebdude fest eingebauten Holzer aus nicht tropischen,
5.2 tropische und boreale . N
2 subtropischen und borealen Wdldern

Holzer
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Produktanforderung in Stufe

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfihrung

Chrom-VI-freie Passivierungsmittel

kein Einsatz von Blei-, Cadmium- und
Chrom-VI-Verbindungen

Schwermetallfilter,
falls Flache
> 10 % der projizier-
ten Dachaufsicht

Gehalt an Blei und Zinn< 0,1 %

Produktanforderung in Stufe

aussagefdhige TM/SDB/Her-
stellererkl@rung/Prifzertifikat zu
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

aussagefdhige TM/SDB/Her-
stellererkl@rung/Prifzertifikat zu
werksseitig beschichteten Bau-
teilen mit einer beschichteten

Flache > 100 m? je Bauteiltyp (z. B.

Stahltir) im Gebdude

Nachweis nach
UBA-Leitfaden 17/05

aussagefdhige TM/SDB/Herstel-
lererklarung/Prifzertifikat zu allen
relevanten Bauteilen und Baupro-
dukten

Dokumentations-
anforderung

Hinweise zur
Nachweisfihrung

nur Holzer, fur die mit einem FSC-Siegel eine
geregelte, nachhaltige Bewirtschaftung des
Herkunftsforstes nachgewiesen wird

mind. SO % aller
verbauten Holzer,
Holzprodukte und/
oder Holzwerkstoffe
stammen aus nach-
haltiger Forstwirt-
schaft
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A6

Nachweisverftahren fur
thermische Behaglichkeit

Als Nachweisverfahren fur die operative Temperatur eignet sich die zonale thermische
Raumsimulation. Zugelassen sind auch Messung nach DIN EN 15251.

Zonale thermische Raumsimulationen sind nach VDI 6020 bzw. DIN EN ISO 13791
durchzufthren. Die verwendete Software muss nach DIN EN 15265 und/oder DIN EN
15255 oder VDI 6020 bzw. VDI 2078 validiert sein. Die Simulationsergebnisse sind je-
weils nur fir den entsprechenden Zeitraum (Heiz- oder Kihlperiode) nach DIN EN 15251
auszuwerten. Somit sind Unter- und Uberschreitungshaufigkeiten auch nur fur diese
ZeitrGume zu ermitteln und nicht fir das ganze Jahr.

Falls keine genauen Angaben zu den jeweiligen Perioden vorliegen, kénnen vereinfacht
die Zeitperiode vom 1. November bis zum 30. April als Heizperiode und die Zeitperiode
vom 1. Mai bis zum 31. Oktober als Kihlperiode angenommen werden. Es sind die aktu-
ellen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes fir den jeweiligen Standort (Testrefe-
renzjahr) inklusive der extremen Winter- und Sommerperioden zu verwenden.

Falls zum Erreichen guter raumakustischer Verhdltnisse abgehdngte Decken und/oder
schallabsorbierende Paneele geplant sind, missen die fir den akustischen Komfort ge-
planten Akustikelemente auch in den thermischen Simulationen berlcksichtigt werden.

Sofern die nachzuweisenden Raume die folgenden Anforderungen erfillen, kann der
Nachweis fur den Winter auch anhand der Heizlastberechnungen nach DIN EN 12831
und fir den Sommer auch anhand der Kihllastberechnungen nach VDI 2078 erbracht
werden. Bei nicht gekihlten RGumen bzw. RGumen, die als RGume ohne Kihlung einge-
stuft werden, ist dieses vereinfachte Verfahren prinzipiell nicht zulassig. Da die stati-
schen Heizlast- und Kihllastberechnungen keine Aussagen zu Unter- und Uberschrei-
tungen der Auslegungstemperatur liefern kénnen, darf bei diesem Nachweisverfahren
vereinfachend auf den Nachweis der Unter- und Uberschreitungshdufigkeiten verzich-
tet werden.
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Der Fensterflachenanteil (f) bezieht sich auf die von innen sichtbare Fassadenfldche
des nachzuweisenden Raumes.

- Der nachzuweisende Raum weist einen Fensterfldchenanteil
von f < 40 % auf.

- Heizperiode:

— Die nach DIN EN 15251 in der im Umweltzeichen geforderten Kategorien
bzw. ASR angegebenen Untergrenzen der operativen Temperatur werden
fir die Dimensionierung der Heizung mittels Heizlastberechnung nach
DIN EN 12831 zugrunde gelegt.

- Kuhlperiode:
— Der Raum hat eine aktive Kihlung (luftbasierte Kihlung
oder Strahlungskihlung).

— Die Fassade weist einen auB3en liegenden Sonnenschutz auf.

— Die nach DIN EN 15251 in der im Umweltzeichen geforderten
Kategorien fur gekihlte Gebdude angegebenen Obergrenzen
der operativen Temperatur werden fir die Dimensionierung der
Kihlung mittels Kidhllastberechnung nach VDI 2078 zugrunde gelegt.

Der nachzuweisende Raum hat einen Fensterflachenanteil von f = 40 %:

In diesem Fall kann der Nachweis Uber die Heizlastberechnungen nach DIN EN 12831
erfolgen, wenn die Beheizung Uber ein schnell regelndes Heizsystem (z. B. Heizsegel,
Heizkdrper, Konvektor) mit Einzelraumregelung erfolgt. Bauteilintegrierte Heizsysteme
(z. B. FuBbodenheizung, Kapillarrohrmatten) sind keine schnell regelnden Heizsysteme.
Daher ist damit ein Nachweis Uber die Heizlastberechnung nach DIN EN 12831 nicht
zuldssig. Gleichzeitig missen folgende Bedingungen erfillt sein:

- Der nachzuweisende Raum weist einen Fensterflachenanteil (f)
zwischen 40 % und 70 % mit einem Uw-Wert = 1,3 W/m?2K auf.

- Der nachzuweisende Raum weist einen auf die Fassade bezogenen
Fensterfldchenanteil von f > 70 % mit einem Uw-Wert = 1,0 W/m?2K auf.

- Um den durch den héheren Fensterfldchenanteil (f = 40 %) verursachten Unter-
schied zwischen operativer Temperatur und Lufttemperatur
auszugleichen, muss die Lufttemperatur gemafn Heizlastberechnung nach DIN EN
12831 (= Auslegungstemperatur) 1 K Uber den entsprechend
des Umweltzeichens nach DIN EN 15251, Kategorie bzw. ASR angegebenen Tem-
peraturen liegen.
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Verkaufs- oder Ausstellungsrdume (AG > 100 m?)

-~ Bei groBBen Verkaufs- oder Ausstellungsrdumen (AG > 100 m?) ist eine Nachweis-
fihrung mittels der Heizlastberechnungen nach DIN EN 12831 generell zuldssig.

Wenn der nachzuweisende Raum einen Fensterfldchenanteil von f = 40 % aufweist,
kann der Nachweis fir die Kiihlperiode Uber die Kuhllastberechnung nach VDI 2078
erfolgen, sofern die folgenden Bedingungen erfillt sind:

- Die Fassade weist einen auBBen liegenden Sonnenschutz auf.

- Es wird ein schnell regelndes Kihlsystem mit Einzelraumregelung
eingesetzt. Bauteilintegrierte Kuhlsysteme (z. B. FuBbodenkihlung,
Bauteiltemperierung, Kapillarrohrmatten) sind keine schnell
regelnden Kuhlsysteme. Daher ist hier ein Nachweis Uber die Kihllast-
berechnung nach VDI 2078 nicht zuldssig.

- Das Kuhlsystem kuhlt nicht nur konvektiv, sondern auch Uber Strahlung
(z. B. Kihlsegel, Kihldecke). Bei rein konvektiven Systemen
(z. B. Unterflurkonvektor, Fan-Coils) ist bei hoheren Fensterfldchen-
anteilen (f = 40 %) der Nachweis Uber die Kuhllastberechnung
nach VDI 2078 nicht zuldssig.

- Es ist durch eine mechanische Luftungsanlage mit Entfeuchtung sichergestellt,
dass das Kuhlsystem auch kontinuierlich mit der Auslegungstemperatur
betrieben werden kann. Bei alleiniger Fensterliftung oder bei einer Liftungs-
anlage ohne Entfeuchtung (Kihlung allein reicht nicht aus) ist diese
Anforderung nicht erfullt.

-~ Die entsprechend der Anforderungen des Umweltzeichens nach
DIN EN 15251 fur gekihlte Gebdude angegebenen Obergrenzen der
operativen Temperatur werden fur die Dimensionierung der Kihlung
mittels Kuhllastberechnung nach VDI 2078 zugrunde gelegt.
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A7

Anforderung an den
akustischen Komfort

Mindestumfang der Dokumentation

Der Nachweis des akustischen Komforts kann fir reprasentative RGume gefihrt wer-
den. Die RGume, fir die eine Berechnung durchgefihrt wird, missen 80 % der jeweiligen
Nutzfldche reprdsentativ abbilden.

In Wohn- und Gewerbenutzungen wird dieser Indikator nicht betrachtet, da die zuvor ge-
nannten Kriterien in diesen Nutzungen entweder nicht relevant oder nicht beeinflussbar
sind.

Einzelblros

Die Qualitdt der akustischen Dampfung von Einzelbiros im eingerichteten, genutzten
Zustand Iasst sich durch die Nachhallzeit beurteilen. Fir gute raumakustische Verhdlt-
nisse ist eine Nachhallzeit von T = 0,8 s erforderlich. Komfortable Verhdltnisse liegen
bei einer Nachhallzeit von T = 0,5 s vor. Die Nachhallzeit im eingerichteten, genutzten
Zustand ist in einem sehr hohen Mafe von der Einrichtung und der Anzahl und Art der
Nutzungsgegenstdnde des jeweiligen Nutzers abhdngig. Bewertet wird daher die Ge-
wdhrleistung einer Grundbeddmpfung des Raumes durch Schallabsorption der bauseitig
erbrachten Raumbegrenzungsfldchen. Die Schallabsorption durch Einrichtungsgegen-
stdnde wird dabei nicht beriicksichtigt. Der Bodenbelag kann berticksichtigt werden. Der
Nachweis erfolgt durch Berechnung der Nachhallzeit des Einzelblros im leeren Zustand
gemdan den Rechenvorschriften der DIN 18041. Alternativ kann eine Messung gemaf dem
Standardverfahren der ISO 3382-2 im leeren, unméblierten Zustand erfolgen, wobei flr
eine ausreichende Diffusitdt des Schallfeldes zu sorgen ist. Die Berechnung bzw. Mes-
sung muss in den Oktavbdndern von 125 Hz bis 4000 Hz erfolgen. Bewertet wird der
arithmetische Mittelwert der sechs Oktavbdnder. Wird der arithmetische Mittelwert in
einem oder mehreren Oktavbdndern um ein bestimmtes Maf3 Gberschritten, erfolgt ein
Punktabzug. Resultieren aus der Bewertung des Teilkriteriums ,Einzelbiros, Mehrperso-
nenbulros < 40 m?“ negative Punktzahlen, so werden die Punkte des Teilkriteriums zu Null
gesetzt.
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Mehrpersonenbdiros

Die Qualitat der akustischen D&dmpfung von Mehrpersonenbiros im eingerichteten,
genutzten Zustand I&@sst sich durch das A/V-Verhdltnis beurteilen. Fir gute raumakusti-
sche Verhdaltnisse ist ein A/V-Verhdltnis von A/V = 0,23 m-1 erforderlich. Komfortable
Verhdltnisse liegen bei einem A/V-Verhdltnis von etwa A/V = 0,28 m-1 vor. Das
A/V-Verhdltnis im eingerichteten, genutzten Zustand ist in einem sehr hohen Maf3e von
der Einrichtung und dem Ordnungsgrad der jeweiligen Nutzer abhdngig. Bewertet wird
daher die Gewdhrleistung einer Grundbeddmpfung des Raumes durch Schallabsorption
der bauseitig erbrachten Raumbegrenzungsfldchen. Die Schallabsorption durch Ein-
richtungsgegenstdnde wird dabei nicht berilicksichtigt. Der Bodenbelag kann berlck-
sichtigt werden. In groBen Mehrpersonenbiiros lassen sich bei offenen Blrostrukturen
sehr komfortable raumakustische Verhdltnisse nur mit einer vollflachig schallabsor-
bierenden Decke erreichen. Insbesondere zeigen schallabsorbierende Flachen an der
Decke eine deutlich héhere Wirkung in der Schallausbreitungsdampfung als am Boden.
Far Schallabsorptionsflachen an der Decke kénnen daher Zusatzpunkte erzielt werden.
Auch mit raumhohen, beidseitig schallabsorbierenden Raumteilern sind sehr komforta-
ble raumakustische Verhdltnisse erreichbar, wobei in diesem Fall die Zusatzpunkte fir
Schallabsorptionsfldchen an der Decke und den Raumteilern vergeben werden kénnen.
Der Nachweis erfolgt durch Berechnung des A/V-Verhdltnisses der Mehrpersonenbtros
im leeren Zustand gemdf den Rechenvorschriften der DIN 18041. Alternativ kann ein
Nachweis durch Messung der Nachhallzeit erfolgen, wenn das Verhdltnis zwischen Ma-
ximum von Raumbreite/Raumlénge und Héhe héchstens 5 betrdgt. Die Messung muss
geman dem Standardverfahren der ISO 3382-2 im leeren, unméblierten Zustand erfol-
gen, wobei fur eine ausreichende Diffusitdt des Schallfeldes zu sorgen ist. Die Berech-
nung bzw. Messung muss in den Oktavbdndern von 125 Hz bis 4000 Hz erfolgen. Be-
wertet wird der nach Gleichung (1) bzw. (2) gebildete Mittelwert der sechs Oktavbdander.

1
o 1l 1
AV = 6 [‘:1 Ai/VJ »
bzw.
2)
=1 :
™% g 7

Wird der Mittelwert in einem oder mehreren Oktavbdndern um ein bestimmtes MaR3
Uberschritten, erfolgt ein Punktabzug. Resultieren aus der Bewertung des Teilkriteriums
+Mehrpersonenbiros” negativer Punktzahlen, so werden die Punkte des Indikators zu
Null gesetzt.
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Besprechungs- bzw. SeminarrGgume

Die Raumddmpfung von Besprechungsrdumen ldsst sich durch die Nachhallzeit im ein-
gerichteten und besetzen Zustand beurteilen. Bewertungsgrundlage ist die Nachhallzeit
Tsoll, DiN 18041 TUr Sprachrdume gemdl Abschnitt 4.3.2 (Gleichung Nr. 6) der DIN 18041.

Der Nachweis erfolgt durch Berechnung der Nachhallzeit des Besprechungsraums im
eingerichteten und zu 80 % mit Personen besetzten Zustand gemdR den Rechenvor-
schriften der DIN 18041. Die Schallabsorption der Einrichtung und der Personen ist ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 18041 bzw. den Prifergebnissen von Messungen in
Prafstanden gemdB DIN EN ISO 354 zu berlcksichtigen. Alternativ kann der Nachweis
durch eine Messung gemdB dem Standardverfahren der ISO 3382-2 im eingerichteten
Zustand erfolgen. Ein Besetzungsgrad von 80 % kann rechnerisch berlticksichtigt werden.

Die Berechnung bzw. Messung muss in den Oktavbdndern von 125 Hz bis 4000 Hz er-
folgen. Bewertet wird der arithmetische Mittelwert der sechs Oktavbdnder. Wird der
arithmetische Mittelwert in einem oder mehreren Oktavb&dndern um ein bestimmtes
Maf Uberschritten, erfolgt eine Rickstufung.

Aufenthalts- oder Gastrdume mit einer Grundfldche > 50 m?2

Die Raumbeddmpfung von Aufenthalts- oder Gastrdumen |dsst sich durch die Nach-
hallzeit im eingerichteten und besetzten Zustand beurteilen. Fiur gute raumakustische
Verhdltnisse ist eine Nachhallzeit von T < 1,0 s erforderlich. Komfortable Verhdltnisse
liegen bei einer Nachhallzeit von T < 0,5 s vor.

Der Nachweis erfolgt durch Berechnung der Nachhallzeit der Gastrdume im eingerich-
teten und zu 50 % mit Personen besetzten Zustand gemdf3 den Rechenvorschriften der
DIN 18041. Die Schallabsorption der Einrichtung und der Personen ist entsprechend
den Vorgaben der DIN 18041 bzw. den Prifergebnissen von Messungen in Prifstdnden
gemdan DIN EN ISO 354 zu berlcksichtigen. Alternativ kann der Nachweis durch eine
Messung gemdB dem Standardverfahren der ISO 3382-2 im eingerichteten Zustand er-
folgen. Ein Besetzungsgrad von 50 % kann rechnerisch berticksichtigt werden.

Die Berechnung bzw. Messung muss in den Oktavbdndern von 125 Hz bis 4000 Hz er-
folgen. Bewertet wird der arithmetische Mittelwert der sechs Oktavbdander.

Rdume fur ,Sprache” im Sinne der DIN 18041

In RGumen fir ,Sprache” Igsst sich die Raumbeddmpfung durch die Nachhallzeit im
eingerichteten und belegten Zustand beurteilen.

Der Nachweis erfolgt durch Berechnung der Nachhallzeit des betrachteten Raums im
eingerichteten und zu 80 % mit Personen besetzten Zustand gemdR den Rechenvor-
schriften der DIN 18041. Die Schallabsorption der Einrichtung und der Personen ist ent-
sprechend den Angaben der DIN 18041, Literaturangaben bzw. den Prifergebnissen
von Messungen im Hallraum gemdi DIN EN ISO 354 zu bericksichtigen. Die verwende-
ten Werte fir die Schallabsorption von Personen und Einrichtung missen dokumentiert
werden.

Alternativ kann der Nachweis durch eine Messung gemdf dem Standardverfahren der
DIN EN ISO 3382-2 im unbesetzten méoblierten Zustand erfolgen. Ein Besetzungsgrad
von 80 % muss rechnerisch bertcksichtigt werden.

Die Berechnung bzw. Messung muss in den Oktavbdndern von 125 Hz bis 4000 Hz er-
folgen. Bewertet wird der arithmetische Mittelwert der sechs Oktavbdnder. Wird der
arithmetische Mittelwert in einem oder mehreren Oktavbdndern um ein bestimmtes
Maf Uberschritten, erfolgt ein Punktabzug.
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R&ume fur ,Unterricht” im Sinne der DIN 18041

In RGumen fur ,Unterricht” Iasst sich die Raumbeddmpfung durch die Nachhallzeit im
eingerichteten und belegten Zustand beurteilen. Zu den RGumen fur ,Unterricht” zdh-
len Unterrichtsrdume in Schulen und Kindertagesstatten, Horsdle, Seminarrdume, Ta-
gungs- und Konferenzrgume.

Der Nachweis erfolgt durch Berechnung der Nachhallzeit des Raumes im eingerichteten
und zu 80 % mit Personen im besetzten Zustand gemdR den Rechenvorschriften der
DIN 18041. Die Schallabsorption der Einrichtung und der Personen ist entsprechend
den Angaben der DIN 18041, Literaturangaben bzw. den Prifergebnissen von Messun-
gen im Hallraum gemdB DIN EN ISO 354 zu berlcksichtigen. Die verwendeten Werte
fur die Schallabsorption von Personen und Einrichtung missen dokumentiert werden.
Alternativ kann der Nachweis durch eine Messung gemdB dem Standardverfahren der
DIN EN ISO 3382-2 im unbesetzten mdblierten Zustand erfolgen. Ein Besetzungsgrad
von 80 % muss rechnerisch bericksichtigt werden.

Die Berechnung bzw. Messung muss in den Oktavbdndern von 125 Hz bis 4000 Hz er-
folgen. Bewertet wird der arithmetische Mittelwert der sechs Oktavbdnder. Wird der
arithmetische Mittelwert in einem oder mehreren Oktavbéndern um ein bestimmtes
Maf Gberschritten, erfolgt ein Punktabzug.

Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen wie Eingangshallen, Foyers, Flure und Treppenhduser werden bei der
Betrachtung des akustischen Komforts hdufig nicht berlcksichtigt. Wenn in einer
Schule das Treppenhaus, in einem Kino das Foyer oder in einem Kaufhaus die Eingangs-
halle als Aufenthaltsraum genutzt wird, muss der entstehende Gerduschpegel durch
Absorptionsflache gedampft werden. Die sehr unterschiedlichen Raumsituationen und
-anforderungen kdnnen im Rahmen des Umweltzeichens nicht einzeln bewertet werden.
Far solche Flachen wird deshalb ein raumakustisches Konzept gefordert.
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A8
Anforderungen fur

RUckbau und Recycling

Nachzuweisen ist, dass die wesentlichen Bauteile des Projektes wahrend der Entwurfs-
und Ausfihrungsplanung entsprechend der nachfolgenden Kriterien untersucht, beur-
teilt bzw. ausgewdhlt wurden. Das Ergebnis inkl. der untersuchten Alternativen ist in
einer Bauteilliste zu dokumentieren, in der das Maf3 an Trennbarkeit der Konstruktionen
und Ricknahmemaoglichkeit oder Recyclingfdhigkeit der eingebauten Materialien ab-
zulesen ist. Vorldufig wird kein festes MafB3 der Wiederverwendungs- oder Recycelfa-
higkeit gefordert.

Die Beurteilung erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben der DGNB zur Rickbau- und
Recyclingfreundlichkeit (Kriterium TEC1.6) getrennt nach der stofflichen und der konst-
ruktiven Ebene. FUr eine recyclingorientierte Baustoffauswahl lautet das Ziel, méglichst
viele Stoffe einzusetzen, fur die eine méglichst hochwertige Verwertung moglich ist. Bei
der recyclinggerechten Baukonstruktion steht die Frage der Trennbarkeit oder leichten
Demontierbarkeit im Vordergrund.

Ein Nachweis Uber die recyclingorientierte Baustoffauswahl und die recyclinggerechte
Baukonstruktion ist mind. fur die ,Regelbauteile” der nachfolgend aufgefihrten Bauteil-
gruppen (Kostengruppen) des Gebdudes zu fihren. Regelbauteile sind Bauteile mit im
Wesentlichen gleichem Aufbau bzw. gleicher Konstruktion, die mehr als 20 % der jewei-
ligen Kostengruppen (KG) ausmachen. Kleinteiliger eingesetzte Bauteile kdnnen beim
Nachweis unbertcksichtigt bleiben. Eine Reihe von KGs, fiir die bisher wenig Baustoffe
oder Konstruktionsarten zur Wahl stehen, ist zundchst ausgenommen. Sollte in einem
Projekt fur eine der nicht aufgefihrten KGs eine Losung mit guter Wiederverwendungs-
oder Recycelfdhigkeit geplant werden, kann die Bauteilliste jeder Zeit ergdnzt werden.

Anlage 8 Anforderungen fur Rickbau und Recycling | Nachhaltiges Bauen in der HafenCity | 163



Tabelle: Liste der nachzuweisenden Bauteilgruppen

Bauteilgruppe DIN 277
Bodenbelage der Grindung KG 325
Nicht tragende AuBRenwdnde KG 332
AuBentlren und AuBBenfenster KG 334
AuBenwandbekleidungen auf3en KG 336
Elementierte AuBenwdnde KG 337
Nicht tragende Innenwdnde KG 342
Innentiren und Innenfenster KG 344
Innenwandbekleidungen KG 345
Elementierte Innenwdnde KG 346
Deckenkonstruktionen KG 351
Deckenbeldge KG 352
Deckenbekleidungen KG 353
Dachkonstruktionen KG 361
Dachbeldage KG 363
Dachbekleidungen KG 364

Far Bauteile, die mehr als eine Kostengruppe umfassen, wie z. B. eine nicht tragende
AuBenwand soll eine gemeinsame Bewertung stattfinden. Bei tragenden Bauteilen wie
Decken oder Ddchern kann dies auch getrennt erfolgen.

Die Recyclingstufen der Baustoffauswahl

- Stufe A: Wieder-, Weiterverwendung oder gleichwertige Wiederverwertung

- Stufe B: Hochwertige Wieder- oder Weiterverwertung

- Stufe C: Standardverwertung

Dabei wird unter Wieder- bzw. Weiterverwendung eine erneute Benutzung eines ge-
brauchten Produktes fir den gleichen bzw. einen anderen Verwendungszweck bei Bei-
behaltung der Produktgestalt verstanden.

Unter Wiederverwertung wird der Einsatz von Altstoffen fir ein gleichartiges Produkt

bei Auflésung der Produktgestalt verstanden. Bei der Wiederverwertung entsteht ein
weitgehend gleichwertiger Wertstoff.
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Unter Weiterverwertung wird der Einsatz von Altstoffen fir ein neues Produkt ver-
standen. Bei der Weiterverwertung entstehen Produkte (Sekunddrwerkstoffe) mit neu-
en bzw. anderen Eigenschaften.

Unter Standardverwertung werden alle Verwertungsarten verstanden, bei der keine
dem Ausgangsprodukt vergleichbare Materialien hergestellt werden. Dazu gehort z. B.
die thermische Verwertung oder die rein stoffliche Verwertung fir einfache Einsatzbe-
reiche.

Beispiel: Die Verwertung von Beton als Schotter fur den StraBenbau o. A. ist als Stan-
dardverwertung zu werten. Ein Einsatz fir Recyclingbeton, was in der Regel nur vor Ort
sinnvoll ist und eine sehr gute Trennung von z. B. Gipsputzen voraussetzt, kann als Stufe
B gewertet werden.

Anstriche, Anhaftungen und Beimischungen kénnen die Recyclingfdhigkeit der Stufen
A oder B einschranken oder verhindern. Nur Hersteller oder Ricknahmeeinrichtungen
kénnen eine Aussage zur Einschrankung der Recyclingfdhigkeit treffen.

Die Stufen der rickbaufreundlichen Baukonstruktion

- Stufe I: Zerstérungsfreie Entnahme und damit eine Wieder- oder Weiter-
verwendung des Bauteiles ist moglich, da die AnschlUsse an die
angrenzenden Bauteile |6sbar sind.

- Stufe Il: Sortenreine Trennung der Bauteilschichten und deren stoffliche
Verwertung ist moglich.

- Stufe lll: Baukonstruktionen, die nicht in die Stufen | oder Il einordbar sind;
ihre Bauteile bzw. Bauteilschichten stehen fur keine Wieder- oder
Weiterverwendung und nur bedingt (mit nachtraglichem Aufwand)
fur eine stoffliche Verwertung zur Verfigung.
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A9
Barrieresfreies Wohnen

Zur Unterstltzung einer méglichst umfassenden Umsetzung der Grundsdtze des bar-
rierefreien Bauens gelten fur die Bebauung auf den angebotenen Grundstiicken be-
sondere Rahmenbedingungen, die Uber die bauordnungsrechtlichen Mindeststandards
hinausgehen (vgl. § 52 HBauO).

Nach § 4 Behindertengleichstellungsgesetz sind bauliche Anlagen dann barrierefrei,
wenn sie ,fur (behinderte) Menschen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere

Erschwernis und grundsdétzlich ohne fremde Hilfe zugdnglich und nutzbar sind”.

Entsprechend sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen und ein Zugang zu den
gemeinschaftlichen Kinderspiel- und Freizeitflachen barrierefrei zu gestalten.

Weiterhin miUssen sdmtliche Wohnungen eines Gebdudes barrierefrei
erreichbar sein, d. h.

- Rampen und Flure bis zu den Wohnungen sind mind. 1,50 m breit

- die Wohnungen sind durch Haus- und Wohnungseingangstlren mit einer lichten
Durchgangsbreite von mind. 20 cm stufenlos erreichbar

- Rampen sind nicht mehr als 6,00 von Hundert geneigt, und im Abstand
von héchstens 6,00 mist ein waagerechter Absatz von mind. 1,50 m Lange

angeordnet

- nicht bindig zum Geldnde verlaufende Rampen haben beidseits einen Handlauf
und einen Radabweiser

- Abfall- und Wertstoffsammelbehdlter sind stufenlos zuganglich

-~ der barrierefreie Zugang des Gebdudes berlcksichtigt neben Rollstuhlfahrern
auch Seh- und Hoérbehinderte sowie geistig oder seelisch Behinderte

- die Bedieninformationen im Eingang/Aufzug sind im Mehr-Sinne-Prinzip
(sichtbar/hérbar/tastbar) ausgeristet

- Hauseingangsturen sind maschinell kraftbetatigt zu 6ffnen

- § 37 Absatz 4 HBauO (Barrierefreiheit Aufzlge) bleibt unberthrt

- der Zugang zum Gebdude ist barrierefrei und schwellenlos zu erreichen, weist
eine lichte Durchgangsbreite von mind. 20 cm auf und kann kraftbetdatigt

gedffnet werden. Die Bewegungsfldchen vor Eingangstiren (und ggf Aufzigen)
sind mind. 150 cm x 150 cm grof3
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- die Informationen fur die Bedienung der relevanten technischen Anlagen
Eingang, Aufzug) werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar, hérbar, tastbar)
angeboten

- die Flure sind kontrastreich (z. B. farblich abgesetzte Turzargen) gestaltet

- alle Zimmertiren haben eine lichte Durchgangsbreite von mind. 80 cm.
Nachzuweisen ist die tatsdchliche lichte Durchgangsbreite bei gedffneter Tur.
Turblatter, die Uber die Innenseite der Laibung hinausgehen, sind beim
Durchgangsmaf mit dem Anteil, der Ubersteht, zu bertcksichtigen.

Der Turgriff muss nicht mit bertcksichtigt werden. Tiren von AbstellrGumen

und Gdaste-WCs kdnnen schmaler ausgefiuhrt werden, wenn sie nachtraglich auf
80 cm verbreitert werden kénnen, ohne dass dafir Stemmarbeiten an massiven
Wanden notwendig sind

- alle Bader sind so ausgebildet, dass eine bodengleiche Dusche und
eine Bewegungsflache von mind. 1,20 m x 1,20 m vorhanden oder durch
einfache Umbauten geschaffen werden kénnen

Zusdtzlich missen in mind. zwei Obergeschossen eines Gebdudes in den
dortigen Wohnungen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad sowie

die Kiche oder der Kochplatz sowie ein Freisitz mit dem Rollstuhl zuganglich sein.
Die Zugdanglichkeit mit dem Rollstuhl ist gegeben, wenn

- TuUren zu den Rdumen, an die Anforderungen gestellt werden, eine lichte
Durchgangsbreite von mind. 20 cm haben

- die Bewegungsflache in Fluren und in der Kiche mind. 1,20 m breit ist

- im Bad vor Waschtisch und Toilette und an einer weiteren Stelle in der
Wohnung eine Bewegungsflache von 1,50 m x 1,50 m vorhanden ist

- untere TUranschldge und Schwellen nicht vorhanden sind (sind sie
technisch nicht vermeidbar, dirfen sie nicht héher als 2 cm sein)

- zusdtzlich jeder mit dem Rollstuhl zuganglichen Wohnung ein Stellplatz
mit 3,50 m Breite in der Ndhe der Aufzlige zugeordnet ist (entsprechend
dem Anteil bei Zugrundelegung der max. Stellplatzquote von O,4
je Wohneinheit).

Die Anforderungen der ,DIN 18040-2 — Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen —
Teil 22 Wohnungen® sind in der Planung der in mind. zwei Obergeschossen vorzusehenden
mit dem Rollstuhl zugdnglichen Wohnungen zu berlcksichtigen. Die erforderliche
Anzahl von Wohneinheiten und Fldchen kann im Gebdude auch Gber mehrere Geschosse
verteilt hergestellt werden.
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GemdfB den geltenden Foérderrichtlinien der IFB Hamburg sind geférderte Wohnungs-
neubauten mit mehr als zwei Wohngeschossen mit einer barrierereduzierten Grundaus-
stattung zu bauen. Dies wird mit einem Zuschuss geférdert. Soweit diese Anforderungen
von den oben genannten Rahmenbedingungen fir alle Wohnungen und Wohngebdude
im Quartier Baakenhafen abweichen oder Uber diese hinausgehen, sind sie fir die ge-
férderten Wohnungen ebenfalls zu erfillen. Eine Uber die barrierereduzierte Grundaus-
stattung der geférderten Wohnungen hinausgehende barrierefreie Ausstattung von
geforderten Wohnungen nach DIN 18040-2 (fur Seniorenwohnungen und Wohnun-
gen fir Menschen mit erheblicher oder auBergewdhnlicher Gehbehinderung) und DIN
18040-2R (rollstuhlgerechte Wohnungen) kann im Rahmen der Férderung durch die IFB
Hamburg ebenfalls bezuschusst werden.

Generelle Hinweise:

- Die Anforderungen an das barrierefreie Wohnen gem. Grundsticksangebot/
Anhandgabe sind umzusetzen

- Die genannten Anforderungen sind entsprechend mit den angegebenen Maf3en
fur die Durchgangsbreiten und Bewegungsfldchen umzusetzen (weitergehende
Anforderungen DIN 18040-2, sog. ,R“-Anforderungen, keine Abweichungen gem.
BPD 1/2014). Daruber hinausgehende ,R“-Anforderungen der DIN 18040-2 (z. B.
hinsichtlich Mindesttiefen entlang und vor Mébeln oder Betten, Bewegungs-
flachen in Wohn- und Schlafrgumen, Kiche) miussen nicht zwingend beachtet
werden.

- Bezlglich der Anforderungen zu den Stellpldtzen mUssen diese nicht fur jede

mit dem Rollstuhl zugdngliche Wohnung, sondern entsprechend der max. Stell-
platzquote von O,4 Stellpldtzen je Wohneinheit anteilig vorgesehen werden.
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Al0O
Rahmenvorgaben Tur das
Quartiersmanagement

Far die Einrichtung des Quartiersmanagements gelten
die folgenden Rahmenvorgaben:

1. RGumliche Abgrenzung

Das Quartiersmanagement wird hinsichtlich seiner Aufgaben und hinsichtlich der Be-
teiligung durch natirliche oder juristische Personen auf die gesamte HafenCity (Stadt-
teil ohne Speicherstadt und ohne Kehrwiederspitze) oder auf einen einzelnen Bereich
innerhalb der HafenCity (jeweils als ,Gebiet” bezeichnet) begrenzt, innerhalb dessen
das Kaufgrundstuick liegt.

2. Aufgaben

Das Quartiersmanagement zielt auf die dauerhafte Forderung des Gebietes und der
Interessen der Eigentiimer, Bewohner, Gewerbetreibenden und sonstigen Nutzer dieses
Gebietes.

Die Aufgaben des Quartiersmanagements kdnnen nach Bedarf, Interessenlage der Be-

teiligten und konkreten Gegebenheiten im Gebiet und deren jeweiliger Verdnderung an-
gepasst und fortgeschrieben werden.
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Zu den wesentlichen Aufgaben des Quartiersmanagements sollen gehéren

- Initiilerung und Férderung von MaBBnahmen sowie nachbarschaftlicher Initiativen
und Institutionen, die dem sozialen Zusammenhalt und kulturellen Austausch
und/oder der wirtschaftlichen Prosperitat der ansdssigen Bewohner und Gewer-
betreibenden im Gebiet dienen;

- Management von Gemeinschaftseinrichtungen (z. B. im Eigentum der Verkd&uferin
bzw. des Sondervermdgens Stadt und Hafen verbleibende Nachbarschaftshdu-
ser) im Gebiet unter Einschluss der Koordination des Betriebes mit kommerziellen
und nicht kommerziellen zivilgesellschaftlichen Akteuren und des wirtschaftli-
chen Betriebes (ohne die Kostentragung fur Instandsetzung und Instandhaltung
von Dach und Fach sowie der Gebdudetechnik, jedoch einschlieBlich der Uber-
nahme von Kleinreparaturen und Schénheitsreparaturen);

- Konzeptionierung und Koordination gebietsinterner und/oder éffentlicher Veran-
staltungen einschlieBlich Kulturveranstaltungen im Gebiet;

- Konzeptionierung und Koordination tempordrer Dekorationen (z. B. Weihnachten)
des 6ffentlichen und/oder privaten Raums;

- Planung und Durchfuhrung intern und extern wirkender gemeinschaftlicher Kom-
munikationsauftritte;

- Forderung urbaner Strukturen, z. B. mit Gemeinschaftsaktionen lokaler Ladenbe-
triebe/Gewerbetreibender und Bewohner;

- Initiilerung/Koordination von gemeinschaftlichen Reinigungs-, Pflege- und/oder
Winterdienstleistungen im 6ffentlichen/privaten Raum ohne deren Finanzierung;

- Initilerung/Management einer (internetbasierten) Informations- und Kommunika-
tionsplattform fur Ansdssige (z. B. Intranet, geschitzte Chatrooms);

= Initiilerung/Koordination nachbarschaftlicher Mobilitdtskonzepte
(z. B. Nachbarschaftstickets, Carsharing);

- Mediationsplattform fur unterschiedliche beteiligte Gemeinschaften im Gebiet;

- Einwerbung von Finanz- und Sachmitteln (z. B. Kostenumlagen, Sponsoring,
Spenden, mdzenatische Zuwendungen);

- Organisation/Unterstitzung ehrenamtlicher Mitarbeit;

- Kooperation mit anderen im Gebiet vertretenen nachbarschaftlichen
Einrichtungen, z. B. Netzwerk Hafen e. V;

- Kooperation mit Einrichtungen in benachbarten Quartiersgebieten und
benachbarten Stadtteilen;

- Kooperation mit der Freien und Hansestadt Hamburg und der
HafenCity Hamburg GmbH sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Interessen.
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3. Beteiligung

In der Einrichtung des Quartiersmanagements sollen sich Eigentiimer von Grundbe-
sitz (Grundstlckseigentimer, Erbbauberechtigte, Wohnungs- und Teileigentimer) und
kénnen sich Mieter und Pdchter, die Freie und Hansestadt Hamburg, die HafenCity
Hamburg GmbH und sonstige Dritte mit dauerhaften Interessen im Quartiersgebiet
beteiligen. Beteiligungsrechte und deren Ausliibung kénnen im Interesse der Praktikabi-
litdt beschrankt sein (beispielsweise in Form einer einheitlichen Ausiibung fir ein Kauf-
grundstlck).

4. Organisation

Die Rechtsform des Quartiersmanagements erfillt folgende Kriterien:

- Rechts- und Parteifahigkeit des Quartiersmanagements,

- Maglichkeit der Mitgliedschaft natdrlicher und juristischer Personen,

- Bindungsdauer der Beteiligung (Mitgliedschaft) im gesetzlich zuldssigen Rahmen,
- keine persoénliche Haftung der Beteiligten (Mitglieder) gegentber Dritten.

Anderungen der internen Strukturen (Satzung u. A) sind nur mit Zustimmung der Freien
und Hansestadt Hamburg oder der HafenCity Hamburg GmbH maéglich.

Eine Auflésung des Quartiersmanagements ist nur mit Zustimmung der Freien und
Hansestadt Hamburg oder der HafenCity Hamburg GmbH maoglich.

5. Finanzierung

Die Finanzierung des Quartiersmanagements erfolgt Uber Beitrdge der Beteiligten (Mit-
glieder). Beitragspflichtig sind grundsdétzlich die Eigentiimer von Grundbesitz (Grund-
stlckseigentlimer, Erbbauberechtigte, Wohnungs- und Teileigentimer) im Quartiers-
gebiet.

Die Hohe der monatlichen Beitrdge ist auf max. € 0,07 je m2? anrechenbarer Geschoss-
flache fir Wohnungen und max. € 0,10 je m? anrechenbarer Geschossfldche fir andere
Nutzungen des jeweiligen Grundbesitzes, die der Berechnung des Kaufpreises nach Zif-
fer 2.1 des Grundstlckskaufvertrages zugrunde gelegt wurde, begrenzt. Die vorgenann-
ten Betrdge verstehen sich zuziglich Umsatzsteuer, soweit die Beitrdge umsatzsteu-
erpflichtig sein sollten. Die vorgenannten Betrdge dndern sich seit 2015 entsprechend
der Anderung des Verbraucherpreisindex fir Deutschland, Gesamtindex ohne Energie
(Haushaltsenergie und Kraftstoffe), (Basis 2010 = 100) gegenliber dem im Januar 2015
bestehenden Wert. Unberihrt bleibt die Festsetzung von Beitrdgen und foder Umlagen
u. A. durch Beschlussfassung innerhalb des Quartiersmanagements mit Zustimmung
des Kaufers zu einem Zeitpunkt nach dem Beitritt.
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