GESELLSCHAFTSVERTRAG
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vertreten durch die Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen

- nachfolgend ,,Kommanditistin® -

2. Billebogen Management GmbH

- nachfolgend ,Komplementéarin®* -
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§1

Firma und Sitz der Gesellschaft

Die Firma der Gesellschaft lautet:
Billebogen Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG.

Der Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.

§2

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Herrichtung und Bebauung von Grundstiicken und
Gebéauden, deren Vermietung, Verpachtung, Bewirtschaftung und VerduRerung sowie die Durchfiih-
rung von ErschliefSungs- und InfrastrukturmaRnahmen im Stadtentwickiungsraum ,Billebogen® auf
dem Gebiet der Freien und Hansestadt Hamburg; ferner die Durchfihrung aller mit den vorgenann-
ten Gegenstanden im Zusammenhang stehenden Geschéfte, insbesondere die Entwicklung von Ge-
werbe- und Industriefldchen.

Die Gesellschaft darf sich an anderen Gesellschaften, die den gleichen oder ahnlichen Geschifts-
zweck verfolgen, beteiligen und/oder solche Tochtergesellschaften griinden.

Das Unternehmen hat die im Senatskonzept ,Stromaufwarts an Elbe und Bille® beschlossenen Ziele
sowie die sonstigen vom Senat festgelegten 6ffentlichen Interessen zu beachten, z. B. die wirt-
schafts- und stadtentwicklungspolitischen Ziele.

§3

Gesellschafter, Einlagen

Personlich haftende Gesellschafterin ist die Billebogen Management GmbH mit Sitz in Hamburg oh-
ne Kapitaleinlage und ohne Beteiligung am Gesellschaftsvermoégen.

Kommanditistin ist die Freie und Hansestadt Hamburg mit einer Hafteinlage von 2.000.000,00 Euro
(in Worten: Euro zwei Millionen). Die Hafteinlage ist auf schriftliche Aufforderung der Geschaftsfiih-
rung der Gesellschaft zu leisten. Die nur teilweise Einforderung der Hafteinlage ist zuldssig.

Die Kommanditistin ist berechtigt, Grundstiicke auf die Gesellschaft zu Ubertragen. Der Verkehrswert
der Ubertragenen Grundstiicke wird der Kommanditistin jeweils auf dem fiir sie bei der Gesellschaft
geflhrten Kapitalkonto Il (Ricklagenkonto) gutgeschrieben.
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Nach der in Absatz (2) festgelegten Hafteinlage der Gesellschafter richten sich, sofern in diesem Ver-
trag nichts Abweichendes bestimmt ist, die Rechte der Gesellschafter, so vor allem die Beteiligung
am Gesellschaftsvermdgen, die Gewinnbeteiligung und das Stimmrecht.

§4

Konten

Fir die Kommanditistin wird ein Kapitalkonto I, ein Kapitalkonto Il (Riicklagenkonto), ein Darlehens-
konto sowie ein Verlustvortragskonto gefihrt. Fir die persdnlich haftende Gesellschafterin wird ein
Kontokorrentkonto gefihrt.

Alle geleisteten Einlagen der Kommanditistin bis zur Hohe der gemaf § 3 sowie nach MaRgabe etwa-
iger Kapitalerhdhungen zu erbringenden Pflichteinlagen werden auf dem Kapitalkonto | gefihrt.

Alle Uber die jeweils gesellschaftsvertraglich vereinbarte Kommanditeinlage hinausgehenden Einla-
gen der Kommanditistin werden auf dem Kapitalkonto Il (Ricklagenkonto) gefihrt.

Alle Gewinnzuweisungen und Entnahmen der Kommanditistin werden auf dem Darlehenskonto ver-
bucht; dariber hinaus kann der gesamte Zahlungsverkehr zwischen der Kommanditistin und der Ge-
sellschaft Gber das Darlehenskonto abgewickelt werden.

Verluste werden einem gesonderten Verlustvortragskonto zugewiesen. Solange und soweit ein Ver-
lustvortrag besteht, sind Gewinnzuweisungen der folgenden Geschéaftsjahre zum Ausgleich des Ver-
lustvortragskontos zu verwenden. Nur dariiber hinausgehende Gewinnzuweisungen werden dem
Darlehenskonto der Kommanditistin gutgeschrieben. Die im Verhiltnis der Gesellschafter zueinander
geltende Beteiligung der Kommanditisten am Verlust begriindet — auch im Fall der Liquidation oder
Insolvenz — keine Nachschusspflicht der Kommanditisten und lasst die Beschrénkung ihrer Haftung
auf die im Handelsregister eingetragene Haftsumme unberihrt. Ein Anspruch der Komplementérin
gegen die Kommanditisten auf Freistellung von der Inanspruchnahme aus Gesellschaftsverbindlich-
keiten oder auf Erstattung gezahlter Gesellschaftsschulden besteht nicht.

Uber das Kontokorrentkonto der persénlich haftenden Gesellschafterin wird der gesamte Zahlungs-
verkehr zwischen der persénlich haftenden Gesellschafterin und der Gesellschaft abgewickelt.

Die vorgenannten Kapitalkonten | und I, die Darlehenskonten sowie das Verlustvortragskonto sind
unverzinslich. Das Kontokorrentkonto ist im Soll und Haben mit 4% (jéhrlich nachtréglich) zu verzin-
sen, soweit die Gesellschafter nicht einstimmig eine andere Verzinsung beschlieRen. Hierbei ist auch
die personlich haftende Gesellschafterin stimmberechtigt.



§5
Organe der Gesellschaft

Die Organe der Gesellschaft sind

(1)

(2)

(3)

(1)

a) die Geschaftsfihrung,

b) die Gesellschafterversammlung.

§6

Geschaftsfihrung; Vergiitung der persénlich haftenden Gesellschafterin

Zur GeschéftsfGhrung ist allein die personlich haftende Gesellschafterin berechtigt und verpflichtet,
die als Gesellschaft mit beschrénkter Haftung durch ihre satzungsgemaR berufenen Organe handelt.

Die Kommanditisten sind berechtigt, alle Biicher und Schriften der Gesellschaft einzusehen und zu
prifen und zu jeder Zeit von der Komplementarin Auskunft Uber die Angelegenheiten der Komple-
mentdrin und der Gesellschaft zu verlangen. Den Kommanditisten steht kein Widerspruchsrecht im
Sinne von § 164 HGB zu.

Fir die Ubernahme der persénlichen Haftung erhélt die Komplementérin fir jedes Geschaftsjahr eine
Vergltung in Hohe von 5% ihres Stammkapitals zum Beginn des jeweiligen Geschaftsjahres zu Las-
ten des zu verteilenden Ergebnisses der Gesellschaft. Die Haftungsvergitung wird mit der Feststel-
lung des Jahresabschlusses fiir das jeweilige Geschaftsjahr fallig.

Die Komplementarin erhélt neben der Haftungsvergitung ihre Aufwendungen fir die Gesellschaft
erstattet; hierzu zahlen auch die Gehilter der Geschéftsfihrer der Komplementirin, solange diese al-
lein fur die Gesellschaft tatig ist. Dariiber hinaus erhélt die Komplementarin ihre sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen von der Gesellschaft erstattet. Hierunter fallen insbesondere die Griindungskos-
ten, die laufenden Buchhaltungskosten, Kosten fir die Erstellung des Jahresabschlusses und der
Steuererkldrungen, laufende Steuerberaterkosten, Kosten fir die Jahresabschlusspriifung sowie Mit-
gliedsbeitrage fir die Handelskammer.

§7
Vertretung der Gesellschaft

Die Gesellschaft wird durch die personlich haftende Gesellschafterin vertreten. Die Vertretung erfolgt
auf Grundlage der gesetzlichen Vertretungsmacht gemaR §§ 161 Abs. 2, 125 - 127 HGB.
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Die Komplementérin und ihre Geschaftsfihrer sind stets im Verhaltnis zur Gesellschaft von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

§8

Gesellschafterversammlung

Gesellschafterversammlungen werden durch die Geschéftsfihrung einberufen und von der Komple-
mentarin geleitet. Sie finden am Sitz der Gesellschaft statt. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist
auch die Kommanditistin zur Einberufung der Gesellschafterversammlung berechtigt, sofern die
Komplementérin Uber diesen Grund informiert worden ist und eine Einberufung nicht innerhalb von
zwei Wochen vorgenommen hat. Die Einberufung erfolgt in schriftlicher Form mit einer Frist von 14
Tagen. Die Regelungen der Absétze (4) und (5) sind davon unbenommen.

Die Gesellschafterversammlung beschlieRt Gber:

a) die Feststellung des Jahresabschlusses, die Genehmigung des Lageberichts und die Verwendung
des Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns,

b) die Entlastung der geschéaftsfuhrenden Gesellschafterin,
c) die Wahl des Abschlussprifers,

d) Anderungen und Erganzungen des Gesellschaftsvertrages, insbesondere Anderungen der Kom-
manditeinlage, sowie sonstige Grundlagengeschéfte, die zwingend in die Zustandigkeit der Ge-
sellschafterversammlung fallen.

Ein Gesellschafter ist auch in eigenen Angelegenheiten stimmberechtigt, soweit dem nicht zwingen-
de gesetzliche Grinde, wie beispielsweise die Regelungen des § 47 Abs. 4 GmbHG, entgegenstehen.

Sind sémtliche Gesellschafter anwesend oder vertreten und mit der Beschlussfassung einverstanden,
so kénnen Beschlisse auch dann gefasst werden, wenn die fir die Einberufung und Ankiindigung gel-
tenden gesetzlichen oder gesellschaftsvertraglichen Vorschriften nicht eingehalten worden sind.

Gesellschafterbeschliisse kdnnen auch auBerhalb von Versammiungen telefonisch, schriftlich, durch
Telekopie oder per E-Mail gefasst werden, soweit nicht zwingendes Recht eine andere Form vor-
schreibt und wenn sich jeder Gesellschafter an der Abstimmung beteiligt.

Gesellschafterbeschlisse werden einstimmig gefasst, soweit nicht dieser Gesellschaftsvertrag eine
andere Mehrheit vorsieht. Je Euro 1.000,00 einer Kommanditeinlage gewihren eine Stimme. Die
Komplementarin hat dar(ber hinaus eine Stimme. Stimmenthaltungen werden nicht gezhit.
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§o
Geschéftsjahr

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

(1)

(1)

(2)

§ 10
Jahresabschluss

Die Geschaftsfihrung hat in den ersten drei Monaten des Geschaftsjahres fir das vergangene Ge-
schaftsjahr den Jahresabschluss und den Lagebericht aufzustellen und dem Abschlussprifer vorzule-
gen. Fir die Aufstellung und Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts sind die Vorschrif-
ten des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fiir groRe Kapitalgesellschaften anzuwenden. Nach
Prifung durch den Abschlussprifer legt die Geschaftsfihrung unverziglich den Jahresabschluss, den
Lagebericht sowie einen Vorschlag fir die Verwendung des Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns
der Gesellschafterversammlung vor.

Die Gesellschafterversammlung hat in den ersten acht Monaten des neuen Geschiftsjahres (iber die
Feststellung des Jahresabschlusses, (iber die Genehmigung des Lageberichts, Uber die Verwendung
des Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns und Uber die Entlastung der geschiftsfihrenden Gesell-
schafterin zu beschlieRRen.

§11
Daver der Gesellschaft, Kindigung

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errichtet. Sie kann nur jeweils zum Ende eines Geschafts-
jahres gekindigt werden.

Kindigt ein Gesellschafter, so scheidet er mit Wirksamwerden der Kindigung aus der Gesellschaft
aus. Diese wird von den Ubrigen Gesellschaftern unter der bisherigen Firma fortgefihrt.

KUndigt die personlich haftende Gesellschafterin die Gesellschaft, so ist die Kommanditistin ver-
pflichtet, rechtzeitig vor Wirksamwerden des Ausscheidens eine juristische Person mit entsprechen-
der Satzung zu grinden und als personlich haftende Gesellschafterin aufzunehmen.
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§12
Auflosung der Gesellschaft

Im Falle der Auflésung oder anderen Beendigung der Gesellschaft wird diese ab dem Wirksamkeitszeit-
punkt von den zur GeschiftsfUhrung berufenen Gesellschaftern als Liquidatoren abgewickelt, es sei denn,
die Gesellschafter bestimmen einen anderen Liquidator.

(1)

(3)

(1)

§13
Beziehungen zur Freien und Hansestadt Hamburg

Die zusténdige Behdrde der Freien und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, sich von der Ordnungs-
maligkeit und der ZweckmaRigkeit des Geschaftsgebarens zu Gberzeugen. Sie kann dazu durch Be-
auftragte Einsicht in den Betrieb und in die Bicher und Schriften nehmen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg nimmt die Rechte aus § 53 Haushaltsgrundsétzegesetz in An-
spruch. Dem Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg stehen die Rechte aus § 54 Haus-
haltsgrundsatzegesetz zu.

Die Gesellschaft darf sich an einem anderen Unternehmen mit mehr als 20 % des Grund- oder
Stammkapitals nur beteiligen, wenn hierfir die Zustimmung der zusténdigen Behérde der Freien und
Hansestadt Hamburg vorliegt, in der Satzung oder im Gesellschaftsvertrag dieses Unternehmens die
in den Absétzen (1) und (2) genannten Rechte festgelegt werden und bestimmt wird, dass der Jahres-
abschluss und der Lagebericht entsprechend den Vorschriften fir groRe Kapitalgesellschaften des
Dritten Buches des Handelsgesetzbuches aufzustellen und zu prifen sind. Der Zustimmung der zu-
standigen Behdrde bedarf es auch, wenn eine solche Beteiligung erhdht, ganz oder zum Teil veriu-
fSert oder eine MalBnahme vergleichbarer Bedeutung (z. B. Kapitalerhéhung/-herabsetzung, Ande-
rung des Unternehmensgegenstandes, Abschluss, Anderung und Aufhebung von Beherrschungsver-
tragen, Anderung des staatlichen Einflusses im Aufsichtsorgan) durchgefiihrt werden soll. Bei einer
Mehrheitsbeteiligung ist auRerdem eine Regelung gemaf? Satz 1 und 2 zu treffen.

§14
Verfigungen Uiber Gesellschaftsanteile

Die Ubertragung von Gesellschaftsanteilen bedarf zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Zustimmung
der Gesellschafterversammlung mit allen vorhandenen Stimmen.
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(2) Vorstehende Regelungen gelten entsprechend fiir alle sonstigen Verfiigungen Gber einen Gesell-
schaftsanteil, insbesondere fir die Bestellung von einem Pfandrecht, Belastung mit einem Nief3-
brauch oder sonstige Belastung, sowie fiir die Begrindung von Treuhandverhiltnissen oder jede
sonstige Form der wirtschaftlichen Ubertragung einschlief3lich der Begriindung von Unterbeteiligun-
gen.

§a5
Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften.

§16
Schlussbestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
oder nichtig sein oder werden, so wird hierdurch die Giltigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht be-
ruhrt. Die unwirksame oder nichtige Bestimmung ist durch eine rechtsgiltige Regelung zu ersetzen,
die dem von den Gesellschaftern erkennbar angestrebten wirtschaftlichen Zweck so nahe kommt, als
dies rechtlich nur moglich ist. Entsprechendes gilt, falls sich eine Regelungslicke ergeben sollte.

(2) Alle das Gesellschaftsverhiltnis betreffenden Vereinbarungen zwischen Gesellschaftern (wie insbe-
sondere dieser Gesellschaftsvertrag) oder zwischen Gesellschaft und Gesellschaftern bedirfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schriftform, soweit sie nicht eines Gesellschafterbeschlusses oder notarieller Be-
urkundung bediirfen. Das gilt auch fir einen Verzicht auf das Erfordernis der Schriftform.

(3) Die Kosten dieses Gesellschaftsvertrages und seiner Durchfihrung trégt die Gesellschaft.

Hamburg, 07.12.2015
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Freie und Hansestadt Hamburg |IIebogen Manageme




